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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 7

Organisationsnummer 716417-5882

Foreningens firma och @ndamal

§ 1 Foreningens firma
Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Bigarratridet 7.

§ 2 Foreningens andamal

Foreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forening-
ens hus upplata bostider for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréns-
ning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

§ 3 Styrelsens sate
Styrelsen ska ha sitt site i Stockholm.

§ 4 Foreningens rakenskapsdr
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap och dverlatelse

§ 5 Medlemskapsprovning

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Férvérvarna ska ansdka om medlemskap i foreningen pa det
sitt styrelsen bestimmer. Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt 1
foreningens hus. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras medlemskap 1 foren-
ingen om foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréttsdgare.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittslagen-
heten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillimpas.



Styrelsen ér skyldig att, vid éverlatelse, senast inom en manad fran det att ansdkan om med-
lemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Styrelsen kan inhdmta kredit-
upplysning.

Dodsbo efter avliden bostadsriittsinnehavare far utdva bostadsritten. Sedan tre ar har forflutit
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som ej far vigras intridde i foreningen. forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angivits i anmaningen. far foreningen silja bostadsrétten pa offentlig auktion for
dodsboets rikning.

Har den till vilken bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv., testamente. bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon. som inte far vdgras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen. far féreningen sélja bostadsrétten
pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§ 6 Overlatelsehandling

En overlatelsehandling, som ska vara underskriven av kopare och siljare. ska innehalla uppgift
om den ligenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven eller om forvirvaren inte har beviljats med-
lemskap dr dverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Avgifter

§ 7 Arsavgift
For ligenheten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av en foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Beslut om éndring av grunden for uttaget av arsavgift ska fattas av en foreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan insatserna blir beslutet giltigt om
minst tre fjidrdedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for taxebundna kostnader sasom
virme. vatten, sophiimtning, el. kabel-TV. bredband mm. ska erldggas efter forbrukning, area
eller per ldgenhet.

Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar som ir till lika nytta f6r samtliga
medlemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.



§ 8 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift
Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gill-
ande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

§ 9 Avgiftsbetalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom &ver-
foring fran internetbank, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller &vriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

§ 10 Ovriga avgifter
Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Styrelse och revisorer

§ 11 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter. Styrelsen viljs av
en ordinarie foreningsstimma for tiden fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem #ven viljas person som tillhdr medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen konstituerar sig sjilv om inte foreningsstimma beslutat annorlunda.

§ 12 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet overstiger hélften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. For giltigt beslut
krivs enhillighet nir det for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

Suppleant ska trida in for fjanstgoring i franvarande ledamots stélle.

§ 13 Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledaméter i foreningen eller
av en styrelseledamot i féreningen med annan person som styrelsen dartill har utsett.



§ 14 Forvaltning
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vice vird. som inte
sjdlv behover vara medlem i foreningen. eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans beslut avyttra dess fast egendom. Diiremot far styr-
elsen inteckna och belana sadan egendom.

§ 15 Styrelsens dligganden
Det aligger styrelsen bl.a. att:

e Svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenehter.,

e Avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under éret (férvaltnings-
berittelse) samt redogora for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatriik-
ning) och for dess stillning vid rikenskapsarets utgang (balansriakning).

e Senast en manad fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna arsredovis-
ningen.

e Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och revisions-
berittelsen tillgdnglig,

e Att fora medlems- och ldgenhetstorteckning: foreningen har ritt att behandla i forteck-
ningarna ingaende personuppgifter pa séitt som avses i personuppgiftslagen.

§ 16 Revisorer

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs {or tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och
med nésta ordinarie féreningsstémma. Revisorer behdver inte vara medlemmar 1 féreningen
och behover inte heller vara auktoriserade eller godkinda.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstamman

§ 17 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimman halls en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sddan foreningsstimma ska
dven hallas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av samt-
liga rostberittigade.

§ 18 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som
angivits i kallelsen.



Senast tva veckor fore ordinarie stimma och tva veckor fore extra stimma ska kallelsen
utfirdas, dock tidigast sex veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar
genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till med-
lemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa hemsida.

§ 19 Dagordning for foreningsstamma
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlangd
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Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

13. Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

© © N o

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18. Avslutande

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta till styrelsen
senast fore mars manads utgang eller vid den senare tidpunkt som styrelsen beslutar.

P4 extra foreningsstimma ska endast de drenden behandlas som stimman &r utlyst for.
Punkterna 1-7 och 18 ur dagordningen ska dven upptas i dagordningen for en extra
foreningsstimma.

§ 20 Stammoprotokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande dirtill utsett. I fraga
om protokollets innehall giller:

1. Att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. Att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. Att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande siitt.



§ 21 Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemen-
samt har de dock tillsamman endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

§ 22 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far
inte foretrida mer dn en medlem. Pa foreningsstimma far medlem medfora hégst ett bitrdade.
Bitriidets uppgift dr att vara medlemmen behjiplig. Bitrddet far yttra sig vid foreningsstimman.

Ombud och bitride far endast vara:

e Annan medlem

e Medlemmens make/maka. registrerad partner eller sambo

e [Foréldrar

e Syskon

e Barn

e Annan nirstdende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen i foreningens hus
e God man

Omrdstning vid foreningsstimman sker Gppet om inte nérvarande rostberéttigad begér sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning. medan det i andra fragor den mening
giiller som bitrdds av stimmoordforanden.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 23 Bostadsrattshavarens underhallsansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller
dven mark. forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparationer av bl.a.:

e Ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling.
som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt stt

e |cke bdrande innerviggar

e Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster — med undantag for fonsterfoder —
och tillhorande beslag. handtag, lasanordning och védringsfilter och titningslister samt
all malning forutom utviandig malning och Kittning

e Till ytterdorr horande beslag, gangjirn, glas, handtag. ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for malning med undantag f6r malning
av ytterdorrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

e [nnerdorrar



Lister, foder och stuckaturer

Elradiatorer; i fraiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren foresett ligenheten med

Eldstider. dock inte tillhérande rokgangar

Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i ldgenheten och
betjinar endast bostadrittshavarens ligenhet

Undercentral (sikringsskap) och darifrin utgdende el- och informationsledningar
(telefon. kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

Ventiler och luftinsldpp. dock endast malning

Brandvarnare

I badrum. duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren didrutéver bl.a.
dven for:

Till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin

Golvbrunn med tillhoérande klimring till den del det ir atkomligt fran ldgenheten
Rensning av golvbrunn och vattenlas

Tvittmasking inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstdngningsventiler

Elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bl.a.:

Vitvaror

Koksflakt

Rensning av vattenlas

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar och
avstingningsventiler: i friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malnng.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av bostads-
rittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

§ 24 Brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i 7 kap. 12§ bostadsrittslagen
(1991:614).
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Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och snéskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterass ska bostadsritts-
havaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 25 Forandringar i lagenheten
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion
2. Andring av befintlig ledning for avlopp. virme, gas eller vatten, eller
3. Annan visentlig férédndring av ligenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighets-
tillstand. exempelvis bygglov, erhalls. Fordandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamissigt
sitt.

§ 26 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren ér skyldigt att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller tom huset samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta géller dven
for den som hor till hushaller, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor arbete f6r bostadsritts-
havarens rikning.

Hor till ligenhetens mark. forrad. garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsritts-
havaren iaktta sundhet. ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 27 Ratt till tilltrade
Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsriittshavaren inte limnat foreningen tilltréde till ligenheten. nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om sirskild handrickning hos Kronofogdemyndigheten.

Andrahandsuthyrning

§ 28 Ratt att hyra ut i andra hand

Bostadsrittshavare har ritt att upplata sin ligenhet for sjélvstandigt brukande i andra hand efter
styrelsens samtycke i hogst 1 (ett) ar at gangen. Tillstand kan fornyas efter ny ansokan. Bostads-
rittshavaren ska skriftligen ansoka om tillstand hos styrelsen. Ansokan ska innehalla skal till
andrahandsuthyrning, till vem och under hur ling tid man onskar upplata ldgenheten 1 andra
hand. Tillstind ska limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan over-
provas av Hyresndmnden.
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Forverkande

§ 29 Anledningar till forverkande
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och foreningen
sdledes bli beriittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bl.a. foljande fall:

Bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

[Ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

Bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende person till men for forening eller annan
medlem

L S

4. Ligenheten anvinds for annat dndamél &n vad den dr avsedd for och avvikelsen ér av
visentlig betydelse for forenignen eller nagon medlem

5. Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplats till i andra hand, genom vardslos-
het &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom
att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran stprids i huset

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7. Bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for
detta

8. Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

9. Ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddirmed lik-
artad verksamhet. vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfilliga sexuella torbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Bostadsrittslagen reglerar nir foreningen i vissa fall ska uppmana bostadsrittshav-
aren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sidga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten. Ségs bostadsrittshvaren upp for avilyttning
har féreningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestammelser

§ 30 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagen-
heternas insatser.

§ 31 Stadgedandring
Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberiittigade dr ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst hiilften av de
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rostande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra
stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 32 Avsattning till yttre underhall

Fond ska bildas for yttre underhall. Till fonden ska arligen avsittas minst 0.1 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om f6reningen har upprittat underhallsplan ska avsittning goras enligt planen
for foreningens yttre underhall.

§ 33 Overskott
Eventuellt 6verskott pa foreningens verksamhet ska avsiittas till dispositionsfonden.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra fojande stimmor

den 31 maj 2018 och den 26 september 2018

Stockholm den 30 september

Bostadsrittsforeningen Bigarratradet 7
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