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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMARAGDEN NR 2
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

. FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehller biand annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett
farslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrittsforeningen dr 3kta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fiir den som dger en bostadsriitt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pé en ging, utan férdelar den dver en lingre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfidde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r
"balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansridkningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resuitat- och balansrikning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en
not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning ver
{anen, hur stora de r, vilken rinta de har och nir det ar dags att
villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1985-09-23.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Smaragden 1, Stockholm, pa adressen Bergsgatan 28 i
Stockholm. Tomtens yta dr 519 kvm. Fastigheten har, tillsammans med tre grannfastigheter, del i en
samfallighet som ligger mellan fastigheternas gardar. Arealen pd samfalligheten dr 233 kvm.

P2 fastigheten finns en byggnad. Den uppférdes 1886-1889. Nybyggnadsaret ar 1929 och vérdedret 1970.
Ytan ar 1 797 kvm. Byggnaden innehdller 21 bostadsldgenheter och en lokal. En av bostadsldgenheterna
och lokalen &r uthyrda. Lokalens yta &r 82 kvm. Bade bostadsldgenheten som upplats som hyresratt samt
Iokalen har under &ret dverlatits till nya hyresgister. Lokalen hyrs av We Two Stockholm Design AB, vars
verksamhet bestar i forsdljning av klader.

Fastigheten 3r fullvirdesférsikrad genom Brandkontoret. | forsdkringen ingdr styrelseansvarsférsékring.

Fastighetens taxeringsvirde dr 62 354 000 kr, varav for mark 38 411 000 kr och for byggnad 23 943 000 kr.
Fastigheten &r ansluten till fijarrvarmenatet.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jac Wolkert Ordférande

Anne Tiiu Joeveer Vice ordférande

Stefan Solbrand Sekreterare

Camilla Gezelius Ekonomiansvarig

Attila Komlos Ledamot /

Viktor Edward Suppleant ‘P&/ Q"N
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VALBEREDNING
Valberedningen utgdrs av Teresa Janonius och Anton Martinsson.

FIRMATECKNING _
Firman tecknas av styrelsen och av - tva i férening - Jac Wolkert, Stefan Solbrand och Camilla Gezelius.

REVISORER

Veronica Elmgren  Reco Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1980  Byte av bjilklag och bottenplatta pa gérden

1980  Byte av el-stigare

1980  Byte av avloppsstammar och vattenrér

2001 Byte av sopkarusell

2006  Renovering av fasad samt byte av stuprér

2006  Renovering av takfot och byte av rosettornament
2007  Renovering av hissen

2007 Renovering av ventilationssystemet

2008  Montering av virmekablar i stupror

2010 Installation av balkonger

2010  Renovering av entréplan inklusive dorrar och fonster
2010 Malning av &vriga trapphuset

2010 Installation av sdkerhetsdorrar

2010  Installation av postboxar i entrén

2010 Installation av ny armatur och stromstéilare i trapphus
2010  Montering av snoracken pa tak

2010  Installation av lokalt bredbandsnit (fiber)

2012 Byte av radiatorventiler

2012  Byte av undercentral

2013  Renovering och milning av kallarplan

2013  Installation av cykelhallare i kdllaren

2014  Byte av lascylindrar (skalskydd och gemensamma utrymmen)

2015  OVK-matning inklusive rengéring av kanaler

N o

2014  Malning av fonster inklusive byte av tridelar pa fonsterbagar R/ r J
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2017  Nya ytterddrrar i affdrslokalen

2018  Installation av nédbelysning i killaren

2018 Radonmatning

2018  Byte av en franluftsflikt pa taket

2019  Reparation av fasad mot garden

5020 Renovering och malning av fonster mot Bergsgatan samt hérnet
Bergsgatan/Pipersgatan

PLANERADE UNDERHALL

2021 Renovering och malning av resterande fénster mot

Pipersgatan

2021 OVK besiktning

2021 Hagtrycksspolning och filmning av avloppsrér

2022 Renovering av tak

2023 Reparation/byte av ror spillvattenledning

AVTAL MED LEVERANTORER

Undercentralen, service och underhall
Distribution av TV, ljud och data
Snéskottning taket

Stadning

Ekonomisk forvaltning

Bredbandsnat

Service och underhall av hissen
Fastighetsjour

Fjarrvarme

Hamtning av hushallssopor

Hamtning av tidningspapper

Service och underhall av maskinerna i tvittstugan

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Bravida

Com Hem

Hercsten Bygg och Plat
Mickes fonsterputs och Stad
Nabo

Ownit

S:t Eriks hiss

Securitas

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten

Suez Recycling AB
Soderkyl AB

Styrelsen sander regelbundet ut ett nyhetsbrev till medlemmarna.

Samfilligheten skots av de deltagande fastigheterna gemensamt, bl.a. vid gemensamma "stiddagar".

Inget arvode har utgétt till styrelseledamdterna under 2020. Arvode till styrelsen bestir vanligtvis av en

gemensam middag.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORANDRINGAR ! AVTAL

Arsredovisning 2020

Avgifterna har inte dndrats under aret. Hyran for lokalen och hyresligenheten har hajts.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 2 dverldtelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 930
Resultat efter fin. poster -556
Soliditet, % 90
Yttre fond 1434
Taxeringsvirde 62 354
Bostadsyta, kvm 1715
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 423
L&n per kvm bostadsyta, kr 1633

2019 2018
975 978
-53 -94

91 92
1247 1247
62354 47359
1715 1715
423 423
1458 1458

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 26728 -
Upplatelseavgifter 4777 -
Fond, yttre underhall 1247 -
Balkongfond 23 -
Balanserat resultat -3 452 -53
Arets resultat -53 53
Eget kapital 29271 0

Disp av
dvriga poster

187

-187
-556
-552

2017
945
-334
92
1105
47 359
1715
423
1458

2020-12-31
26728
4777
1434

27

-3 691
-556
28719

A\
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanseras i ny rdkning-3 965

Balanserat resultat -3 691
Arets resultat -556
Totalt -4 247

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 275
Att fran yttre fond i ansprak ta -530
Balanseras i ny rakning -3992

-4 247

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.

o
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsatthing
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa roreisekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULYAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

990

9

999

-1187

-241

-1533

=534

2019-01-01 -
2019-12-31

975
8

983

-668
-102
. .'242
‘ -1011
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‘Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materielia anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

31080

38

31117

31117

51

2019-12-31

31310
43

31 358

44

580

580

630

317438

31358

45
49

s
604

653

32011
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

31505 31505

27 23

1434 1247

32 966 32775

-3691 -3 457

... .. 53

-4 247 -3504

28719 29271

st s . o
0 2500

14 2 800 0
68 7

11 7

4 13

15 146 150
3029 240

31748 32011
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smaragden nr 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av Intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt over den bedémda ekanomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 4-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiéttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas | arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

v
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service -
Fastighetsskdtsel

Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Dérrar och [3s/porttele
El

Fasader

Hissar
Kallarutrymmen
Reparationer

Tak
Trapphus/portfentr
Tvdttstuga

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fonsterrenovering etapp 1

Summa

Arsredovisning 2020

2020
94
203
10
698
14
999

2020
21

34

67

2020

QO =, O 2 O O

43

17
16
90

2020
530
530

2019
92
175

698
18
983

2019
20

32

58

2019

A =W e N

30
12

H O NN

2019
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© NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT S, _RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rén_tekos_tnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2020

2020
58
28
231
45
362

2020

40
26
52
30
147

2020

46
23
21
96

2020
22
22

2018
61
28

240
43
373

2019
40
25
50
29

145

2019

50
23
28
102

2019
25
25
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NOT 10, BYGCNAD OCH MARK 7 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 33 892 33 892
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 33 892 33 892
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 582 -2 351
Arets avskrivning =230 -231
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 812 -2582
Utgaende restvirde enligt plan 31 080 31310
| utgdende restvérde ingar mark med 12 050 12 050

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad R ) 5 23 943- . 23943
Taxeringsvarde mark 38411 38411
Summa 62 354 62 354
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 107 107
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 107 107
Ingdende ackumulerad avskrivning -58 -48
Avskrivningar -11 -11
Utgdende ackumulerad avskrivning -69 .58
Utgaende restvérde enligt plan 38 48
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3 3

Summa 3 3 \}\/

Wgﬁ

e



Brf Smaragden nr 2 Arsredovisning 2020
716419-4396

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER  2020-12-31 2019-12-31
Bredband 9 10
Forsakringspremier 11 10
Forvaltning 11 9
Kabel-TV 3 7
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 6

Summa 44 45
NOT 14, SKULDER TILL Réntedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-03-28 0,62 % 2500 2 500
Swedbank Hypotek AB 2021-01-28 1,00% 300 0
Summa 2 800 2 500
Varav korifristig del 2 800 0
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas sam kortfristiga titlsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsiitts vid forfall

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 23 22
El 5 4
Forutbetalda avgifter/hyror 74 83
Uppvarmning 30 31
Utgiftsrantor 1 0]
Vatten 7
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3
Summa 146 150
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 11 882 11 882
Summa 11882 11 882

Y
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NOT 17, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att sélja bostadsldgenheten som upplats som hyresritt till befintlig hyresgast och
ombilda denna till en bostadsratt. Vinsten kommer att anvandas till att aterbetala féreningens 18n, samt
framtida underhdll och reparationer.

Underskrifter
ShcoLm A2 A -

Ort och datum

P ye—

(o L’Volkert Anne Tlu Joeveer
Ordforande Vice ordférande

Stefan Solbrand
Sekreterare

hiansvarig

AL L or

Attila Komlos
Ledamot

Min revisionsberattelse har {amnats ")_{(9’1\ - OLL_ 7‘ ]‘

Veronica Elmgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Smaragden nr 2
Org.nr. 716419-4396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smaragden nr 2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund [or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
Sida 1(4)



» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséteirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund 6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
cller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten foér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Smaragden nr 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2021
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Veronica Elmgren

Auktoriserad revisor
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