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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kvallsdoppet
(769630-3473) Antagna 2019-04-02

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) dr Bostadsrittsforeningen Kvillsdoppet.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i tiden.
Upplatelse far innefatta mark och vatten pa foreningens fastighet, om marken och vattnet ska
anviandas som komplement till upplaten lagenhet. En medlems ritt 1 foreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Medlemskap

Intridde 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Overtar bostadsriitt 1 foreningens hus.

Bostadsriitt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrittslagen.

I de fall juridisk person ska antagas som medlem, eller har antagits som medlem, dger
foreningen foreskriva att medlemmen/den juridiska personen stiller ett ombud, vilket ska vara
behorigt att emottaga delgivningar for medlemmens rikning. Sadant ombud/delgivningsbar
person ska vara en medborgare 1 EU och mantalsskriven 1 Stockholms lédn eller en 1
Stockholm verksam advokatbyra eller auktoriserad revisionsfirma. Skulle fordndringar
intraffa som gor att angivna forutsidttningar betriffande ombudet inte ldngre foreligger, ska
det aligga medlemmen att utse annan person i dennes stélle. Utan att forst ha erhallit
foreningens skriftliga medgivande dger varken medlemmen aterkalla lamnad fullmakt att
emottaga delgivning eller det utsedda ombudet frantridda sitt uppdrag.

Bostadsrittshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed 1nsats
och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap.

Nir fler 4n en person ir tillsammans innehar en bostadsriitt, ska de, savitt avser i dessa stadgar
angivna rittigheter, endast dga utova dessa tillsammans, som en bostadsrattshavare. Andelstal
och nomineringsritt foljer saledes ligenheten och &r inte delbara.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Overlételse av bostadsriitt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.
Styrelsen ska dérvid beakta att det kan ligga 1 flertalet medlemmars intresse att foreningens
status som “dkta bostadsrittsforening” inte ifragasitts.

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt Overlata sin bostadsritt och till kopeskilling som siljare
och kopare kommer overens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansokan om
medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.



Forvarvare av bostadsritt ska skriftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrittstoreningen. I
ansOkan ska fOr fysisk person anges personnummer och adress. For juridisk person ska
organisationsnummer samt ombudets personnummer och adress anges. Styrkt kopia av
fangeshandlingen ska bifogas ansokan. Ansokan om uttrdde ur foreningen ska goras
skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens namnunderskrift och for
juridisk person d@ven ombudets underskrift.

§ 5 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Nacka kommun, Stockholms ldn

§ 6 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till foreningsstimma ska innehédlla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiardas tidigast sex och senast tva veckor fore
ordinarie och extra fOreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, via
e-post eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev eller e-post.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden forekomma.
1. Val av ordforande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

Upprittande och godkdnnande av rostlangd

Val av en eller tva protokolljusterare

Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststdllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

Beslut

a. om faststédllande av resultatrdkning och balansrdkning

b. om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

c. om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9. Val av styrelse och, 1 forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10. Val av valberedning

11. Arende, som ankommer pa féreningsstimman enligt tilliimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.
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S 9 Medlems rost
Da bostadsritter upplats ska andelstal faststéllas for varje ligenhet. Vid féreningsstimma har

medlemmarna rostritt i forhallande till den egna ldgenhetens andelstal.



En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska kunna visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Sddan fullmakt géller hogst ett ar fran det att den utfirdades.

Da en ldgenhet dgs av fler 4n en medlem, ska medlem som &r deldgare i bostadsritten dga
rosta fOr hela bostadsrittens andelstal om inte annan deldgare, som dr medlem, 1 ldgenheten
meddelat stimman eller styrelsen att deligaren saknar rostritt. Om delidgarna till en ldgenhet
dirvid inte enas om huru ska rostas, forfaller ritten att nyttja rostriatten vid stimman.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fyra styrelseledamoter med ldagst noll och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoterna och suppleanterna viljs med nedanstiende undantag
arligen pad ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma har
hallits.

§11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstimma. Om medlem sa
begiir, ska minst en revisor vara kvalificerad.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anméarkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmirkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstaimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriiknas sd att den i forhéllande till ligenhetens andelstal
kommer att bira sin del av foreningens utgifter, samt avsittning till fonder. Arsavgiften ska
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
driftsutgifter (renhallning, etc) kan beridknas efter forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverliatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en

overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.



Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sidrskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och siikerstilla att behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus finnes.

§ 15 Fonder och vinstfordelning; Laneforbud

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittningen
till fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhadllsplan enligt § 14. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden om
inte annat anges 1 den ekonomiska planen.

Sedan bostadsritter upplatits far foreningen inte vare sig uppta lan fran kreditinstitut eller
anvinda pantbrev i foreningens fastighet som sidkerhet for ldan eller andra forbindelser.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar
Ligenheternas placering pa fastigheten, och till varje ldgenhet eventuellt horande tomt, sj0,
och P-plats redovisas 1 de respektive upplatelseavtalen. Ovrig mark forvaltas gemensamt.

A. For ldgenheterna 1 och 2 och 3 gdiller foljande:

Envar Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad till det inre halla den egna ldgenheten med
eventuellt tillhorande tomt och Ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet. Till det inre ridknas rummens viggar, golv och tak;
inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten; fonster (inner- och
yttersidor, inkl. bagar och karmar) och dorrar (dven ytterdorrar, inner- och yttersidor, inkl.
karmar); golvviarme, braskaminer, skorstenar, bastuaggregat, bergvirmesystem (inkl.
varmepump och borrhal), ventilationsaggregat, bastuaggregat och anordningar for avlopp,
virme, elektricitet, telekommunikation, internet, vatten och ventilation inom ldgenhetens
brandcell, eller om sérskild sadan saknas for ldgenhet, enligt markering i upplatelseavtalet,
allt, savitt tillampligt, till anslutningspunkten mot for annan bostadsritt gemensam ledning
eller, om sadan saknas. det allmidnna nitet.

C. For ldgenhet 1 gdiller foljande:
Bostadsrittshavaren till ldgenhet 1 svarar for underhall av ldigenhetens takterrass och den
utrustning som denna forsetts med, sasom luckor, ricken och trallgolv.

D. For ldgenhet 2 gdiller foljande:
Bostadsrittshavaren till ligenhet 2 svarar for underhall av ligenhetens balkong och den
utrustning som denna forsetts med, sasom dorr, ricken och trallgolv.

E. For ldgenhet 4 gdiller foljande:

Lagenhet 4 dr en byggnad som dnnu inte uppforts. Forutsatt att erforderliga
myndighetstillstand erhalles, dger bostadsrittshavaren till ligenhet 3 ritt att uppfora den
ifragavarande byggnaden pa den tomt som tillhor ldgenhet 3. Bostadsrittshavaren till ligenhet
3 ska sedan huset dr fardigt dga ritt att fa sin bostadsrétt uppdelad sa att en sérskild
bostadsritt upplates for ligenhet 4. - Bostadsrittshavaren till ligenhet 3 ska till dess en
bostadsritt upplatits for ligenhet 4 pd egen bekostnad, savil till det inre som det yttre halla
lagenheten och det hus 1 vilken denna ar inrymd, med eventuellt tillhorande tomt och Gvriga
utrymmen, i gott skick. Sedan en bostadsritt for l1dgenhet 4 upplatits, ska bostadsrittshavaren




till lagenhet 4 savitt avser denna ligenhet ha motsvarande rittigheter och skyldigheter som
tillkommer och belastar 6vriga bostadsriattshavare avseende dessas ldgenheter. Med detta
ansvar foljer saledes bade underhalls- och reparationsskyldighet.

F. Avilopp ldigenhet 4 m.m.

Savitt avser anordningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten giller, om inte annat hiri
har angetts, Bostadsrittshavarens till ligenhet 4 ansvar fran anslutningspunkten mot med
annan gemensam ledning eller, om sadan saknas, det allmédnna nétet till och med ldgenhet 4.

G. Gemensamt for alla ldigenheter

Bostadsrittsforeningen far pa Bostadsrittshavares bekostnad utfora sadana
underhallsatgiarder, som Bostadsrittshavaren ska svara for, om detta anses nodvindigt
for fastighetens eller berérd byggnads goda bestand. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstaimma.

Bostadsrittshavare svarar inte for reparationer av de ledningar - eller sadan del av
ledningar - for avlopp, virme, elektricitet och vatten som betjdnar mer @n en ldgenhet,
om inte Bostadsrittshavaren genom oaktsamhet vallat skadan.

I den man underhall eller reparation av anordningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten inte ska bekostas av enskild Bostadsrittshavare, ska kostnaden for sadan atgird
betalas av foreningen, och sedan delas lika (“’tordelas efter huvudtalet™) mellan
berorda bostadsritter.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada, liksom for sanering av
ohyra, och for andra reparationer och underhall som inte ticks av ovanstaende
fordelning, ansvarar foreningen, allt dock endast 1 den man skadan inte ticks av
bostadshavares forsédkring.

Det aligger bostadsrittsdgarna att teckna och vidmakthalla bostadsrittsforsdkring och
att vid anfordran uppvisa forsdkringsbeviset for styrelsen.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i1 ligenheten, gbra ingrepp i
biarande konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar fér avlopp, viarme, ventilation
eller vatten eller annan visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att
ge tillstand om inte atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Bostadsrittshavare far, utom 1 fall som avses 1 7 kap. 10 § andra stycket
Bostadsrittslagen, upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Om foreningen skiligen borde lata sig ndja med hyresgisten och
upplatelsen inte medfor sirskilt men for foreningen, t ex avseende féreningens status
som “#kta bostadsrittsforening”, ska dock styrelsen limna sadant tillstand.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet innehaller, eller med skil kan

misstinkas innehalla, ohyra far inte tas in 1 ligenheten. Bostadsrittshavaren far inte
heller halla giftiga eller farliga djur (t.ex. ormar, odlor och insekter) 1 fastigheten.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningens svarar for. Skriftligt
meddelande om detta ska tillstillas bostadsriattshavaren genom e-post eller
meddelande 1 ligenhetens brevlada/brevinkast.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset, &ven om hans ldgenhet
Inte besvaras av ohyra.

§17 Framtida byggnation



Forutsatt att denna kan erhalla erforderliga tillstand fran myndigheter, dger
Bostadsrattshavaren till
e lidgenhet 1 ritt att uppfora en sadan tillbyggnad som beskrivs i Plan- och bygglag
(2010:900) 9 kap §4 p.3, eller motsvarande framtida bestimmelser;

e ldgenhet 3 savil ritt att uppfora och behalla sadan byggnad som beskrivs 1 Plan- och
bygglag (2010:900) 9 kap, 4 § 3 samt § 4a, eller motsvarande framtida bestimmelser
pa sin tomt som ritt att fa en egen bostadsriitt beviljad for denna byggnad (ldgenhet 4).
Andelstal for lagenhet 4 ska darvid faststillas efter vad som ar skiligt med hinsyn till
lagenhetens storlek och den driftmerkostnad som ldgenheten kan bedomas fororsaka
foreningen.

Rittigheterna i denna paragraf kan helt eller delvis Overlatas mellan bostadsrittshavarna utan
att detta ska anses utgora en visentlig dndring av nagon enskild bostadsriitt.

§ 18 Forverkande

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts, &r med de

begriansningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan sdga upp bostadsrittshavaren

till avflyttning

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen uppmanat honom att betala dessa eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala darsavgift utover tva veckor fran det att
toreningen efter forfallodagen uppmanat honom att betala dessa.

2) om bostadsrittshavaren 1 strid mot styrelsebeslut upplater ligenheten i andra hand

3) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet adr vallande till att det finns ohyra i ligenheten, om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten eller
pa annat sitt bidrar till att ohyra sprids 1 huset, eller om bostadsrittshavaren haller giftiga
eller potentiellt farliga djur och insekter sasom t.ex. ormar, ddlor eller spindlar i
fastigheten.

4) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas sa att huset riskerar att komma till skada

5) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 16 och hen inte kan
visa giltig ursékt for detta

6) om bostadsrittshavaren inte fullgdr ndgon annan av sina skyldigheter och det ir av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

7) om ldagenheten helt eller till vasentlig del utan styrelsens godkdnnande anvands for
nidringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, som gor att fOoreningens status som
“akta bostadsrittstorening’ riskeras.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 19 Upplosning av forening
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas andelstal.



