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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-06-01.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen 4ger och forvaltar fastigheterna Essingestupet 9, Essingestupet 10 och Essingestupet 11 pa
adresserna Vinskapsvigen 51, 53 och 55 i Stockholm. Foreningen har 3 hyresldgenheter och 40 bostadsritter
om totalt 2 145 kvm samt lokaler om cirka 42 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Julia Baxter Ordforande
Robin Eriksson Kassor
Frida Isberg Sekreterare
Jonathan Kvarnstrom Ledamot
Su Lin Siew Ledamot
Jim Thorell Suppleant
Elisabeth Nord Melchert  Suppleant
Annelie Gardell Suppleant
Valberedning

Daniel Pedersen Dambo.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i forening av ledamoterna
Revisorer

Elena Entina  Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Stockholm KB

Sammantriden_och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden.
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Utforda historiska underhdll
2018-2019  Upprustning av fastigheternas tak, fonster och fasad

2019 Asfaltering utanfor fastigheterna plus upprittande av ny uteplats
2019 Byte av belysning i samtliga trapphus

2019 Radonmitning genomford i fastigheterna

Planerade underhdll

2020  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2020 Stamspolning
2020 Besiktning av gasledningar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Renab Forvaltning

Vatten, avlopp och hushéllsavfall  Stockholm Vatten och Avfall
Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Amortering av 500 000 kr gjordes hosten 2019

Foreningen band ett av sina 1an 6ver 5 &r hos Nordea till en rénta p& 1.15% med en ménadsvis amortering om
20 000 kr

Fordndringar i avtal
Styrelsen gér igenom ménga avtal med befintliga leverantorer for 6versyn.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under éret var 11 och
avgiende medlemmar under aret var 9. Vid riakenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i foreningen. Det har
under &ret skett 7 overlételser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1918 1901 1930 1965
Resultat efter fin. poster -1177 -5783 -130 -93
Soliditet, % 69 68 71 66
Yttre fond 212 212 1675 1462
Taxeringsvérde 74362 59564 59564 59564
Bostadsyta, kvim 2145 2145 2145 2145
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 823 823 804 783
Lan per kvm bostadsyta, kr 9790 10023 9981 10716
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 47 584 - - 47 584
Upplatelseavgifter 6 352 - - 6 352
Fond, yttre underhall 212 - - 212
Balanserat resultat -339 -51783 - -6 121
Arets resultat -5 783 5783 -1177 -1177
Eget kapital 48 027 0 -1177 46 849
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 121
Arets resultat -1177
Totalt -7 299

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 212
Att fran yttre fond i ansprék ta -85
Balanseras i ny rikning -7 426

-7 299

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
~ Nettoomsittning “ 1918 1901
Summa rorelseintikter 1918 1901
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2423 -6 939
Ovriga externa kostnader 8 -124 -192
Personalkostnader 9 -53 -53
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -317 -317
Summa rorelsekostnader -2917 -7501
Rorelseresultat -999 -5 600
Finansiella poster
~ Rntekostnader och liknande resultatposter 10 -178 -183
Summa finansiella poster -178 -183
Resultat efter finansiella poster -1177 -5 783
Arets resultat -1177 -5783
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgidngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 11 67177 67 475
... Maskiner och inventarier 12 179 199
Summa materiella anliggningstillgangar 67 356 67674
Summa anliggningstillgangar 67 356 67674
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 12 -3
Ovriga fordringar 13 0 59
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 49 39
Summa kortfristiga fordringar 62 95
Kassa och bank
Kassaochbank 914 3235
Summa kassa och bank ) 914 3235
Summa omsittningstillgangar ﬁ 3331
Summa tillgdngar 68 332 71 004
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53936 53936
Fond for yttre underhdll 212 212
Summa bundet eget kapital 54148 54 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 121 -339
Arets resultat -1177 -5783
Summa fritt eget kapital -7 299 -6 121
Summa eget kapital 46 849 48 027
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 20 500 21 500
Ovriga langfristiga skulder 1 0
Summa lingfristiga skulder 20501 21500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 0
Leverantorsskulder 131 1135
Skatteskulder 120 117
Ovriga kortfristiga skulder -49 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 16 280 226
Summa kortfristiga skulder 982 1478
Summa eget kapital och skulder 68 332 71 004
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper 7

Arsredovisningen for Brf Essingehill har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 6,66 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre véirde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokfors avséttningen av fonden forst efter beslut frin
stimman enligt gingse praxis, jamfort med tidigare ar da bokforing skett pa innevarande ar.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

{
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Not 2, Rorelseintikter

Hyresintikter, bostider
Hyresintikter, lokaler
Arsavgifter, bostider

Ovrigaintikter

Summa_

Not 3, Fastighetsskitsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stidning
Tridgérdsarbete

Arsredovisning 2019

2019 2018

247 283
19 14
1 644 1 644
7 0

2019

Summa

55 55

79 61
34 - 60

189 220

Not 4, Reparationer och underhall

2019 2018

Balkonger

Dérrar och las/porttele
El

Gaérd/markytor
Hyreslagenheter
Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

133 1

29
14
27
894 5819
87 0
97 52
54 54
15 2
39 0

S OO

Summa

1391 5 941

Not 5, Planerade underhall

Asfaltering

2019 2018

Summa

o5 5

85 0
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fas;tighétsel o i

Sophdmtning
Uppvéarmning
Vatten

Arsredovisning 2019

2019
68

27
412
80

2018

76
32
411
79

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

A

2019

2018

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

67
34
61

599

76
33
59
179

Not 8, Ovriga externa kostnader

2019

2018

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

57

15
43

54
26
19
91

Summa

124

192

Not 9, Personalkostnader

2019

2018

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

13

40 — avreanran .

Summa

33

13
40
53

2019

2018

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

178

183

Summa

178

183

10
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Not 14, Fiirutbefg_lda kpstnader och pgplqpna intikter B ) 2019-12-31

Brodband R R

Forsdkringspremier 15
Forvaltning 15
Kabel-TV 2

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter L

2018-12-31

0
15

Summa e e . 9

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Rantesats

2019-12-31  2019-

Skuld Skuld
12-31 2018-12-31

Nordea C 2024-12-18 1,15%
Nordea 2021-10-25 0,55 %
Nordea | ..2020-10-26 ~ 0,77%

9000 9000
9000 9000
3000 3500

Summa ' - 21000 21 500

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31

500 500

2018-12-31

Beriknat revisionsarvode 15
El 3
Forutbetalda avgifter/hyror 163
Stidning 3
Uppvéirmning 52
Utgiftsrantor 17
Vatten 13
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

38

Summa ) 280

226

Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31

2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev =~~~ e ..3300C
Summa 33 000

33000

.33 000
33 000

12




Brf Essingehill
769607-2052

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Essingehill i Stockholm
Org.nr 769607-2052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essingehill i Stockholm for rikenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Essingehill i Stockholm, Org.nr 769606-8217
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldimna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Essingehill i Stockholm, Org.nr 769606-8217
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Essingehill i Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeladgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Essingehill i Stockholm, Org.nr 769606-8217
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-04-29

FElena Entina
Auktoriserad revisor

Brf Essingehill i Stockholm, Org.nr 769606-8217




