ARSREDOVISNING

Brf Diamanten 22
Org nr 769607-0478

2019-01-01 — 2019-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Diamanten 22 avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapséaret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt 1
foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Diamanten 22 registrerades hos Bolagsverket 2001-04-27.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2004-04-29 och registrerades 2004-06-22.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2016-12-14.

Foreningen dr ur skattehiéinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2019 haft en normal omsittning av medlemmar i foreningen. Givet att
foreningen har relativt ménga mindre 14genheter och ménga medlemmar har barn kan man férvénta
sig en n&got stérre omséttning 2020. Féreningen har inte haft ndgon omséttning av hyresgéster i de
kommersiella lokalerna.

Priserna pa bostadsritterna har stigit ndgot under éret 1 linje med ovrig prisutveckling av
bostadsratter i Stockholmsomradet.

En ny underhallsplan gjordes 2018 av foreningens fastighetsskotarfirma, Fastighetsiigarna. Den
visade att fastigheten enligt deras beddmning var vilskétt och att underhéllet var uppdaterat och
planen adekvat. Underhallsplanen anger f6r 2019 att fonster ska ses dver och repareras under vilket
ocksé gjorts. Eftersom huset dr kulturmérkt av den ldgre graden kan fonstren inte bytas hur som helst
och vi gor dérfor renoveringen i enlighet med detta. Hosten 2019 renoverades och mélades fonstren
pa den sodra sidan (mot garden).

Vid inspektion av berget bakom foreningens hus 2017 upptécktes att vatten och véxtlighet sprickt smé
bitar ur berget och att det maste sikras upp for att inte riskera att skada ménniskor eller fastigheten.
Foreningen har darfor 1atit sdtta upp ett ndt 6ver bergssidan till en kostnad av ca 500 tkr, ndgot
foreningen kunde finansiera direkt ur kassan.

Under 2019 har vi ocksd behdvt renovera en avloppskulvert under soprummet vilket fardigstélldes
2020.

I 6vrigt bara mindre smé renoveringar och ommalningar till ett ringa vérde.
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Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Vid den ordinarie foreningsstéimman 2019-05-21 utsdgs foljande styrelse:

Karin Reuterskisld ledamot 1 ar
Sophie Fitinghoff ledamot 1 ar
Samuel Plith ledamot 2 &r
Daniel Lydén ledamot 2 ar
Fredrik Axner suppleant 1 ar
Markus von Kellauer suppleant 1 ar

Styrelsen har haft 11 st. protokollférda moéten under 2019.
Styrelsen har skrivit 2 st. informationsblad som delats ut eller mailats till samtliga boende.

Styrelsearvoden avseende ar 2019 om 35 000 kr (foreg &r 35 000 kr) exklusive sociala avgifter har
utbetalats.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From suppleant, Baker Tilly Stockholm KB

Hékan Atlestr6m foreningens revisor

Ann-Marie Billgren foreningens revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Annkie Nordin (sammankallande) och Sofia Bergenstrahle.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Diamanten 22 med adress Kungsholmsgatan 15, 112 27 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1936 och totalrenoverad 1983, innehéller 32 st
bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 2 382 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok  2Rok 25Rok 3Rok SRok  Summa
Antal 8 12 1 9 2 32
S:a yta 375 862 78 772 295 2382

Dessutom innehéller byggnaden 2 st lokaler om totalt ca 233 m?.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvérdet 2019 uppgér till 89 681 000 kr (féreg ar 67 737 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 30 000 2 664 32 664
Mark 53 000 4017 57 017
Summor 83 000 6 681 89 681
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Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets kostnadsforda 16pande reparationer uppgar till ca 137 tkr (foreg ar ca 99 tkr).
Arets underhallskostnader uppgér till totalt ca 1 291 tkr (96 tkr). Se vidare not 2.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall

Under véren 2020 planeras renovering och malning av norra sidans fonster. Vi kommer da att se 6ver
ventilationen vid fonstren samt ta bort de gamla fonsterlds som finns i vissa fonster och som gett
upphov till skador i vissa fall.

Styrelsen har paborjat en planering for renovering av innergarden med en ny uteplats och planteringar
kring den nidtade bergvaggen, den bor bli férdig sen var 2020.

Mojligen kommer nagon tvittmaskin att behdva bytas ut under 2020 men det véntar vi med tills det
blir nodvandigt.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.
Jouravtal finns med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Stddhuset i Stockholm AB.

Per 2019-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 12 000 000 kr (féregaende ar 12 000 000 kr).
Uttagna panter 21 750 000 kr varav stédllda panter 12 310 000 kr samt 1 eget forvar 9 440 000 kr.
Eventualforpliktelser - inga.

Foéreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida &r diamanten22.se

Foreningens e-post &r styrelsen@diamanten22.se

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser

Samtliga 32 st bostadslédgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.
Under éret har 4 st lagenhetsoverlatelser dgt rum.
Forvérvare som ej tidigare dr medlemmar har antagits som medlemmar i féreningen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berittigad att sédga upp bostadsréttshavaren till avilyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
géllande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av &r far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

{
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Foriandringar i medlemsantalet 2019 2018
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 50 48
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 8 7
Antal avgéende medlemmar under rakenskapséret - 10 - 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 48 50
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 004 616 1984 420 1976 308 1970 708
Resultat efter finansiella poster - 842 829 362 305 -408966  -1175028
Balansomslutning 47176 824 48 071 667 47 610 043 48 244 616
Kassa och bank 489 606 1208 329 538 444 1019411
Soliditet 74% 74% 74% 74%
Belaningsgrad 13% 18% 18% 18%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5038 5038 5038 5038
Skuldkvot 6,0 6,0 6,0 6,1
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 605 605 605 605
Virme kr/m? (tot), 16p. pris 141 142 141 141
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 245 249 313 240
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat A
insatser avgifter yttnr ¢ resultat rets resultat Totalt
underhdll
Belopp vid arets ingéng 36 586 408 4122 436 0 -5501382 362 305 35569 767
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 203 211 -203 211
Tanspréktagande av fond
f6r yttre underhall
Balanseras i ny rikning 362 305 ~362 305 .
Arets resultat - 842 829 - 842 829
Belopp vid érets utgéng 36 586408 4122 436 203211 -5342 288 - 842 829 34726 938
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5342 288
Arets resultat - 842 829
Summa -6185117
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 269 043
Tanspraktagande av fond for yttre underhall -203 211
Balanseras 1 ny rékning - 6250949
Summa -6185117

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till nedanstidende resultat- och
balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret, och onskar foreningen
ett framgéngsrikt ar 2020.
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Resultatrikning Not 2019 2018
Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 2004 616 1 984 420
Ovriga rorelseintikter 2151 0
Summa rorelseintikter 2 006 767 1984 420
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 2450 081 - 1227852
Personalkostnader 3 - 45 996 - 45 997
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar - 193 466 - 193 466
Summa rorelsekostnader -2 689 543 - 1467315
Rorelseresultat - 682776 517 105
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 160 053 - 154 800
Summa finansiella poster - 160 053 - 154 800
Resultat efter finansiella poster - 842 829 362 305
Arets resultat - 842 829 362 305
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2019-12-31  2018-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 46 523 719 46 711 456

Inventarier, verktyg och installationer 5 37 827 43 556

Summa materiella anldggningstillgangar 46 561 546 46 755 012

Summa anldggningstillgdngar 46 561 546 46 755012

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2 400

Ovriga fordringar 3352 4 858

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 122 320 101 068

Summa kortfristiga fordringar 125 672 108 326

Kassa och bank

Kassa och bank 7 489 606 1208 329

Summa kassa och bank 489 606 1208 329

Summa omséttningstillgingar 615278 1316 655

SUMMA TILLGANGAR 47 176 824 48 071 667
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 708 844 40 708 844
Fond fo6r yttre underhéll 203 211 0
Summa bundet eget kapital 40912 055 40 708 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 5342 288 -5501382
Arets resultat - 842 829 362 305
Summa fritt eget kapital -6 185117 -5139 077
SUMMA EGET KAPITAL 34726 938 35569 767
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 801 202 990
Skatteskulder 9 10 598 2902
Ovriga skulder 49 306 32 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 313181 263 130
Summa kortfristiga skulder 449 886 501 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 176 824 48 071 667
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om &arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhéllande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhéllande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i §verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med f6reningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

269 043 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid féregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten vardehojande dtgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

AvsKkrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 Tvittstuga, fonsterrenovering, 358 tkr 50 &r
Fastighetsforbattringar 2007 Takflaktar, 149 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2010 Varmecentral, ca 375 tkr 25 &r
Fastighetsforbattringar 2013  Fibernit, ca 93 tkr 10 ar

Byggnadsinventarier 10 &r

Not 1 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter 1441 008 1441 008
Hyresintékter lokaler 563 608 543 412
Summa 2 004 616 1984 420
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 51661 75 488
Hisstillsyn 2151 2028
Elavgifter 66 247 67 188
Fjarrvirme 367 845 371 986
Vatten 57 864 56 770
Stéadning 54 555 62 362
Renhéllning hushallssopor 12 545 12301
Renhallning grovsopor 65 993 60 453
Reparationer fastigheten 137 493 98 934
Ovriga fastighetskostnader 22 051 19497
Fastighetsavgift/-skatt 110 874 100 154
Fastighetsforsédkring 44 606 44 102
Kabel-TV 39 685 37 746
Bredband 49 457 46 445
Summa fastighetskostnader 1 083 027 1 055 454
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 51797 50713
Revision 18 124 17 657
Ovriga forvaltningskostnader 3 465 5122
Bankavgifter 2 640 2371
Summa forvaltningskostnader 76 026 75 863
Summa drifiskostnader 1 159 053 1131317
Underhallskostnader
. Framtagande av ny underhéllsplan (2018) 0 34377
Berg byggledning/projektering 176 938 49 500
Berg forstdrkningsarbeten 354 888 0
Fonsterrenovering byggledning (/projektering) 28 926 12 658
Fonsterrenovering 718 235 0
Energideklaration 12 041 0
Summa underhdllskostnader 1291 028 96 535
Summa 2 450 081 1227 852
Not 3 Personalkostnader 2019 2018
Loéner och andra erséttningar for
styrelse 35000 35000
Ovriga anstéllda 0 0
Summa I6ner och andra ersittningar 35 000 35000
Sociala kostnader 10 996 10 997
(varav pensionskostnader) (0] (0)
Totala loner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 45996 45 997
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Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 49 537 204 49 537 204
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 49 537 204 49 537 204
Ingéende avskrivningar -2 825748 -2638011
Arets avskrivningar - 187 737 - 187 737
Utgéende avskrivningar -3013 485 -2 825748
Redovisat virde 46 523 719 46 711 456
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 32 664 000 29 059 000
Mark 57 017 000 38 678 000
Summa 89 681 000 67 737 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 162 359 162 359
Inkdp 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 162 359 162 359
Ingaende avskrivningar - 118 803 -113 074
Arets avskrivningar -5729 -5729
Utgéende avskrivningar - 124 532 - 118 803
Redovisat viirde 37 827 43 556
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Anticimex avloppsfilla per nov 17973 0
Telenor kabel-tv per mars 10 080 9921
Ownit bredband per mars 11 922 11315
Utgéende moms upplupen 35729 35226
Brandkontoret fastighetsférsédkring per december 46 616 44 606
Summa 122 320 101 068
Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken PM-konto 342 358 1061 081
Handelsbanken checkkonto 147 248 147 248
Summa 489 606 1208 329
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Léngivare Rinta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,95 2020-01-07 90d 0 12 000 000 12 000 000
Summa 0 12 000 000 12 000 000
varav léngfristig del 12 000 000 12 000 000
varav kortfristig del 0 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d& styrelsen har for avsikt att forlanga l&nen.

Rorlig rinta samt 90-dagars réanta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 13% 18%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5038 5038
Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamf6rliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 12310 000 12 310 000
Summa stillda sidkerheter 12 310 000 12 310 000
Not 9 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 99 450
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 100 154
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2019 110 874 0
Inbetald preliminérskatt - 100 276 - 196 702
Summa 10 598 2 902
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjéarrvarme 45 739 49 080
Diverse omkostnad 1398 0
Upplupen kostnad kostnad berg 36 125 0
Upplupen bankavgift 299 313
Upplupen kostnad el 10 330 13 247
Upplupen kreditfaktura Telia - 996 0
Upplupen kostnad grovsopor 0 15675
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 11761 0
Upplupen kostnad energideklaration 12 041 0
Berdknad upplupen rantekostnad 27 233 36 980
Forutbetalda avgifter och hyror 151 251 130 835
Beréknad upplupen kostnad revision 18 000 17 000
Summa 313181 263 130

Stockholm den /2 5" 2020.

Karln Reutersklold
Ordforande

Samuel Plith o Damel Lyden

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats den /5 / <S 2QgO./’ .

Mikael J ennel Héakan Atlestrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Resultatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intékter
Arsavgifter 1441,0 1441,0 1441,0 1441,0 1441,0 1441,0 1441,0
Hyresintékter lokaler 571,77 563,6 563,6 543,4 535,3 529.7 521,0
Ovriga intdkter 0 2,2 0 0 14,3 0 4.4
S:a intikter 20127 2006,8 2004,6 1984,4 1990,6 1970,7 19664
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och gard -75,0 -51,7 -75,0 75,5 -23,1 -20,9 -6,3
Hisstillsyn -5,0 2,1 -8,0 -2,0 -2,8 -5,0 -19,5
Elavgifter -69,0 -66,2 -67,0 -67,2 -54,6 -49.2 -43,2
Fjarrvdrme -375,0 -367,8 -380,0 -372,0 -368,8 -369,7 -343,4
Vatten -59,0 -57,9 -58,0 -56,8 -54,1 53,3 43,8
Stidning -55,0 54,6 -51,0 62,4 41,7 -58,5 -59,0
Renhallning hushallssopor -13,0 -12,5 -13,0 -12,3 -11,4 -11,5 -11,0
Renhéllning grovsopor -66,0 -66,0 -60,0 -60,4 -60,5 -53,2 -55,9
Reparationer fastigheten -120,0 -137,5 -120,0 -98.9 -37,9 -179,7 -119,7
Ovr fastighetskostnader -20,0 -22,1 -20,0 -19,5 -16,4 -14,3 -17,6
Fastighetsskatt -112,5 -110,9 -110,9 -100,2 99,5 97,9 -88,6
Fastighetsforsikring -46,6 ~44.6 -44.6 -44.1 44,1 -41,0 -390
Kabel-TV -40,0 -39,7 38,0 37,7 4,3 32,5 37,8
Bredband 48,0 49,5 47,0 46,4 46,4 47,3 454
Forvaltning 52,5 51,8 51,5 -50,7 -50,0 49,9 52,3
Styrelsearvoden inkl soc avg -61,5 -46,0 -45,5 -46,0 -35,0 -33,5 -35,0
Revision -17,0 -18,1 -17,0 -17,7 -16,0 -15,9 -15,9
Ovriga forvaltningskostnader -5,0 3,5 -5,0 -5,1 23,2 -7,7 -71,5
Bankavgifter -2,5 -2,6 -2,3 -2,4 -6,3 -2,5 3,4
Loner fastighetsskétsel 0 0 0 0 -24.0 -30,0 -30,1
Sociala avgifter 16n 0 0 0 0 -14,9 -15,4 -12,3
S:a driftskostnader -1242,6 -1205,1 -1213,8 -1177,3 -1015,0 -1188,9 -1086,7
Resultat efter driftskostnader 7701 801,7 790,8 807,1 975,6 781,8 879,7
Underhallskostnader -950,0 -1291,0 -1500,0 -96,5 -1033,9 -1612,2 -423.4
Resultat efter underhiliskostnad -179,9 -489,3 -709,2 710,6 -58,3 -830,4 456,3
Rinte- och kapitalintikter . 0 0 . 0 0 .0 0 0
Réntekostnader -144.,0 -160,0 -154,8 -154,8 -157,2 -154,6 -158,5
S:a finansiella intdkter & kostnader -144,0 -160,0 -154,8 -154,8 -157.2 -154,6 -158,5
Resultat efter fin. poster o skatt -323,9 ~-649,3 -864,0 555,8 -215,5 -985 297,8
Avskrivningar -193,5 -193,5 -193,5 -193,5 -193,5 -190,0 -187,7
Arets resultat -517,4 -842.,8 -1057,5 362,3 -409,0 -1175,0 110,1
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Diamanten 22
Org.nr 769607-0478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Diamanten 22 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsén for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ir tilldimpligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den aukioriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstéandigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Diamanten 22 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Diamanten 22, Org.nr 769607-0478



Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nadgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
déarmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 maj 2020

Mikael Jennel Hékén Atlestrom
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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