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Stadgar

Stadgar fir Bostadsrittsforeningen Heimdall 10.
Antagna den 4 juni 2018.

§ 1 Fiircningsnamn

Foreningens fimma  (foreningsnamn) dr  Bostadsrécts-
toreningen [leimdall 10.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarmnas
ckonomisks mntressen genom att 1 [oreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for  nvttjande utan
begrinsning 1 tiden. En medlems rétt 1 fdreningen, pé
grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsritt. Tin
medlem  som  innehar en  bostadsritt  kallas
hostadsriillsinnehavare.

§3 Medlemskap

Intride i foreningen kan beviljas fvsisk person som
erhéller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller
som  évertar bosladsrall 1 [dremingens  hus  eller
bostadshyresgist 1 fastighet som avses [Orvirvas av
foreningen [6r ombildning [Tan hyresritt (1l bostadsrill.
Bosladsriitt uppltes skrifiligen 1 enlighet med ¢ §
bostadsrattslagen. Styrelsen aveédr till vemn bostadsritt
skall upplatas.

Bosladsrittsiimehavare erhaller elt bostadsrittsbevis som
skall innehalla uppgitt om parternas namn, ligenhetens
beteckning ech rumsantal. Vidare skall anges det belopp
varmed prundavgift och drsavgift skall utpd samt, {or det
tall styvrelsen s& beslutat, upplitelseavgift. [inns
viterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven
dessa anpes.

Fragan om antagande av medlem avpors av styrelsen om
ej annat foljer av 52 § bostadsrattslagen.

Omn Gverlatelse av bostadsritt stadgas i § 8 nedan.

§ 4 Uteslutande ay medlem i samband med forviiry
av fastigheten

Medlem som i samband med forvary av tastighet tor
ombildning fran hvresritt tll bostadstitt ¢ tecknar
baostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje lagenhet.
Om en insats ska dndras maste allid beslul latlas av en
foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas p4 bostads-
riltsligenheterna 1 (Grhallande Gl ligenhetemas andels-
tal. Arsavaiften for en ligenhet beriknas s att den kommer
bira sin del av [Gremngens lépande  ulgilfier,  samt
amorteringar i den lépande verksamheten och avsittning till
tonder.

F'or lagenheter som eller upplatelsen utrustats med bal-
kong eller takterrass fir Arsavgitten vara forhajd med
hogst 2 %uv vid varje ulllille gillande prisbasbelopp.

[ arsavgiften inpdende kostnader for varme och varm-
vatten, cl, renhdllning cller konsumtionsavgifter kan 1

friga om lokal berdknas cfter forbrukning eller vtenhet.

§ 6 Overlatelse av bostadsritt

Bosladsrittsinnehavare dger ratt all [mtl dverlita sin
bostadsratt och till kopeskilling som saljare och kopare
kommer éverens om. Diet dr dock [Breningen [Grbehéallel
att prova ansdkan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anger.

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall
uppritlas sknflhigen och sknvas under av siljaren och
képaren. Avtalet skall inmehélla uppgift om bostadsritten
till  den  lagenhet som  overlatelsen  avser  samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlitelse av
bostadsratt genom bvte eller gava. Overlatelse som inte
upplyvller dessa (Greskrifier édr ogiltig.

Bostadsrattsinnchavare som dverlatit sin bostadsratt till
annan medlem skall U1l bostadsritstireningen inldmna
skriftlig anmélan hirom med angivande av overlatelse-
dag samt ull vemn overléitelsen sketl.

Forvirvare av bosladsritt skall sknfthgen ansoka om
medlemskap | bostadsrittsioreningen. [ ansdkan skall
anges personnummer  cller adress. Styrkt kopiy av
gverlitelsehandlingen skall bifogas ansdkan.

Upplilelseavgill, Gverlilelseavgifl, pantsitiningsavgill,
och avpift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med oOverging av bostadsratt fir
overlitelseavgilt tas ut av bostadstittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet.

For arbete wvid pantsittning av  bostadsratt  far
panlsitiningsavgillen las ut med belopp som maximalt Er
uppga 1ill 1% av prishasheloppel.

For arbele med andrahandsupplételser av bostadsratl fir
avgift for andrahandsupplatelser tas ut med belopp som
maximalt per lagenhel och ar far uwppgd ull 10% av
prisbasbeloppet,

Har den ull vilken bostadsritll évergalt genom bodelmng,
arv, testamente, bolagsskitte eller liknande forvary inte
antagits Ull medlem, [Ar [Breningen anmana innchavaren
att inom sex ménader visa att nagon, som inte far vigras
intrade 1 foremngen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen,
tar foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion tor
immehavarens rakning.

Betalar bostadsrittsinnchavaren inte 1 ritt tid grundavgift
eller upplatelseavgitt som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rittelse inom en
manad  frin  anmaning, (ir  (Oreningen  hiva
upplatelseavialet. Vad som nu sagts géller inte, om
lagenheten Glliritts med styrelsens medgivande. Héves
avtalet, har foreningen rétt till erséttning f6r skada.

§ 7 Utovande av bostadsritt

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritien och tlltrida Ligenheten endast om han dr
eller antas tll medlem 1 [dreningen.
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Utan hinder av forsta stvcket far dadsbo efter avliden
bostadsrittsinnehavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar
[orllutit frin dodsfallet, [ar foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingdlt 1 bodelning eller arvskilte 1 anledning av
bostadsriltsinnehavarens déd eller att nigon, som e [ir
vigras intride 1 toreningen, forvirvat bostadsritten och
s0kl medlemskap. lakUages mle ud som angivils 1
anmaningen, far foreningen sidlja  bostadsritten pa
offentlig auktion 161 dédsbocts rikning.

§ 8 Vigrande av medlemskap

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte vigras intride
1 foreningen om foremingen skéligen kan néjus med
honom som bostadsréttsinnehavare., Om det kan antagas
att forvirvaren for cgen del ¢ skall bosdtta sig i
bostadsriltsligenheten dger [Oreningen tatl all vigra
medlemskap.

MMar bostadsritt dvergatl i1l bosladsritisinnehavarens
make/maka tir intriide i féreningen inte viigras denne. Vad
som sagt nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt
till bostadsligenhet Gvergdit till en nirstdende som
varakligl sammanbotl med bosiadsritlsinmehavaren.

Tfraga om andel i bostadsritt dger torsta och andra
slyckens  ullimprung  endast om  bostadsrétten  eller
forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sambocnde, ndrsticnde, personer

§ Y Att avsiiga sig bostadsriitten

Bostadsrattsinnehavaren kan sedan tvi ar forflutit frén det
bostadsritten  upplits avséiga sig  bostadsrétten  och
dirigenom  bli  fri  fran  sina  forpliktelser  som
bostadsrattsinnchavare. Avsidgelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsiigelse, dvergdr bostudsriitlen U1l foreningen vid
det méanadsskifte somn intriffar ndrmast efter tre manader
fran avsdgelsen cller vid det senare ménadsskifte som
angivils 1 denna.

§ 10 Bostadsrittsinnehavarens rattigheter och
skyldigheter

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla lagenhelen med Gllhérande évniga ulrymmen i
gott skick.

Till lagenhetens inre raknas: rummens viggar, golv och
tak; inredning 1 kok, badrum och 1 dvriga utrymmen 1 14-
genheten eldstader, glas och bégar i lagenhetens vtter och
innertonster;  ldgenhetens  innerdérrar,  balkong-
golv/terrassgolv; tll ytterdor/balkongdérr hérande be-
slag, gdngjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nvcklar. Bostadsrittsinnchavaren  svarar
dock inte [r milning av viersidoma av yllerdérr,
balkongdtrr, terrassdérr och viterfonster och inte heller
[6r ammut underhdll dn malmng av radiatorer och de
anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme,
clektricitet, rokgangar och ventilation som [Greningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattsinnehavaren far byta
ut ténster endast etter féreningens godkinnande.

Om  bostadstitisligenhet  elter  klarlecken  friin
[Gremngsstimma [6rses med  balkong, aligger det
bostadsrittsinnehavaren att svara for renhallning och
sniskolining av denna.

BRosladsriillsinmehavaren svarar [6r reparation pa grund av
brand eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genomn hans vallande eller genom vardslashet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
giistar honom eller av annan som han inrvmt i ligenheten
cller som dir ufor arbete (6r hans rékning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrdttsinnehavaren sjalv inte vallat
giller  vad nu  sagts  dock  endast  om
bostadsrittsinnehavaren brustit 1 den omsorg och lillsyn
som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten &dger motsvarande
tllampning om ohvra [Grekommer 1 ligenheten.

Bostadsrattsinnchavaren dr skyldig att vid lagenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall falja de
ordningsforeskrilter [Gremingen 1 vid [Greningsstimma
uttérdar.

Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att allt vad som salunda aligger honom/henne sjilv &ven
1uktlas av dem [or vilka han‘hon svarar.

& 11 Firindring i ligenheten

Bostadsrattsinnehavaren far, sedan lagenheten tilltritts,
foretaga torandring 1 ligenheten. Avsevard torandring far
dock féretas endast efter tillstind av styrelsen och under
forutsittning att den inte medfér men fér téreningen eller
annan medlem.

Som avsevird forindring réknas alltid ferindring som
kriver byggnadslov. Del dligger bostadsratlsinnehavaren
att anséka om sadant.

§ 12 Fiircningens riitt att tilltrida ligenhet

Bostadsrattsforeningen har rétt att, cfter det att den som
bebor ldgenheten informerats, erhalla tilltride till
lagenheten nar det behievs for att utdva nodig tillsyn cller
utlora arbete som erfordras.

Bostadstittsinnehavaren dr skyvldig att pa lamplig tid hil-
la lagenheten tillginglig tor visning i anslutning till
offentlig auktion.

Underlater bostadsrattsinnchavaren att bereda foreningen

tilltriide i1l ligenheten nir (Greningen har rilt tll det, kan
forordnas om handréickning.

& 13 Uthyrning i andra hand

Bostadsrattsinnchavaren far inte utan styrelsens samtyeke
1 andra hand upplata 1dgenheten 1 dess helhet till annan &n
medlem utom 1 de fall som anges i bostadsrattslagen.

§ 14 Utomstaende personers tilltride

Rostadsréittsinnehavaren tar inte inrymma utomstiende
personer 1 ligenheten om det kan medfora men for
[¢remingen eller annan medlem.



§ 15 Uppsiigande a¥ bostadsriittsinnehavare

Nyttjanderdtten till ligenhet som innchas med bostadsrétt
och som tlltriitts dr (orverkad och (reningen séledes be-
rattigad att uppsdga bostadsrattsinnehavaren till avtlytt-
ning:

1. om bostadsritsinnchavaren drdjer med betalning
av grundavgifl eller upplatelseavgill uldver vi
veckor {Tan det att toreningen efter forfallodagen
anmanal honom  att fullgéra sin betalnings-
skvldighet eller om bostadsrittsinnehavaren
driyjer med belalning av arsavgilt eller avgill i
andrahandsupplatelse utéver tvd veckor efter
torfallodagen,

2. om bostadsrattsinnehavaren utan  behovligt
samiveke eller ullstand upplater ligenheten 1
andra hand,

[¥F)

om bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken
lagenheten  upplétits 1 andra hand, genom
vardslashet dr vallande Gl att ohyra [orckommer @
lagenheten eller om bostadsrittsinnehavaren
genom underlatenbier att utan oskéligt dréjsmal
underritta styrelsen om forekomst av ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids |
[astigheten:

4. om lagenhelen pd ammat sitl vanvardas eller om
bostadsrittsinnehavaren eller den, U1l vilken
lagenheten upplatits 1 andra hand, #sidosatter
ndgol av vad som skall 1aktlas vid ligenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som aligger
bostadsrittsinnchavare;

wn

om llltdde ll  lagenhelen  vigras  och
bostadsrittsinnehavaren inte kan visa giltig
ursakt:

6. om bostadsrittsinnehavaren #4sidositter annan
honom avilande skyldighet och del méste anses
vara av synnerlig vikt tor foreningen att
skyldigheten fullgors: till sddan skyldighet riknas
medlems ansvar for lan {or vilken foreningen
lamnat sakerhet;

7. om ligenheten helt eller till vasentlig del nvttjas
fér niringsverksamhet cller ddrmed  likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 wvilken till g
ovisentlig del ingdr 1 brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bo-
stadsritllsimehavaren 111l last dr avringa belydelse.

Uppsigning pi grund av forhillande som avses i styckena
ovan far ske endast om bostadsrattsinnehavaren underliter
atl pd Ullsdgelse vidta rétlelse ulan dréjsmal.

Uppsiges bostadsrattsinnehavaren till avtlyttning har fo-
remingen ratl ull ersittning for skada. :

Ar nyWjanderitien [érverkad pa grund av forhallande som
avses 1 styckena ovan men réttelse skett innan téreningen
giort brk av  sin it tll  uppsdgning,  kan
bostadsrittsinnehavaren  inte  direfter  skiljas  frin
lagenheten pa den grunden. Detsamma giéller om
foreningen inte sagl upp bostadsrillsinnehavaren il
avilyttning inom tre médnader frin det foreningen fick
kinnedom om [Grhillandena sem avses ovar,

& 16 Uppsiigande till foljd av fir sen betalning

Ar nvljanderitlen enligt § 13 forsta styckel forverkad pa
grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
[t undrahandsupplalelse och  har  [(6reningen med
anledning didrav uppsagt bostadsrattsinnehavaren till
avllyltmng, far denne mite pd grund av drijsmalet skiljas
fran lagenheten om avgitten betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. I avvaktan péa att bostadsrattsinnehavaren
visar sig ha fullgiorl vad som sdlunda fordras (6r atl
atervinma nyttjanderdtten tar beslut om vrikning inte
meddelas  forrin  florton  vardagar for-  flutic  fran
uppsigningen.

§ 17 Offentlig auktion efter uppsiigning

Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild frén 1igenheten
ull [Bljd av uppsigning ilall som avses 1 § 15 skall
foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion s snart
det  kan ske, om inte  forcmungen  och
bostadsrittsinnehavaren komumer &verens om  annat.
Farsaljningen tar dock ansta till dess den brist for vars
avlhyilpande bostadsritlsinnehavare svarar blivit atgirdad.

Av vad som mllutit genom (Orséljningen f&r [Gremingen
uppbéra s mycket som behévs for att ticka foreningens
[ordran hos bostadsratlsinnchavaren. Vad som aterstar
tilllaller den senare.

§ 18 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma halls arligen fore juni ménads
utging.

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisorerna
finner skl darull eller dd mmst 1710 av samtliga
rostberattipade skriftlipen begirt det hos stvrelsen med
angivande av drende som énskas behandlat.

§ 19 Anmilan ay iirende till ordinaric firenings-
stimma

Medlem som onskar vissl drende behandlat pd ordinarie
foreningsstdmma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast (dre myy mimads ulgéing (61 all drendet
skall kunna anges i kallelsen.

§ 20 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstémma ska innehdlla en uppgift om de drenden
som ska forckomma. Kallelsen tll ordinaric och cxira
stimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd
veekor fére stimman.

Kallelsen ska utfirdas genom en skriftlig kallelse till
samtlipa medlemmar genom utdelning eller brev med
posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé
limplig plals inom [Greningens fastighet eller delas ut som
brev.

& 21 Arenden pa foreningsstimma

Pa en ordinane [eremngsstimma ska {6hande drenden
behandlas:

. wval av ordlrande och mitlessekreterare

2. godkimnande av ristlingden



3. wvalav en cller tv justeringsmén

4. frigan om forcningsstimman blivit utlyst i
behorig ordning

n

faststéllande av dagordningen
6. styrelsens drsredovisning och revisionsberiticlsen

7. beslut om faststidllande av resultatrakningen och
balansrikningen samt om hur vinslen eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen
ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelscledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamotemna och
TeVISOTema

10. beslut  om  antalel  styrelseledamiler  och
styrelsesuppleanter som ska viljas

11, val  av  styrelseledaméter  och  eventuella
styrelsesuppleanter

12. wval av revisor och revisorssuppleant
13. val av valberedning
14. ordningsregler tor fastigheten

I5. ¢vriga  &renden som  ska  las  upp  pi
foreningsstimman  enligt tillamplig lag om
ckonomiska foreningar cller foreningens stadgar.

16. Stammans avslutande

P4 extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt
punkterma 1-5 ovan endust [orekomma de drenden [or
vilka stamman blivit utlvst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§ 22 Fireningens siite

Foreningens styrelse har sill sile i Steckhelms kommun,
Stockholms lin.

§ 23 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hagst sju ledaméter med
minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viéljs pd ordinaric
slimma [or etl ir 1 tagel. Tedamol kan omviljas.

Till styrelscledamot kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person
som Ar bosatl 1 [éreningens [astighel.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen
och styrelsens farklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna
senast tvil veckor [Ore den [Hreningsstimma, pd vilken de
skall forekomma till behandling.

Om foreningsstamman ska ta stédllning till ett forslag om
dndring av sladgama, maste del [ullstindiga [Orslagel
hillas Lillgingligl hos (Sreningen (tin tidpunklen 16r
kallelsen fram till féreningsstimman. Om niedlem
uppgivil annan adress ska det fullstéindiga (orslaget 1stillet
skickas till medlemmen.

§ 24 Riikenskapsar och arsredovisning

Tareningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31
december.  Scnast  sex  veckor  fore  ordinaric

[Gremmgsstimma ska styrelsen avlimna en drsredovisning
ull revisorerna. Denna ska bestd av resullatrikning,
balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 25 Revisorer

For granskning av foreningens #arsredovisning jamte
rikenskapema samt slyrelsens forvalining ulses en revisor
och en revisorssuppleant av ordinarie férening sstamma for
tiden [ram Gl slutel av nisla ordinane foremngsstimma.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision 4r
davslulad och rtevisionsberidtlelsen  avgiven senast  (re
veckor innan ordinarie foreningsstimina.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar 1 sin
revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skrittlig
forklanng  over anmérkmngama (1l den  ordmarie
foreningsstimman.

§ 26 Medlems riist

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om tlera
medlemmar innchar en bostadsrill gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. I'n medlems réet vid
foreningsstimma utévas av medlemmen personligen cller
den som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller
genoni ombud. Ett ombud ska visa upp en giltig fullmakt.
Fullmakten giller hogst ell ar [Tdn det att den utliirdades.
Titt ombud (i bara foretrida en medlem. I'm medlem [ir ta
med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person  giller all endast en annun medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller bam tar
vara bitréide eller ombud. Bitride har yitranderitt.

§ 27 Styrelsens arbete

Styrelsen har sill siile 1 Stockholms kommun. Styrelsen
konstituerar sig sjdlv. Foreningens firma tecknas. forutom
av slyrelsen, av minst (va styrelseledaméler 1 (Grening.
Styrelsen dr besluttor néir antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantradet  ¢verstiger  halften  av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsebeslut géller det alternativ
for vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika
ragstetal den mening som bitrddes av ordforanden. Om
endast det minsta antalet beslutfora ledamoter &r
nérvarande fordrar dock ett giltigt beslut enhillighet.

Det aligger stvrelsen att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation.

§ 28 Inteckning och pantbrev

Styrelsen  eller  firmatecknare  far infe  utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom cller tomtrétt och inte heller riva cller
bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
far ddremot besluta om inteckning eller annan inskrivning
i féreningens [asla egendom eller lomtrill.

Styrelsen dger rill att Gll sikerhel (or medlems Lin (61
forviry av bostadsratt i foreningen ldmna pantbrev i
[oremingens fastighet och teckna borgen. I sambund
hirmed skall bostadsrittsinnehavaren  lamna  sin
bostadsrdtt som pant till féreningen sem sékerhet f6r vad
[oreningen kan tvingas ulge pd grund av sitl alugande.



§ 29 Fonder

Inom foreningen skall bildas foljande fonder: Fond for
vlre underhall och dispositionsfond. Till [ond {or yire
underhill skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst (,3% av [aslighelens laxeringsvirde. Del dverskoll
som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsiiltas
till dispositionstonden.

LA

§ 30 Uppldsning och likvidation

Vid foéreningens upplasning behillna tillgangar skall
tillfalla medlemmarna 1 forbéllande Gll grundavgiltermna. T
allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrattslagen.



