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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till iAndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Nejlikan 31 och Nejlikan 33 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 169 8257
Hyresratter 0 0
Lokaler 3 269
Parkeringar och

garageplatser 22 0

Féreningens fastigheter &r byggda 1926 vardedr 1953.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. 1 forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhéll
2019 Garage. Byte av ventiler for kall- och varmvatten gallande Sveavagen 93-99.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 ~ Stammar Stamspolning

2018 Tak Bytt ut alfa infastningar till falsfasten

2018 Tak Tatning med butylgummiband alternativt restitrixband

2018 Tak Installerat ny pidt dér det &r ménga infastningar

2018 Tak Montering av stegar tilt takfot pd sidor mot gata

iy Kallaren Frejgatan 51-53 Renovering av yiskikt samt byte av friliggande avioppsror
Trapphus Maining samt installation av sakerhetsdbrrar

Fvattstugor Renovering av yiskikt samt installation av nya maskiner

Ovriga vasentliga héndelser
Vattenfall har driftsatt bergvarmeanlaggningen, men foreningen har fjarrvarmen kvar som komplement.

Foreningen har amorterat 900 000 kr.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-28. Vid stamman deltog 18 medlemmar varav 13 var rostberattigade. d,/
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Henrik Johansson Ordférande

Mia Lagerqvist Vice ordférande

Alexander Jendi Ledamot

Asa Thérn Ledamot

Mikaela P&hlman HSB-ledamot

Jon Hagstad Suppleant

Mikael Sjostedt Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Alexander Jendi.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Henrik Johansson, Mia Lagerqvist, Alexander Jendi och Asa Thérn. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Mikael Ljung Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen best8r av Jacob Svensson och Elina EIf.

Underhalisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underh&ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-11-26.

Underh&lisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VA&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hiare de leverantorer vilka tar ett sa stort miliémassigt ansvar som mdiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 232 (229) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under ret har 25 (22) dverlatelser skett.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som mediem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for [asaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 530 536 530 530 530,
Totala Intakter kr/kvm 635 633 631 825 623
Sparande till underh&ll och investeringar kr/kvm 86 119 136 134 168
Beléning, krfkem 1588 1693 1 787 1942 1972
‘Rantekéanslighet 3% 3% 3% 4% 4%
Drift och underhéll krfkvm 490 464 442 439 396
Energikostnader kr/kvm 169 198 190 190 173,

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har

intikter utover &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P8 1&ng sikt gér pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s& sitt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner g8r det ocks3 att se
hur vi raknar ut v8rt dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekéanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p8 l&nestocken gdr upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underh8ll férdelas p& ytan for bostader och lokaler och beraknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in

eventuella intakter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre. /
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrattsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015

Nottoomeiting % A L 314
esultat efter finansiella poster ' 189 -365 170
Soliditet % % 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den 16pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rérelseintakter 5412 405
‘Rérelsekosthader ? 5 656 220
Finansiella poste - 129 313
~373 128
i .
Arets sparande per kvm total vta 86
Forindring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
e Insatser ~  avgifter =~ fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingang 228 100 15 669 1820025 -1 563 504 -360 462
Reservering till fond 2019 800 000 ~800 000 '
nspraktagande av fond 2019 ~149 419 149 419
lanserad i ny rékning ~360 462 360 462:
Arets resultat . , 373128
: yvid drets slut 228100 15669600 2470 606 -2574547  -373128
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 923 966
Arets resultat -373 128
Reservering till underhdlisfond -800 000
Tanspraktagande av underhélisfond 149 419
Summa till stammans férfogande -2 947 674
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2947 674

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. /—
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HSB Bostadsrittsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsekostnader SRR T T
Drift och underhdll Not 2 -4 176 212 -3 952 481
Ovriga externa kostnader Not 3 -125 603 -76 721
Planerat underhall -149 419 -414 950
Personalkostnader och arvoden Not 4 -246 408 -244 467
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -958 578 -958 578
Summa rérelsekostnader -5 656 220 -5 647 197
Rorelseresultat  -243815  -250931
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1312 987
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -130 625 -110 518
Summa finansiella poster -129 313 -109 531

/
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HSB Bostadsriittsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 28 540 829 29 499 407
28 540 829 29 499 407
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 28 541 329 29 499 907
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 64 892 9 795
Avrakningskonto HSB Stockholm 1411 352 1609 121
Ovriga fordringar Not 9 9228 8 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 209 138 199 719
1694 610 1827 041
Kassa och bank Not 11 204 645 160 795
Summa omséttningstillgéngar 1 899 255 1 987 836
30 440 584 31487 743

Summa tillgdngar

e
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HSB Bostadsrittsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
get kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 228 100 228 100
Upplatelseavgifter 15 669 600 15 669 600
Yttre underhalisfond 2 470 606 1 820 025
18 368 306 17 717 725
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 574 547 -1 563 504
Arets resultat -373 128 -360 462
-2 947 674 -1 923 966
Summa eget kapital 15 420 632 15793 759
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 13 536 000 14 436 000
13 536 000 14 436 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 363 714 368 904
Skatteskulder 23 026 23 469
Fond fér inre underhall 67 257 67 956
Ovriga skulder Not 13 137 075 130 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 892 880 667 180
1 483 952 1 257 984
Summa skulder 15019 952 15 693 984
30 440 584 31 487 743

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrittsférening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -373 128 -360 462

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 958 578 958 578

Kassaflode fran I6pande verksamhet 585 450 598 116

Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 338 -30 586

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 225 968 -2711

Kassafléde fran I6pande verksamhet 746 081 564 819

Investeringsverksamhet

Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0

Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -900 000 -800 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -900 000 -800 000
_-153919

Lilevic vid dret 1769916

“meé&lv&déretssmt e . o 3615396

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /
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HSB Bostadsrattsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens aliménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underh&lisplan. Avsittning och iansprkstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. /
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HSB Bostadsrittsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Org Nr: 702001-5199

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 Nettoomsitining

Arsavgifter 4 376 052 4 376 052
Hyror 917 581 900 057
Ovriga intkter 138 952 155 317
Bruttoomsattning 5432 585 5431 426
Avgifts- och hyresbortfall -20 180 -35 160
5412 405 5 396 266

Not2 Driftochunderhdt
Fastighetsskotsel och lokalvard 654 470 724 170
Reparationer 720 076 524 865
El 383 119 199 752
Uppvarmning 1231943 1270 263
Vatten 119910 214919
Sophamtning 187 383 187 556
Fastighetsforsakring 212 245 198 767
Kabel-TV och bredband 102 137 99 906
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 312183 290 493
Forvaltningsarvoden 193 298 180 768
Ovriga driftkostnader 59 449 61 022
4176 212 3952481

Not4

. Owriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Sociala avgifter

I}énteintékter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

I}éntekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

0 3015

58 740 32593
15 663 14413
24 500 0
26 700 26 700
125 603 76 721
182 000 179 200
12 000 12 000
52 408 53 267
246 408 244 467
867 826

445 161
1312 987
130 282 110 511
343 7

130 625 110 518
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HSB Bostadsriittsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not7 ‘Byggnader och mark -
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Anskaffningsvarde byggnader 42 437 530 42 437 530
Anskaffningsvarde mark 1280 000 1 280 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 43717 530 43717 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 218 123 -13 259 545
Arets avskrivningar -958 578 -958 578
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -15176 701  -14 218 123
Utgdende bokfért varde 28 540 829 29 499 407
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 93 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3624 000 4 564 000
Taxeringsvarde mark - bostader 227 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 323 000 1 890 000
Summa taxeringsvarde 327 947 000 235 454 000
Not8  Andra lingfristiga vardepappersinnehav i
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 g
Skattekonto 9 228 8 406
9 228 8 406
Not10  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 209 138 199 719
209 138 199 719

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
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HSB Bostadsrittsférening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slutﬂ/_

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not11  Kassa och bank
Swedbank 204 645 160 795
204 645 160 795
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2758043299 0,85%  2020-02-28 12 036 000 0
Swedbank 2854555626 0,96%  2020-02-28 1 500 000 0
13 536 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 536 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 536 000
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 18 744 000 18 744 000
Noti3  Ovriga skulder
Depositioner 134 475 130 475
Ovriga kortfristiga skulder 2 600 0
137 075 130 475
Notid KJ ——— rm ekl i . e =
Upplupna rantekostnader 19 501 14 828
I_—'_ﬁrutbetalda hyror och avgifter 412 032 415 585
Ovriga upplupna kostnader 461 347 236 767
892 880 667 180
Ovanstiende poster bestar av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
N Visentlig b ikar wfier Brebs Siut
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HSB Bostadsriittsforening Nejlikan 31 & 33 i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Stockholm, den ‘%?/j/ K020
e .
a 7 4/. FW MMW Y dmfﬁ

Alexander Jendi Henrik Johansson Via Lagergvist 7
L R Ou [l
Mikaela Pahiman Asa Thérn -

denna \arsredovisning

/4r revisionsberéttelse har é/j’ 272¢) 1amnats betraffa
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‘Viikael Ljung % Oia Trané
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksf6rbund forordnad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Nejfikan 31 & 33 i Stockholm, org.nr. 702001-5199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Nejlikan 31 & 33 i Stockholm fdr &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fOr uttalandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorm utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnaen
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e Utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

o



Den féreningsvaida ravisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nejlikan 31 & 33i
Stockholm for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforounds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana Atgérder, omr&den och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den & LS~ 2020

Ola Trané
Av foreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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