Arsredovisning
2019

BF FREJA UPA
702000-6362
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Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 6
Balansrékning 7
Kassaflodesanalys 9
Noter 10

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp 1 kronor (SEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverker
Foreningen registrerades 1909-06-11.

Akta [forening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsforening.

Fastigheten

Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Vasastaden och har beteckningen Heimdall 13.

Pé fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 20 ligenheter som upplits med boritt och 5 lokaler med
hyresritt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 2 105 kvm, varav 1 970 kvm utgér lagenhetsyta.

Forsdkring
Fastigheten ér forsikrad hos Brandkontoret,

Styrelsens sammansdttning

Ulrika Boéthius Ordforande
Anna Florinus Ledamot
Jacob Kaplan Ledamot
Erik Gylfe Suppleant

Kjell-Ake Andersson Suppleant

Valberedning
Gunilla Blomkvist och Marianne Hedtjarn.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sidan, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Revisorer
Yngve Blomkvist Revisor
Lars Hansson Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantrdden.
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Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna var oférandrade under 2019.

Genomforda arbeten

e Firberedelser, upphandling och genomfSrande av trapphusrenovering pa Upplandsgatan har varit arets stora
projekt.

e Visst efterarbete relaterat till trapphusrenovering pé Frejgatan (i huvudsak genomfort 2018)

e Nya dorrsténgningsknappar 1 bada trapphusen

Reparation av element hos medlem
Torkvind témd pd kvarlimnade mébler och annan brate

Ny ldsanordning till garden fran Frejgatan installerad

Forradsutrymme med galler iordningstéllt utanfor tvittstugan

Téatningen av sopnedkastet genomfort.
Ny skylt uppsatt - luckan behdver tryckas till for att undvika lukt frén sopnedkastet

Takarmatur bytt pa vaningsplan 4 Frejgatan

Huvudsikringen i kéllaren bytt pa Frejgatan.

Ny leverantdr av trapphusstddning upphandlad

Uppsamling av grovsopor i samband med stdddag inklusive transport
Byte av filter till torktumlare 1 tvéttstugan
Ny tvittmaskin inkopt och installerad 1 tvittstugan.

Dorr till gérd frén Frejgatan atgérdad

OVK undersokning och efterfoljande atgérder genomford
Ventilation i frisdrsalongen atgdrdad enligt OVK
Klotterborttagning genomford vid 1 tillfélle

e Sotning inklusive kontroll av eldstdder genomford
e Reparation av takvérmeslingor genomfort
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Ovriga direnden

e Overforing av foreningens pantforteckning till ekonomisk forvaltare Nabo

e Arlig dversyn av underhallsplan

Arsredovisning 2019

e Flera infobrev till medlemmarna utskickat om vad som pagar samt forslag pa hur tillvarata medlemmarnas

engagemang.
Nytt hyresavtal Karel Kanak .

Inkdp och installation av julgran

Medlemsinformation

Stdddag pé véar och host med efterfoljande lunch/ fika genomforda

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under &ret var 0. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 1 dverlatelse.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 1395166
Resultat efter fin. poster -474 182
Soliditet, % 30
Kassalikviditet % 81
Yttre fond 206 602
Taxeringsvirde 77 977 000
Bostadsyta, kvm 1970
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 493
Lan per kvm bostadsyta, kr 1093
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,43

2018

1 393 097
-199 670
27

81

406 602
55231000
1970
493

894

2,22

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017
1379919
402 961
33

119

106 602
55231 000
1970
493

949

2,01

2016
1237 648
-194 979
24

32

86 602
55231000
1970
476
1004
2,30
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Forandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 102 995
Upplatelseavgifter 740 005
Fond, yttre underhall 406 602
Balanserat resultat -130 412
Arets resultat -199 670
Eget kapital _

Resultatdisposition

gsy

Disp av foreg

-199 670

199670

L

ars resultat

Disp av
ovriga poster

-200 000

200 000
Wil
474182

Till foreningsstammans forfogande stér folj ande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-130 083
-474 182
-604 265

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rdkning

50 000
-406 602
-247 663
-604 265

2019-12-31
102995
740 005
206 602
-130 083
-474 182
445337

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelsemtakter

Nettoomsattnmg

Rorelselntakter

Summa rorelsemtakter

Rorelsekostnader

Drlftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -

Summa rorelsekostnadet

Rorelseresultat

Fmans1ella poster

Rantekostnader och hknande resultatposter

Summa f' mmszella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

Not 2019-12-31

1395166
S i
1411 606

3 1650857

-83 784

e
-1 857497

-445 890

-28292

-474 182

-474 182

2018-01-01 -
2018-12-31

1393697
20513
1414210

1391 081
66214
116 200

1573 495
-159 285
40385

-40 385
-199 670

-199 670
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar

Materlella anlaggnmgstlllgﬁngar

Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskmer och mventaner

Summa materzella anlaggnmgsttllgangnr

Fmansnella anlaggmngstlllgangar
) Langfnstlga Vardepappersmnehav )

Summa f' nanszella anlaggnmgstlllgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrtsttga fordrmgar

Kassa och bank

: Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
1747 130 1 838 714
814 593 835 041
40574 51398

z 602 297 z 725 153
2800 2800
2800 2800
2605097 2727953
37884 74980
854 7124
55152 48492

93 890 130 596
413216 557563
413216 557 563
507 106 688 159
3112203 3416 111
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

»F ond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frztt eget kapztal
Summa eget kapital

Langfrlstlga skulder
Skulder till kredltmstltut 7
Summa Iangfrtstzga skulder

Kortfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
843 000 843 000

206 602 406 602

1049 602 1249 602

-130 083 -130 412
474182 -199670

-604 265 -330 083

445 337 919 519

8 2044708 1652964
2044 708 1652 964
108256 108 256

140 225 374 442

14 268 2300

1359409 358630

622 158 843 628

3112203 3416 111

{ &9/
\



BF Freja upa
702000-6362

Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
'Nedskrivningar
Kassaﬂode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde efter forindringar i rorelsekapltaln -

Investeringar

Finansiella placermgar
Arets investeringar

leVlda medel vid ﬁrets borjan MUAN ~aly J

Kassaﬂode fran mvestermgar B

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okmng (+) minskning (-), av langfr1st1ga skulder

Kassaﬂode fran ﬁnans1ermgsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid ﬁrets slut -

Arsredovisning 2019

2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31
557563 525180
474 182 2199 670
e
122 856 116 200
0 0
0 0
 -351326 -83471
36 706 92756
-221470 370991
S 194765
0 54125
0 _-54125
0 0
0 0
391744 -108256
391744 -108 256
-144347 32384
413216 557563
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Freja upa har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 5ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 1.5 %
Fastighetsforbittringar 2-6,67 %
Markanlaggningar 2%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa

~

balansdagen har ett ligre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 340154 349745
Arsavgifter, bostider 971 112 971 112
Ovigainghtr . 100340 93353
Sm_nm_a_ ” o - ‘ B 1411606 1414210
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Not 3, Driftkostnader
Besiktningskostnader

Bredband

Entrepkostn stdd

Fastighetsel
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Fjarrvirme

Hiss serviceavtal

Kabel-TV

Planerade underhall

Snoskottning och sandupptagning
Sophédmtning

Sotning

Tradgard och blommor
Vatten

Ovriga kopta tjénster
Ovriga rep./underhall
Ovriga serviceavtal

Not 4, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
[ utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2019

2019

52 500
34070
33 462
50 141
67310
327 953
12 005
36 075
728 358
3729
17 936
33048
1120
25 854
0

220 632
3914

1650857

2019-12-31

3 804 080
3 804 080

-1 965 366
-91 584
-2 056 950

1747130
316 200

22 659 000
55318 000
77 977 000

2018

2625
112 308
35160
29513
51010
53 050
323 004
0

0

629 750
1563
11 776
0

0
25412
13 543
83 577
18 790

1391081

2018-12-31

3 804 080
3 804 080

-1 872 344
-93 022
-1 965 366

1838 714
316 200

18 824 000
36 407 000
55231000
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Not S, Markanliggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 6, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 7, Lz"mgfristiga véirdepaprpersing«epay -

Insats Branschorganisation
Summa

12

Arsredovisning 2019

2019

1022 499
1022 499

-187 458
-20 448
-207 906

814 593

2019-12-31

92 12§
0
92 125

-40 727
-10 824
-51 551

40 574

2019

ST
2 800

2018

1022 499
1022 499

-167 008
-20 450
-187 458

835 041

2018-12-31

38 000
54125
92 125

-38 000
=2 727
-40 727

51 398

2018
2 800
2 800
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Not 8, Skulder till kreditinstitut Ranteangringsdag ZOII‘;‘}SS_?IS 2019_%}131‘11 2018_%}131‘11
Stadshypotek 2020-04-30 1,30 % 257530 273910
Stadshypotek 2020-03-20 1,55 % 112 500 137 500
Stadshypotek 2020-01-07 1,55 % 17 463 23 463
Stadshypotek 2020-01-03 1,55 % 217 880 220 304
Stadshypotek 2021-04-30 1,51 % 186 896 202 896
Stadshypotek 2023-07-30 1,96 % 124 745 129 349
Stadshypotek 2020-01-30 1,55 % 179 342 185 846
Stadshypotek 2020-04-30 1,30 % 130 748 132 132
Stadshypotek 2020-02-06 1,55 % 219 460 233 420
Stadshypotek 2020-02-06 1,55 % 206 400 222 400
Stadshypotek 20200228  1,30% 500000
Summa 2152964 1761220
Varav amorteras inom 12 mdnader 108 256

Not 9, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Summa ] R - , 2394 000 2394 000
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Underskrifter
Stockholm.

Ort och datum

2020

03 09

Arsredovisning 2019

Ulrika Boéthius
Ordforande

Jacob Kaplan
Ledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats

Anna Florinus
Ledamot

L/W/\,

Yngve Blomkvist
Revisor

L S Hansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér 2019 &rs
rakenskapsar for bostadsféreningen, Bf Freja U.P.A, med organisationsnummer702000-6362

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsbhokslutet och férvaltningen p& grundval av var revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. 1 revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

vi har granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen fér att kunna
veddma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handiat i strid med féreningens
stadgar eller arsmétesbesiut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka att arsmaétet faststiiier
resultatrakningen ach balansrikningen f&r féreningen, dispanerar resultatet enigt
iorsiaget i verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

under rdkenskapsaret 2019 har styrelsen hanterat en stor mangd bade stérre och mindre
arenden, redovisning av ing&ngna avtal och beslut har varit féredémligt god

Vad vi kan se har styrelsen p3 ett lyhért och ansvarsfullt satt har féretratt mediemmarnas
intressen, beslut avseende savil langsiktig forvaltning som kortsiktig drift har fattats i iinje
med uppgjorda strategier samt p3 ett féredomligt satt férandrat sitt arbete s att bade
210rre transparens och bittre férdelning av arbetsbérdan hos alla medlemmar har uppnatts.

Lars Yngve
Hansson Blomkvist . /
2 ooy Dl
Stockholm Stockhoim
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