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STADGAR BF. FREJA UPA

Stadgar

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningen vars firma 4r Bostadsforeningen Freja u p a har till indamal ati frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att forvalta foreningens fastighet Heimdall 13 i Stockholm och déri uppléta
bostider 4t medlemmarna med sténdig besitiningsritt, Féreningen ska jimvil ha till dndamal att for
medlemmarnas rikning uthyra i fastigheten befintliga lokaler eller bostider, vilka inte innchas av nagon
medlem.

MEDLEMSKAP
§2
Tntrade i foreningen kan endast beviljas myndig fysisk person som forvéirvat andel i foreningen.

Temporirt medlemskap kan dock beviljas juridisk person som forvirvat till denne pantforskriven
lagenhet genom exekutiv auktion eller dylikt. Styrelsen avgdr friga om att antaga medlem.

§3
Ny medlem, som tillkommer vid ombildning av gemensam yia till andel i foreningen, skall betala en
insats till bostadsforeningen, Beslut om &ndring av andelstal skall fattas av foreningsstimma. Insatsen
erliiggs kontant senast vid tilltradesdatum. Andring av insatsens storlek skall beslutas av
foreningsstamman. Foreningen har rétt att ta ut en arsavgifi for den 18pande verksamheten enliglt §23.
Det éir en uppgift for styrelsen att foresia &rsavgiften som faststills av {Sreningsstdmman.

OVERLATELSE AV BOSTAD
§4

Medlem #ger ritt att fritt Gverlita sin bostad och till kopeskilling, som séljare och kdpare kommer
verens om. Det & dock foreningen forbehallet att prova ansdkan om medlemskap i enlighet med de
villkor, som stadgarna anger.
Medlem som Gverlatit sin bostad ska till styrelsen dverldmna skriftlig ansékan om uttride med
angivande av dverlitelsedag samt till vem &verlatelsen skett,
Forvirvare av bostad ska skriftligen anséka om medlemskap i foreningen. Styrki kopia av
fingeshandlingen ska bifogas ansfkan,

§5
Avtal om dverlitelse av bostad genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och
kopare. Avtalet ska innehélla uppgift om kopeskillingen. Motsvarande ska gilla dverlatelse genom byte
elier gava, Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§6
Har bostad dvergétt tilt ny innehavare, fir denne tilludda ligenheten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen. Besked om medlemskap skail ges av styrelsen inom 10 dagar efter det att ansokan
inkommit.
Den till vilken bostad Svergétt fir inte vigras intriide i foreningen om foreningen skiligen kan godtaga
honom som medlem. Om det kan antagas att forvirvaren for egen del ej ska bosétta sig 1 ligenheten dger
foreningen rétt att vigra medlemskap.
Den till vilken bostad dvergétt p& grund av giftoritt eller arv, fér ¢j vigras intride som medlem.

Foreningen fir utta marknadspris vid forsiljning av egendom.

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-04
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§7

Har den till vilken bostad dverldtits inte antagits till medlem &r Sverldtelsen ogiltig.

FORENINGENS SKYLDIGHETER
§8

Genom styrelsens forsorg ska forteckning foras dver foreningens medlemmar (medlemsforteckning),
samt forteckning Gver de ldgenhcter som dr upplatna sisom bostdder (ldgenhetsforteckning).
Forteckningarna kan besté av betryggande 16sblads- eller kortsystem.

Medlemsforteckningen ska for varje medlem innehélla uppgift om personnummer, fullstindigt namn
och hemvist samt om bostaden som innehas. Styrelsen ska hélla forteckningen tillginglig for den som
vill taga del av den.

§9
Ligenhetsforteckningen ska for varje ligenhet ange:
1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen sdsom vinds- och
kiillarkontor.
2. den ekonomiska plan som ligger till grund {r upplatelsen.
3. innehavarens namn och personnummer.
4. ligenhetens andel i fastigheten.

Vid underrittelse om pantorskrivning av ligenheten ska detta omedelbart antecknas. Vid dverlitelse av
bostad ska styrkt avskrift av overldtelseavtalet fogas till forteckningen pd limpligt sitt. Dagen for
anteckningen ska anges. Forteckningen ska hallas tillgénglig for respektive bostadsinnehavare vad giller
ligenhet, som han innehar.

§10

Genom styrelsens forsorg uppriittas en ekonomisk plan for fastigheten. Planen ska innchalla
bestimmelser om underhdll, reparation och kostnadskalkyl. 1 planen ska det klart framgd hur
finansieringen ska ske for de foreslagna atgérderna. Nar balanserad vinst uppstdr ska avséttning goras
till reservfond i enlighct med lagen om ekonomiska féreningar och dirutover minst halfien avséttas till
fastighetens undcrhall och skitsel.

Foreningen ska pa foreningsstimma upptaga fragor om fastighetens kamerala forvaltning och
fastighctens skotsel samt friga om forindring av affirslokal till bostadsldgenhet och omvint.

BOSTADSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 11

Bostadsinnehavaren ska pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhtrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Till ldgenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kdk,
badrum och Svriga utrymmen i ldgenheten samt eldstdder; glas och béagar 1 l4genhetens ytter- och
innerfonster; ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsinnehavaren svarar dock inte for mélning av yttersidor och kanter av ldgenhetens ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhll 4n mélning av radiatorer och viirmeledning. Betriffande
ledningar for el, TV, gas, vatten och avlopp svarar foreningen endast for underhdll av stamledningar.

Bostadsinnehavaren #r underhillspliktig vad giller grenledningar, d.v.s. ledningar frén stam till apparat
liksom #ven kostnad for underhill och nyanskaffning av tesp. apparat eller armatur. Onskar
bostadsinnehavare inklida eller nydraga grenledningar ska detta forst anmaélas till styrelsen och vid
nydragning av ledningar ska arbetet utforas i samrdd med styrelsen och med anlitande av fackman, enligt
giillande myndighetsforeskrifter. Fackman ska ocksd anlilas vid storre byggnadsarbeten och
clinstallationer.

Ar ligenheten ftrsedd med balkong &ligger det bostadsinnehavaren att svara for renhdllning,
sndskottning och underhall av denna, samt eventuell reparation av fastigheten som férorsakats av
balkong.
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Bostadsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av nagon, som hor till hans hushéll, eller som
gdstar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som dar utfort arbete for hans rikning.
Ifrga om brandskada som bostadsinnehavaren sjilv inte vallat galler, vad nu sagts dock endast om
bostadsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iaktta. Motsvarande tilldmpning giller
om ohyra forekommer i ldgenheten.
Om sirskilda skil foreligger fir styrelsen medge undantag frén dessa regler.

§12
Vid uppkommen skada pé fastigheten for vilken bostadsinnehavaren pa grund av bristande underhall
eller skadegorelse av ligenhetens inre dr ersittningsskyldig, ska alltid anmiilan goras till styrelsen. Kan
foreningens forsakring vara tillimplig ska denna tas i ansprdk. Den s.k. sjélvrisken ska dock erliggas av
bostadsinnehavaren.

§13
Bostadsinnehavaren far, sedan ldgenheten tilltriitts, foretaga fordndring i ldgenheten. Avsevird
forandring far dock foretas endast efter tillstind av styrelsen. Som avsevird forindring riknas alltid
forandring som kriver bygglov eller bygganmilan. Det dligger bostadsinnehavaren att ansdka om
bygglov och gira bygganmiilan. Styrelsen skall godkénna begéran om indring, om denna inte medfor
men for foreningens fastighet eller for annan medlem.

§14
Styrelsen och av styrelsen anlitade hantverkare har rétt att erhalla tilltrdde till lAgenheten for att utdva
tillsyn eller utfora arbete.

§13
Bostadsinnehavaren far inte utan sirskilda skil och styrelsens skriftliga samtycke i andra hand upplata
lsgenheten 1 dess helhet. TillstAndet bor begrinsas till viss tid. Om medlem efter sddant tillstdnd uthyri
lagenheten, ska han sjilv svara for att hyresgisten ej Overtrédder foreningens stadgar och ordningsregler.
Ny upplatelse/uthyrning kriver nytt tillstand.
Sker uthyrning av légenhet ska medlem, fore uthyrningens borjan, hos Hyresndmnden begéra och 16r
styrelsen uppvisa godkinnande av att hyresgiisten €j erhaller besittningsskydd.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsinnehavaren dndd uppléta
hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfdlle att anvinda ldgenheten och
hyresnimnden l#mnar sitt tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas, om bostadsinnehavaren
har beaktansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte har négon befogad anledning att viigra
samtycke.

§ 16
Bostadsinnehavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakita allt, som fordras for atl bevara
sundhet och skick inom fastigheten. Han ska folja de ordningstreskrifter foreningen 1
Hverensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn dver att allt vad som séilunda &ligger honom sjélv, dven
iakttas av dem for vilka han svarar.

§17
Bostadsinnehavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten om detta kan medfdra men {or
foreningen eller annan medlem. Ej heller far bostadsinnehavaren upptrida pa sadant sétt att storningar
uppkommer f6r &vriga i fastigheten boende.

§18
Bostadsinnehavaren far inte anviinda ligenheten och andra utrymmen i huset for annat dndamal én det

avsedda och séledes inte pd eget bevig och for egen vinning nyttja gemensamma utrymmert. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse, som dr av avsevird betydelse for foreningen eller medlem.
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§19

Aganderitten till ligenhet som tilltriitts &r forverkad och foreningen sledes berdittigad att uppsiga
bostadsinnehavaren till avflyttning om:

1. bostadsinnehavaren drdjer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. bostadsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater 14genheten 1 andra hand.

3. l4genheten anvinds i strid mot § 17 och § 18.

4. bostadsinnehavaren cller den, till vilken Idgenheten upplatits i andra hand, genom vardsldshet
ar véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsinnehavaren genom
underlatenhet att utan skiligt drdjsmél underriitta styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller bostadsinnehavaren eller den till vilken ldgenheten
uppldtits i andra hand, dsidositter nigot av vad som enligt § 16 ska iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndamnda paragraf aligger bostadsinnehavare.

6. tillirdde till 1dgenheten enligt § 14 vigras och bostadsinnehavaren inte kan visa giltig ursikt.

7. bostadsinnchavaren dsidositter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

8. lagenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till ¢j ovédsentlig del ingar brottsligt forfarande.

Aganderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsinnehavaren till last ir av ringa betydelse.

Uppsagning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsinnehavaren underliter att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsiiges bostadsinnchavare till avilyttning har foreningen rétt till erséittning for skada.

Styrelsen kan bevilja anstind med inbetalningen vid sjukdomsfall, arbetsldshet eller annat laga forfall
om detta inte medfor men for féreningen.

§20
Ar #iganderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7, men
sker rdttelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsinnehavaren inte déretter
skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma géller om fOreningen inte uppsagt
bostadsinnehavaren till avilyttning inom tvd ménader fidn det foreningen fick ki#nnedom om
forhallande, som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frén det den erholl
veiskap om forhallande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsinnehavaren att vidta rittelsc.

§ 21
Ar #ganderitten enligt § 19 forsta stycket forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av drsavgift
och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsinnehavaren till avflyttning, fir denne inte pa
grund av drdjsmilet skiljas frén ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén
uppsiigningen. I avvaktan pa att bostadsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderdit fir beslut om vrikning inte meddelas forrén fjorton vardagar forflutit frén
uppségningen.

§22
Har medlem blivit utestuten ur foreningen ska forcningen, sd snart beslutet vunnit laga kraft och
medlemmen flyttat, silja andclen med tillhdrande besittningsritt pa offentlig auktion, sdvida icke
foreningen och den utcsiutna medlemmen kommer dverens om annat.

Av influten likvid fir féreningen uppbéra sd mycket som behdvs for att tiicka foreningens fordran hos
medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§23
Arsavgift faststills av Arsstimman och erldggs per kvartal senast forsta helgfria dagen i januari, april,
juli och oktober méanad varje ar. Vid forsening av inbetalningen far drojsmadlsrénta enligt gingse normer
uttagas.
Den pa ldgenheten belopande arsavgificns storlek beriknas efter ligenhetens andel i fastigheten.
Ligenhets andel 1 fastigheten faststiills av fdreningsstimman.
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STYRELSE OCH REVISORER

§24
Foreningens angeligenheter handldggs av en styrelse bestdende av tre bland foreningens medlemmar
for tiden intill ndsta ordinarie fdreningsstiimma valda ledaméter jimte tva suppleanter, vilka fdga ndrvara
vid styrelseméte. Foreningens bada trappuppgéngar bor om mdjligt ha minst en representant var i
styrelsen. Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Till styrelsemedlem kan férutom medlem viljas make/maka till medlem samt nérstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Dock ska ej bida samtidigt sitta i styrelsen eller samtidigt vara vald till
revisor. Styrelsen dr beslutsfér, niir antalet nérvarande medlemmar vid métet dverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de {lesta rostande forena sig och vid lika rdstetal
den mening som bitrides av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutiorhet
minsta antal ledamdter dr nirvarande. Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.
Alla handlingar, som undertecknas 4 foreningens végnar ska, for att vara giltiga, undertecknas med hela
firman “Bostadsfreningen Freja u p a”, Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tvé
styrelseledaméter i forening. Styrelsen dger forordna ombud att fora foreningens talan.

§25
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéanda foreningen dess
fasta egendom och inte heller riva, bygga om eller beldna sddan egendom
Styrelsen fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom.

§ 26
Revisorerna ska vara tvd jamte en suppleant. Revisorerna och suppleant viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hdllits,

§27
Foreningens rikenskaper ska avslutas for kalenderdr. Fore den 15 mars varje ar ska styrelsen till
revisorerna avldmna fSrvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och erforderliga
redovisningshandlingar.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelse avgiven senast 3
veckor fore foreningsstdimman, Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma
Over av revisorerna eventuellt gjorda skriftliga anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hdllas tillgiingliga for medlemmarna minst tvAd veckor fore den
foreningsstimma, pé vilken de ska forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§28
Ordinarie sammantirade med foreningens medlemmar ska hillas en géng om &ret senast vid maj minads
utging. Fxira sammantrade kan hallas, ndr styrelsen sd anser ldmpligt och ska utlysas dé sddant av
revisorerna pafordrats eller da minst 1/10 av samtliga réstberittigade skrifiligen begért det hos styrelsen
med angivande av vad som Onskas behandlat.

§29
Medlem som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen senast fyra veckor fore ordinarie fSreningsstimma for att drendet ska kunna anges i
kallelsen.

Om féreningsstdmman ska ta stillning till ett forslag om édndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tiligingligt hos féreningen frin tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstidndiga forslaget istillet skickas till medlemmen
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§30
P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

Stammans dppnande.

Upprittande av forteckning dver narvarande medlemmar (= rostlingd).
Godkénnande av dagordning.

Val av ordforande vid stimman.

Anmdlan av styrelsens val av protokollférare.
Val av tvd justeringsmaén tillika rostriknare.
Fraga om stdimman blivit i beh&rig ordning utlyst.
Styrelsens forvaltningsberittelse.

. Revisorernas berittelse.

10.Faststillande av resultat- och balansrikning.
11.Beslut om resultatdisposition.

12.Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.Val av revisorer och suppleant.

16.Val av valberedning.

17.Stadgeenligt inkomna motioner.

18.0Ovriga iirenden.

19. Stimmans avslutande.

DN OV W

P4 extra foreningsstimma ska utéver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till féreningsstidmmma ska innehélla uppgift om forekommande drenden.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore toreningsstimmarn.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom personlig kallelsc till samtliga medlemimar genom
utdelning eller utsdndning med post.

Arsredovisning och revisionsberiittelse skall hallas tiliginglig scnast 2 veckor forc ordinarie
foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall 1dmnas till revisorerna senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

§ 31

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. lnnehar flera medlemmar en ligenhet gemensamt har
de dock tillsammans endast cn rdst.

Réstberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem fir i varje sirskilt fall skriftligen genom fullmakt dverlata sin rostréitt till annan medlem eller
make/maka eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen. T det fall medlemmen &r
ensamstiende, mi dven fordlder, syskon eller myndigt barn godtas som ombud. Dddsbo fir dverldta
rostriitten till nagon av dédsbodeligarna utan hinder av att denna inte ir foreningsmedlem.

Ingen far sdsom ombud forefrdda mer dn en medlem.
Ombud ska vid sammantriide avlimna skriftlig, daterad och underskriven fullmakt.
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Foreningsstimman far besluta att den som inte & medlem skall ha ratt att nirvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna pa foreningsstimman. Ett sidant beslut ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.,

BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET
§ 32

Beslut om forsiljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av foreningens fastighet eller foreningens
upplésning eller dndring av stadgar dr ¢j giltigt med mindre alla réstberittigade medlemmar forenar sig
dirom eller beslut fattas 4 tva pa varandra f5ljande stdmmor, déirav minst en ordinarie och & den stdmma,
som sist hillits, bitriitts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Avser beslut stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till foreningen Okas,
erfordras att minst tre fjsirdedelar av de rostande vid sista stimman bitrider férslaget.

Avser stadgefindringen att medlems rétt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess upplésning
inskriinks, erfordras att beslutet 4 sista stimman bitritts av samtliga rostande. Detta giller dven for
andring av avgdende medlems ritt att utfd inbetalda insatser enligt § 16 i lagen om c¢konomiska
foreningar.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§33

Vid foreningens uppldsning behéllna tillgdngar ska tillfalla medlemmarna i forhallande till resp.
medlems andel 1 fastigheten.

I allt varom ej ovan stadgats hanvisas till lagen om ekonomiska foreningar.

Ovanstiende stadgar, som &r en revidering av grundstadgarna den 27 april 1909, har antagits vid:
Féreningens drsstimma den 26 maj 1999 samt Forenings extrastimma den 26 augusti 1999

Samt reviderats med anledning av dndringar i lagen om ekonomiska foreningar vid Férenings
irsstimma den 17 maj 2018 samt Forenings extrastémma den 3 juni 2018




