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Férvaltningsberiittelse for Bostadsréttsforeningen Stralgatan 21-23

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Alim&nt om verksamheten

Foreningen har till Andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Luxlampan 10 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostadsratter 91 3308
Hyresratter 2 82
Lokaler 3 90
Parkeringar och

garageplatser 2 0

Fdreningens fastighet ar byggd 1938 och har vérdedr 1956.

Féreningen ar fullvirdesforsakrad i Stockholm Stads Brandforsakringskontor. I férsakringen ingdr forsakring mot skadedjur samt
styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhall

I slutet av maj inleddes arbetet med den OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som féreningen enligt lag &r skyldig att 13ta
genomfra. Utforare var HA ventilation. Styrelsen fick protokollet i juli och arbetet med de nedslag som fanns skulle just inledas nar
féreningen drabbades av en stor brand (se vidare nedan). Det beddmdes som meningslost att fortsatta arbetet innan saneringen var
klar, och féreningen har fatt dispens for att avsluta OVK:n senare. Den 8terupptas i april 2020.

Av samma skl har féreningen fatt dispens for den lagstadgade radonmatning som ocks8 skulle ha gjorts under 2019.

1 december 2019 antog styrelsen en ny energideklaration.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Rtgard
2020 port 23: &terstdende saneringsarbete efter brand
2020 port 21 och 23: en takéversyn har genomforts och vissa atgérder ska vidtas under aret

2020 port 23: renovering fuktskada pé takterrassen
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Forvaltningsberittelse for Bostadsréttsforeningen Stralgatan 21-23

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgard

2018 Byte av belysning i trapphus

2018 Renovering av vindsférrad

2017 Underhall av markytor

2016 Komplettering av belysning i trapphus pa Stralgatan 23

2016 Komplettering av passersystem till vindsutrymmen

2016 Renovering av entré utvandigt pa Stralgatan 23

2016 Renovering av korridor till tvittstugan pa Stralgatan 21

2016 Utdkning av cykelrum pé Strélgatan 23, med ca 15 kvm

2016 Forstarkning av fastighetens elkapacitet

2016 Installation av 2 nya hissar

2015 Komplettering av passersystem

2013 Nytt passersystem inkl porttelefonanldggning

2013 Installation av nytt bredbandsnét

2013 Byte av takflaktar inkl OVK

2013 Byte av dorrar till cykelrum

2013 Ny takvarmeanlaggning

2013 Taksakerhet, Stralgatan 23

2013 Ombyggnad av tak, Stralgatan 21

2012 Nya entrépartier

2012 Renovering/ommalning av trapphus inkl ny rérelsestyrd belysning
2012 Markarbeten ) i o
2012 Nya sopskap

2012 Renovering av allmén fastighetsel

2011 Mark — och dréneringsarbeten, Stralgatan 21

2010 Ombyggnad av piskaltan till grillaltan, Strélgatan 23

2008 Installation av ny fjdrrvirmecentral

2007 Byte av stammar avseende el vatten och avloppsinstallationer

Ovriga véasentliga hindelser

Fr&n och med den 1 januari 2019 bytte freningen forvaltare, fran P&B forvaltning till HSB Stockholm. Mycket av styrelsens arbete
har darmed kunnat digitaliserats.

Styrelsen anlitade ocksd HSB finansanalys, med vars hjalp tre av fyra av féreningens I&n lades om, vilket kommer resultera i sdnkta
rantekostnader. i
Den 1 december 2019 bytte féreningen leverantdr av bredband, fr&n Ownit till Bahnhof. Detta for att f3 en stabilare uppkoppling.
Aret dominerades dock av branden i port 23 den 9 september. Brandldgenheten, som var en hyresrétt, totalforstordes och flera
lagenheter var tvungna att evakueras i alltifrdn ett par veckor till upp till sex méanader. 19 ddrrar férstérdes och fick ersattas med
nya. De gemensamma utrymmena — trapphus, vind och hiss — skadades ocksd. Saneringen inleddes genast, samordnat av Solna-
Norrorts byggnadsfirma AB, SNB, och pagar &nnu. Hittills har foreningen endast sttt for sjalvrisken pd 8 000kr, detta d fastigheten
sr fullvirdesforsakrad. Viss kostnad for Steruppbyggnad av brandldgenheten kommer att tillkomma, men styrelsen har beslutat att
omvandla hyresrattsiagenheten till en bostadsratt for att sedan lagga ut den till fdrsaljning under 2020. Extrastémma har hallits 12
februari 2020 med harledning till branden.”

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-22. Vid stdmman deltog 16 medlemmar varav 15 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-05-22 haft foljande sammanséattnining:
Styrelsemediem Roll

Annelie Mehlgvist Ordférande

Anna Andersson Sekreterare

Mikael Nyman Ledamot

Mattias Gimhag Ledamot

Mattias Carlsson Suppleant

Martin Nordstrand Suppleant
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Férvaltningsberiittelse for Bostadsréttsféreningen Strilgatan 21-23

Styrelsen har under perioden fron stimman 2019-05-22 haft foljande sammansattning

Styrelsemediem Roll

Mikael Nyman Ordférande
Anna Andersson Sekreterare
Mattias Karlsson Ledamot
Sanna Tunstig Ledamot
Viktor Lindholm Ledamot
Shadi Jalali Heravi Suppleant
Jenny Réftegard Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Petter Kindlund Certe Revision

Valberedning
Valberedningen bestar av Victor Holmqvist och Ein Hammarberg.

Underhdlisplan

Underh&lisplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-05.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemmar
Foreningen hade 115 (116) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under 8ret har 14 (12) Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning - 3383 3400 3420 3391 3338
Resultat efter finansiella poster -142 -329 12 -1126 -231
Soliditet : 67% 68% 67% 65% 64%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintékter 3382572
Rérelsekostnader - 3217 004
Finansiella poster - 307 255
Arets resultat -141 688
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 922 926
Arets sparande 781 238

Arets sparande per kvm total vta 224
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Férvaltningsberiittelse for Bostadsrittsforeningen Stradlgatan 21-23

Férindring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58 810 000 6110087 1687 260 -6 640 724 -329 459
Reservering till fond 2018 583 000 -583 000
Ianspraktagande av fond 2018 0
Balanserad i ny rakning -329 459 329 459
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -141 688
Belopp vid arets slut 58 810 000 6110087 2270260 -7 553 183 -141 688

Férslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 553 183

Arets resultat -141 688
-7 694 871

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 478 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0

Balanserat resultat -8 172 871
-7 694 871

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande tilldggsupplysningar.



Org Nr: 769612-4341

Bostadsrattsforeningen Strdlgatan 21-23

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter EERE T AR R
Nettoomsattning Not 1 3382572 3 403 890
Rorelsekostnader CER T
Drift och underhall Not 2 -2 082 037 -1 576 400
Ovriga externa kostnader Not 3 -94 573 -132 710
Planerat underhall 0 -702 799
Personalkostnader och arvoden Not 4 -117 468 -103 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -922 926 -921 939
Summa rorelsekostnader -3 217 004 -3 437 027
Rérelseresultat - 165568 -33137
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3 865 4542
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -311 120 -300 864
Summa finansiella poster -307 255 -296 322
Arets resultat “l141688  -329459
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Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar .

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 85362 711 86 219 361

Inventarier och maskiner Not 8 156 552 222 825
85519 263 86 442 187

Summa anldggningstillgédngar 85519 263 86 442 187

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 502 24 245

Avr‘ékningskonto HSB Stockholm 981 336 291 487

Ovriga fordringar Not 9 1298 4363

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 127 356 99 274

1124 492 419 369

Kassa och bank Not 11 1 545 882 1787 965

Summa omsattningstiligdngar 2 670 374 2 207 334

Summa tillgdngar 88 189 637 88 649 521
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Bostadsrittsféreningen Stralgatan 21-23

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital .
Insatser 58 810 000 58 810 000
Upplételseavgifter 6 110 087 6 110 087
Yttre underhélisfond 2 270 260 1 687 260

67 190 347 66 607 347
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -7 553 183 -6 640 724
Arets resultat -141 688 -329 459
-7 694 871 -6 970 183
Summa eget kapital 59 495 476 59 637 164
Skulder
Laéngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 26 960 790 27 467 790
26 960 790 27 467 790
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 570 000 464 000
Leverantorsskulder 174 303 354 841
Skatteskulder 272752 280 276
Ovriga skulder Not 14 106 811 40 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 609 505 404 614
1733371 1 544 567
Summa skulder 28 694 161 29 012 357

Summa eget kapital och skulder 88 189 637 88 649 521
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Bostadsrittsforeningen Strdlgatan 21-23

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -141 688 -329 459
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 922 926 921 939
Kassaflode frén lépande verksamhet 781 238 592 480
I__(assaflade fran foriandringar i rorelsekapital ‘
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 275 -32 334
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 188 804 312 581
Kassaflode frén lépande verksamhet 954 767 872 727
Investeringsverksamhet
Kassaflode fr@n investeringsverksamhet 0 0
I_‘finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -507 000 -464 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -507 000 -464 000
Arets kassafléde 447 765 408 727
Likvida medel vid &rets borjan 2079452 1640725
Likvida medel vid &rets slut 2527218 2049452

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrittsforeningen Straigatan 21-23
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges. :

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som 1&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

"Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 1,6 % av anskaffningsvardet 8rligen och total livsidngd har
bedémts till 120 8r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

E&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som eft privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not1 ~ Nettoomsattning
Arsavgifter 2791788 2791 788
Hyror 373 613 336 780
Bredband 223 200 223 551
Ovriga intakter 30775 51772
Bruttoomsattning 3419 376 3403 891
Avgifts- och hyresbortfall -36 804 0
3382572 3403891
Not2 * Drift och underhaill
Fastighetsskétsel och lokalvard 230313 290 464
Reparationer 265 957 87 601
El 128 701 81797
Uppvarmning 496 421 531198
Vatten 178 646 57 112
Soph@mtning 58 598 78 646
Fastighetsforsékring 50218 49 978
Kabel-TV och bredband 242 879 258 444
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 131591 141 161
Eérvaltningsarvoden 268 479 0
Ovriga driftkostnader 30235 0
2 082 037 1576 400
Not 3 Ovriga externa kostnader .
Férbrukningsinventarier och varuinkép 13 554 10 581
Administrationskostnader 54 140 86 080
Extern revision 26 679 18 750
Konsultkostnader 200 17 299
94 573 " 132710
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 87 384 79 800
Ovriga arvoden 2 000 0
Sociala avgifter 28 084 22 887
Ovriga personalkostnader 0 493
117 468 103179
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 0
Ovriga ranteintakter 3865 4 542
3 865 4 542
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 304 424 297 005
Ovriga réntekostnader 6 696 3859
311120 300 864
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Bostadsrattsféreningen Stralgatan 21-23

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not7 = Byggnaderochmark . = :
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 53 867 386 53 867 386
Anskaffningsvarde mark 39 970 549 39 970 549
Arets investeringar 0 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 93 837 935 93 837 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -7 618 572 -6 761 913
Arets avskrivningar -856 653 -856 659
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 475 225 -7 618 572
Utgdende bokfort véirde 85362 711 86 219 361
. 4
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 353 000
TaxeringsVia‘rde mark - bostader 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0
Summa taxeringsvarde 98 353 000
Not 8 Inventarier och maskiner i -
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Ing&ende anskaffningsvarde 463 910 463 910
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 463 910 463 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -241 085 -175 805
Arets avskrivningar -66 273 -65 280
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -307 358 -241 085
Bokfort viarde 156 552 222 825
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1298 4 363
1298 4363
Not10  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 127 356 99 274
127 356 99 274

Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



Org Nr: 769612-4341

Bostadsrattsforeningen Strélgatan 21-23

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not11l = Kassa och bank = .
SBAB 1108 199 1 104 406
Handelsbanken 435 181 680 307
Swedbank 2 502 3252
1 545 882 1787 965
Not12  Skulder till kreditinstitut i
Réntedndr Nésta ars
| dneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 605574 0,54%  2020-06-29 11 693 116 100 000
Stadshypotek 605575 0,90%  2024-06-30 7 801 337 470 000
Swedbank hypotek 2753134937 1,51%  2020-06-17 8 036 337 0
27 530 790 570 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 960 790
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 680 790
stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34787 790 34 787 790
Not 13 skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 570 000 464 000
Not 14 - Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 72 261 2917
Ovriga kortfristiga skulder 4550 7919
106 811 40 836
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -
Forutbetalda hyror och avgifter 363 075 291 487
Ovriga upplupna kostnader 246 430 113 127
609 505 404 614

Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande ar.

<



Org Nr: 769612-4341

Bostadsrittsféreningen Stréigatan 21-23

Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not16  Vasentliga hindelser efter fretsslut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den 2000 =07-¢ :?

AN AT O Jotr
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Mlkael Nyman ' Anna Andersson
ja Tunstig - \Akﬁor Ldeh\Tm*-—)

Min revisionsberéttelse har 267z - ©5 - O% [amnats betraffande denna arsredovisning

S —

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB

Mz?&las Karlsson
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bostadsrittsforeningen Strilgatan 21-23
Org.nr 769612-4341

Rapport om arsredovisningen

Uttalunden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23 for
rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfatming har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23s finansiella stallning per
den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende 1
forhallande till Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden. .

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att srsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka fSrmégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beshut har fattats om att avveckla verksamheten. ‘

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft ldmna en
revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk-
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgéarder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23, Org.nr 769612-4341
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inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och sndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f&r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma i
srsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
Jangre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret. '

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Strélgatan 21-23 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
#i11 de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortlopande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande saft. '

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende: :

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagsiagen, srsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omrdden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder
och andra forhallanden som &r relevanta £6r mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 miaj 2020 -
Py

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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