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Styrelsen for Brf Trollslindan i Duvbo, med site i Sundbyberg, fir hédrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse fir #ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-10-08. Nya stadgar har antagits under

2018 och dr inskickade till Bolagsverket for registrering 2019-03-01.

Féreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten Trollslindan 24 i Sundbybergs kommun 1999-10-05.

Féreningens fastighet bestér av 4 flerbostadshus i 3 véningar med totalt 24 ligenheter samt en
komplementbyggnad innchallande ligenhetsforrad och undercentral, samt 2 st fristiende soprum. Den
totala boytan &r 1 776 kvm. Féreningen disponerar 25 st parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning;

8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kék

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa kompletterad med Anticimex trygghetspaket.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen erligger kommunal fastighetsavgift som 2018 uppgick till 1 337 kr per ligenhet. Beloppet
indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet &r 37 200 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 23 200 000 kr och markvirde 14 000 000 kr.
Virdear ar 1999.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2019-12-31.
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Teknisk forvaltning
Alice Miljévard AB har anlitats for trappstidning och Leo Séderberg for tridgardsskotseln och for

snorojning,

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

1999-09-17.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstlld.

Arsavpifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 854 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Auvsiittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 30 kr per kvm

bostadsyta. Framtagen underhallsplan anger dock ett hégre belopp.

Foreningens fastighetsldn

Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2018-04-10 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Camilla Hansson ordférande

Per Wedby kassor

Markus Almstrém sekreterare

Magnus Johansson

Suppleant Maria Terés
Tove Westrup

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 9 protokollférda sammantriden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Borev Revisionsbyrd AB
Tomas Jonasson ordinarie

Valberedning
Jukka Teris sammankallande
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2018 har vi haft tva ldgenhetsforsiljningar och en andrahandsuthyrning. Tva lén lades om till en
ytterligare lite ldgre rinta,

Leo Soderberg har, utéver snoskotiningen, 4ven anlitats att ta hand om trédgérden. Ett antal stubbar togs
bort och tre rénnar planterades mellan B och C-husen.

Enligt underhdlisplanen var det planerat att takbelédggningen pa B och D-husen skulle bytas, si en
besikiningsman anlitades for att faststilla takens skick. Bedomningen var att de ér i gott skick och bér
halla i minst 5 4r till. Styrelsen beslutade dérmed att flytta fram det planerade bytet i 5 & men att taken
skall besiktas varje ar.

Styrelsen inspekterade trapphus och forrdd och konstaterade att ingen malning behovs an, samt
balkongerna dir bedémningen var att ndgra behéver repares och malas kommande ar.

Dérrar till undercentralen och det stora soprummet har bytts. Vattenutkastare under trappan i A resp. B
huset #r borttagna for att minska risken for vattenléckor. Vattenventiler i lagenheterna ar utbytta.

Regleringen av varmvattentemperaturen har inte fungerat bra under hosten och resulterat i for varm
temperatur. Orsaken var att en ventil hade kiirvat och som sedan atgérdades. Uppfoljning sker under
2019.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rsskiftet 32 (31) medlemmar. Under éret har 2 (2) 6verlatelse skett till ett
genomsnittligt pris om 56 101 (55 238) kr per kvm. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1 585 1581 1578 1574 1 540
Resultat efter finansiclla poster 161 263 68 51 53
Soliditet (%) 61,44 60,77 59,12 58,46 57,98
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,17 1,19 1.55 2,54 3,16
Lén per kvm bostadsyta 6753 6 926 7316 7433 7 606
Lan i forhallande till

taxeringsvirde % 32 33 35 36 37
Belaningsgrad % 38 38 40 40 4]
Arsavgift per kvm 854 854 854 854 833

Nettoomsattning (tkr)

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter-finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foéreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

ingéng

Disposition av

foregdende

érs resultat:

Arets resultat

Belopp vid &rets

utging

18 202 000

18 202 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

Yitre
rep.fond

833 280

260 000

1093 280

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

126 282

3411

129 693

Arets Totalt
resultat

263 411 19 424 973
<263 411 0
160 882 160 882
160 882 19 585 855

129 694

160 882

290 576

260 000

30576

290 576

4(12)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

1585260
-10 494
1 574 766

-804 878
-109 981
-357 395
-1 272 254

302 512

0

-141 630

-141 630

160 882

160 882

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

1 581 399
-9 328
1572 071

-693 726
-108 527
-357 395
-1 159 648

412 423
986

-149 997
-149 011

263 411

263 411



Brf Trollsldndan i Duvbo
Org.nr 769603-5406

Balansrékning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

30 811 663
30 811 663

26 600
26 600
30 838 263

849918
92 406
942 324

98 327
98 327
1 040 651

31878 914

6(12)

2017-12-31

31 169 058
31 169 058

26 600
26 600
31195 658

572.325
87 440
659 765

110 644
110 644
770 409

31 966 067
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lidngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

18 202 000
1093 280
19 295 280

129 694
160 882
290 576
19 585 856

11 701 922
11 701 922

292 064
116 133

3 046
179 893
591 136

31878914

7(12)

2017-12-31

18 202 000
833 280
19 035 280

126 282
263 411
389 694
19 424 974

12 008 986
12 008 986

292 064
38 927
2855
198 261
532 107

31 966 067
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin foréindring av rorelsekapitalet
Foérindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

160 882
357 395
196

518 473

0

-4 966
77 206
-18 368
572 344

-307 064
-307 064

265 280

656 912
922 192

8 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

263 411
357 395
391

621 203

2741
-28 494
-20 229

895
576 117

-692 064
-692 064

-115 947

772 859
656 912
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 1516 380 1516359
P-plats och garage 72 240 67 920
Hyresbortfall, p-plats ej moms -3 360 -2 880

1585 260 1581 399

Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 2125 0
Tradgardsskotsel 108 850 58 453
Kostnader i samband med stdddagar 8 026 5825
Stadkostnader 30 000 45 625
Snérdjning/sandning 33 601 27 644
Hisskostnader 24 844 19 694
Reparationer 18 844 46 745
Hissreparationer 4138 1750
Tradgérd och utemiljo 0 35488
Planerat underhall 122 411 41 241
El 29 420 30478
Virme 232 034 225702
Vatten och avlopp 54 864 30 836
Avfallshantering 46 786 41 638
Forséakringskostnader 51893 46 168
Kabel-tv 18 730 18 439
Bredband 18 000 18 000
Forbrukningsmaterial 313 0

804 879 693 726
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgéende viirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

2018
32 088
1500
612

10 938
57 627
3080
4136
109 981

2018
32 900 000
32900 000

-3 950 942
-357 395
-4 308 337

2220 000
2220 000

30 811 663

23 200 000
14 000 000
37200 000

2018-12-31
26 600
26 600

10 (12)

2017
31560
1500
5185
10 625
35252
3 055
1350
108 527

2017
32900 000
32 900 000

-3 593 547
-357 395
-3 950 942

2 220 000
2 220 000

31 169 058

23 200 000
14 000 000
37 200 000

2017-12-31
26 600
26 600
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
26 052

823 866
849 918

2018-12-31

11(12)

2017-12-31
26 057

546 268
572 325

2017-12-31

ComHem Kvartal 1

Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning Kvartal 1
Trygg-Hansa

Anticimex

Securitas

Telia

Sundbybergs Bredband AB

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 1
Nordea 0,69
Nordea 1,4
Swedbank Hypotek 1,65
Swedbank Hypotek 1,39

Agér kortfristig del

Datum for
rinteindring

2021-06-16
2019-06-20
2021-05-12
2019-10-25
2020-06-17

4784
15 188

44 137

1946
7 925
427
18 000

92 407

Lénebelopp
2018-12-31

5775 000
1356 986
482 000
380 000

4 000 000
-292 064
11 701 922

4 682
14 813
40 125

1919

7515

386
18 000
87 440

Lénebelopp
2017-12-31

5850 000
1371 050
524 000
556 000

4 000 000
-292 064
12 008 986
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Beriknat arvode for revision
Férutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjérrvarme.

Avfallskostnader

Snéréjning

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sundbyberg den ,Z é! /15 2019.

Camilla Hansson
Oriférande

3‘ q/\//

\ agnus-Johansson

Min revisionsberittelse har limnats

Tomas Jonasson
Godkind revisor

(Lo
e

Per Wedby

vMarkus Almstrom

2018-12-31
17 081
11000

116 224
3156
31 806
623

179 890

2018-12-31

16 918 000
16 918 000

12(12)

2017-12-31
28 035

11 000

121 519
3116

29 091

0

5500

198 261

2017-12-31

16 918 000
16 918 000



