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Dagordning

Dagordning
enligt § 25 i féreningens stadgar

a) Stimmans dppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Val av stimmosekreterare.

) Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.

f)  Val av réstréknare.

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berétielse.

i)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelscordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter. - )

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem

- till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden,

t)  Stimmans avslutande.
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Fdrvaltningsberdttelse

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksambheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nytjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kia
bostadsrittsforening.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 263 tkr, exkluderar man avskrivaingarna blir resultatet -313 tkr. Avskrivningar dr
en bokfSringsmiissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Frihoten 1 i Stockholm komumun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med
260 ligenheter samt 1 foreningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1954. Fastighetens adress &r Kolbicksgrind 1-33 samt
6-36 i Bagarmossen.

Fastigheten dr fullviirde forsdkrad i Polksam. .
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréittsinnehavarna och bostadsrittstiliagget ingér 1 freningens

fastighetsftirsikring,

Fastigheten #r upplaten med tomtratt genom ett tomirittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet galler oftréindrat i 10 Ar
t.0.m. 2024-01-01 med en &tlig avgild pd 876 100 kr. ‘

Styrelsen for RB BRF Friheten far
hdrmed avge drsredovisning for
réikenskapsdret

2017-09-01 £l 2018-08-31

Liipenhetsfordelning

1rokv 1rok 2 vo.k Inok 4 rok, Sro.k - Samma

32 13 104 33 25 3 260

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

91 45 39

Total tomtarea 26 826 m?
Total bostadsarea 15575 m?
To?al lokalarca 1413 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Rostadsrittsfireningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattefSreningen utdva inflytande ps Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiéin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éiven fa aterbliring pa kopta fjanster
frén Riksbyggen. Storleken pi dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse, }‘ A
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Teknisk status

Avrets underhall

Foreningen har under verksamhetsdvet uiftrt reparationer for 433 tlr och planerat underhll £6r 4 701 thr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhll”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 49 204 tkr f5r de nérmaste 30 &ren och ett underhéllsbehov
ph 19 434 tr f5r de ndrmaste 10 dren. Med de ftgirder som finns inlagda i underhallsplanen och med den
fondbehailning som finns enligt senaste drsredovisningen kriivs en avsittning med 1408 the/ &r for att underhallsfonden
inte ska visa ett underskott &r 30, Avsitining for verksamhetsiret har skett med 1 943 thr plus 1 000 thr extra efter eit
stimmobeslut.

Foreningen har utfort respektive planerat att vifora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhéll och standardfSrbitiringar

Ar
Nyit sopsystem 2011
Renovering av tviittstoga, K12 2011
Renovering av tvittstuga, K33 2012
Renovering av tvitistuga, K28 2016
Relining liggande avloppsledning, K24-K36 2016
Installation av bredband 2012
Malning av takplit 2013
Malning av entrédirrar 2013
Spolning och filmning av avlopp i kéllarplan 2013
Upprustning fSreningslokal 2013-2014
Malning av trapphus och byte av armaturer 2013-2015
Relining av samtiliga avloppsrér i hoghusets killare 2014
~ Virmearbeten; byte av radiatorventiler m,m. 2014
Va/sanitet/virme 2014-2015
Tilliggsisolering tak 2014-2015
Arets utforda underhdll (i tkr)
Beskrivning ‘ Belopp
Relining kéllare . 4652
Takarbete T46
Tradgded 3
: } W
Planerat underhall ‘ Ar Kommuentar
Relining (liggande avloppsstammar) : . 2018-2019 Alla hus utom 14, 24-36
Relining/byte avlopp kéllargaly 2017-2022
Takarbeten 2017-2019
E - . 2020-2025
Efier senaste stimman och darpd &l ande konstituerande har styrelsen haft filjande sammansétining : "

A W
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SBtyrelse

Crdinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma
Harriet Holmgren Ordfrande Stamman 2019
Mikael Hjille Vice ordfrande Stdmman 2020
Jorgen Retsloff Ledamot Stdmman 2020
Pal Biaas Ledamot Stamman 2019
Towe Higg Ledamot Stanumnan 2020
Ronny Wallin Ledamot Stimman 2019
David Isaksson Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie
stimma
Peeter Mihkla Stdmman . 2020
Isabella Unger Stimman 2020
Annica Sedholm Stimman 2019
Hilkka-Riitta Kovanen Stdamman 2019
Marléne Stderquist Neijber Stimman 2019
Freja Strém Riksbyggen 2019
Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG Auktoriserad revisor Stamman
Clarence Kopparberg Fareningsvald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
KPMG Stamman
Dan Andersson Stamman
Valberedning Utsedd av
Martin Nyblom, sammankallande Stiimman
Jenny Bergstrsm Stémman

Féreningens firma tecknas forutorn av styrelsen i sin helhet av styrelsens Jedaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérefs bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 321 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 326 personer. Utéver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostasritisinnehav.

Féreningens drsavgift indrades 2018-01-01 da den héjdes med 2 %.

N

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 2 %
f.om, 2019-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppeick 1 genondsnitt till 759 loa/m?/ér.

33 verlatelser av bostadstittter skett (fivegiende ar 28 st).

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

A
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Flerarsoversikt
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o Driftkosthnader, kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll, ki/mz 3 Réinta, ke/m2

Resuliat och stillning {tkr} 2017/2018 2016/2017 201572016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 12 404 12191 11 946 11763 11 640
Resultat efter finansiella poster -1 575 1191 711 1194 -1 693
Soliditet % 13 21 19 18 20
Likviditet % 391 533 403 314 268
Driftkostnader, kr/m? 655 498 517 575 501
Driftkostnader exkl underhall, ky/m? 379 415 396 413 410
Rinta, kr/m? 38 43 51 63 73

Nettoomsiittning; intékter frdn drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i Rireningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatier,

Resultat efter finansiella poster: Se resultairikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

ST
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Férdandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls- | Balanserat  Arets resultat
fond rgsultat

PBelopp vid Arets bagan 43773 6963578 | 1759514 1191006

Disposition enk. rsstimmobesiut 1191 006 1191006

Reservering underh&llsfond 1943000 | -1543000

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 1000000 -1000000

Ianspréktagande av

underhdlisfond ~4 701 249 4701 248

Arets resultat -1575914

Vid arets slut 442 222 5205320 4708770 -] 575 914

Resultatdisposition

Till arsstimmans fdrfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1950520

Arets resultat -1575914

Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 943 000

Arets ianspriltagande av underhllsfond 4701 249

Summa 3132 856

Styrelsen forestir foljande disposition till drsstémman:

Arets extra fondavsittning enligt stimmobeslut -1 000 000

Att balansexs i ny rikning 2132 856

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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esulte

ing

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 404 329 12 190 899
Ovriga rérelseintikter Not3 444 031 1203 565
Summa rirelseintékter 12 848 360 13 394 464
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 ~11 076 825 -8 452 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 198 860 -1 360 660
Personalkostnader Not 6 -260 542 -383 965
Avskrivningar av materiella Not 7 ~1262 976 -1333 089
anldggningstiflgangar
Summa rorelsekostnader -13 799 203 -11 529 756
Rorelseresultat -950 843 1 864 708
Finansiella poster
Resultat frin andra langfristiga skulder Not § 37 440 35380
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 17 369 16 049
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -679 880 <725 630
Summa finansiella poster -625 071 -673 701
Resultat efter finansiella poster -1 575 914 1191 006
Arets resultat -1 575914 1191 006

| ARSREDOVISNING RE BRF Friieten Org.ne, 7020024692
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alansrikning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 37 910 768 39109429
Tnventarier, verktyg och installationer Not 12 163 211 227 526
Summa materiella anliggningstillgangar 38 073 979 39 336 855
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfiistiga fordringar (Garantibevis RB) .  Not 13 390 000 390 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 380 000 390 000
Summa anlaggningstillgangar 38 463 979 39 726 955
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-~, avgifts- och hyresfordringar Not 14 180 25 464
Ovriga fordriogar Not 15 620 608 1 150 746
Firutbetalda kostnader och upphipna intikter Not 16 344 733 348 428
Summa kortfristiga fordringar 965 521 1524 638
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 9283 671 8 247 494
Summa kassa och bank 9283 6M 8 247 494
Summa oms#ttningstillgadngar 10 249192 9772133
Summa Tiligangar 48713171 49 499 088
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Balansr:

kning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 442 222 442222
Fond for ytire underhéll 5205329 6 963 578
Surnma bundet eget kapital 5 647 551 7 405 800
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 4708770 1759514
Arets resultat -1575914 1 191 006
Summa fritt eget kapital 3132 856 2 950 520
Sumina eget kapital 8 780 407 10 356 321
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga slaslder till kreditinstitut Not 18 37310249 37310 249
Summa langfristiga skulder 37 310 249 37310 248
Kortfristiga skulder

Leverantirskulder Not 19 184 157 176 624
Skatteskulder Not 20 31174 25 454
Ovriga skulder Not 21 10 325 7765
Upplupna kostnader och firntbetalda intékter Not 22 2 396 859 1622674
Summa kortfristiga skulder 2622515 1832 518
Summa Eget kapital och Skulder 48 713 171 49 499 088
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Not 1 Allménna redovisningsj)rinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsn#mndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intakter, Rinta och utdelning redovisas som en int#kt niir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fiirdelar som ir fitknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdkmas pa ett tillfSrlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100 ar
Fasader och balkonger Linjér 60 ar
Stambyte Linjér 50 &r
Isolering vind Linjér 15 &
Kkegtammar Linjér 30 ar
Ombyggnation foreningsiokal Linjér 15 &r
Fyirrvirme Linjér 15 ér
Sophantering Linjér 13
Tvittstugor Linjér 10 ar
Bredbandsinstallation Linjér 15 ar
Mark dr inte foremal for avskifvningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-09-01  2016-08-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 11 824 638 11 592 960
Hyror, lokaler 196 098 198 538
Hyror, garage 291 274 289 134
Hyror, p-platser 73 455 72334
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 28 590 -10618
Hyres- och aveifishortfall, garage -4 586 -910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -562 -967
Rabatter *0 -2153
Brinsleavgifter, bostdder 30900 30830
Elavgifier 21702 21750
12 404 329 12 190 899

Summa nettoomséttning
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Kabel-tv-avgifter 209 277 231 399
Ovriga ersiittningar 448 2016
Fakturerade kostnader 1800 1364
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -139
Ovriga rirelseintikter 40 883 2 893
Forsikringsersittningar 191 623 966 032
Summa Svriga rérelseintékter 444 031 1 203 565
Not 4 Driftkostnader
. 20170901 2016-09-01
_2018-08-31 2017-08-31
Underhall -4 701 249 -1 409 509
Reparationer -432 564 -1251 554
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -388 300 382 580
Tomtréttsavgiid -876 100 ~876 100
Forsikringspremier -197 029 -194 440
Bredband ~75 010 -68 228
Pcb/Radonsanering 0 13376
Aterbaring frin Riksbyggen 12 500 16 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1253
Serviceavial 21395 -19 188
Sotning 0 -1 711
Obligatoriska besikiningar -55 570 -131183
Bevakningskostnader -16 066 -17 004
Sné- och halkbekdmpning -310 402 -128 626
Statuskontrall -6 250 0
Férbrukningsinventarier <16 627 -85 865
Vatten -334 754 -374 043
Fastighetsel -283 802 ~255 375
Uppvirmning 2334482 2225582
Sophantering och dtervinning -204 023 -167 356
Férvaliningsarvode drifi ~775 700 852321
e
Summa driftkostnader -11 076 825 -8 452 042

e
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -811 694 -903 515
IT-kostnader -213 228 -228 957
Arvode, yrkesrevisorer -48 375 -35375
Ovriga forvaltningskostnader 21 809 -3 592
Kreditupplysningar -2205 -7 875
Pantforskiivnings- och Sverlatelseavgifter ~56 723 -13 664
Kontorsmateriel -16 219 -6 483
Telefon och porto -6 535 -7 541
Medlems- och foreningsavgifter -19 748 -16 331
Konsultarvoden 0 ~137 156
Bankkostnader -2325 -165
Summa dvriga externa kostnader -1 198 860 =1 360 660
Not 6 Personalkostnader
‘ 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-21 2017-08-31
Styrelsearvoden -21 695 -48 623
Sammantridesarvoden -82 284 -62 304
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare ~36 044 -107 543
Ovriga kostnadsersittningar -64 634 ~75 334
Ovriga personalkostmader -500 -5 400
Sociala kostnader -55 385 -84 761
Summa personalkostnader -260 542 -383 965
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017-08-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -115 969 -115 965
Avskrivning Om-och tillbyggnationer 474 686 474 686
Avyskrivning Byggnadsinventatier -341 785 -341 795
Avskrivning Markinventarier - -60 025 60 025
Avskrivning Anslutningsavgifter , -44 895 -44 895
Avskrivning tillkommande utgifter -161 291 -231 404
Avskrivning Maskiner och inventarier -64 3135 -64 315
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 262 976 -1 333 089
Not 8 Resultat fran andra langfristiga skulder
. ‘ 2017-08-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 37 440 35880
Summa resultat fran andelar 37 440 35 380
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
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2017-09-01  2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikter fan likviditetsplacering 16 843 0
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 32
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 526 0
Ovriga rénteintiikter 0 16 017
Summa &dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 17 369 16 048
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-08-01

2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -678 891 =725 449
Ovriga rintekostnader 989 -181
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -679 880 «725 630

b
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" Not 11 Byggnader och mark

Anskaffringsvarden

18 ] ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Crg.hr: 702002-1692

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byganader 11 594 870 11 596 870
Stambyte 18 167 930 18 167 530
Fasader och balkonger 28 481 153 28 481 153
Isolering vind 511 875 511 875
Tidigarelagt underh3ll i samband med stambyte t.0.m 2608 1514 000 1514 000
Koksstammar 2631191 2631 191
Ombyggnation foreningslokal 1031 689 1051 689
Fijérrviirme 591 904 591 904
Sophantering 900 374 900 374
Bredbandsinstallation 673 426 673 426
66120412 66 120 412
Summa anskaffhingsvéarde vid arets slut 66 120 412 66 120 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 381 437 -9 265 468
Stambyte -8 255 889 -7 914 094
Fasader och balkonger -4272 174 -3 797 488
Isolering vind -238 875 -204 750
Tidigarelagi underhdll i samband med stambyte t.0.m 2008 -1 514 000 -1 514000
Kdksstammar -1 146 429 -1 058 716
Ombyggnation foreningslokal -1 051 688 -981 582
Fjérrviirme ~505 840 -466 380
Sophantering -420 175 -360 150
Bredbandinstallation -224 475 ~179 580
-27 352 777 25 742 209
Arets avskrivningar
Avets avskrivning byggnader -115969 - ~115 969
Arets avskrivning starabyte -341 795 -341 795
Arets avskrivningar fasader och balkonger -474 686 -474 686
Arets avskrivning isolering vind 34125 34125
Tidigarelagi underhéll i samband med stambyte t.o.m 2008 o0 0
Arets avskrivning kbksstammar -87 706 -87713
Arets avskrivning ombyggnation foreningslokal 0 70 106
Arets avskrivning fjdrrvéirme -39 460 -39 460
Arets avskrivning sophantering -60 025 -60 025
_Arets avskrivning bredbandsinstallation -44 895 ~44 895
-1 198 661 . ~1 268 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 209 644 -27 010 983
Restvirde enligt plan vid arets slut 37910768 39109 429

\.
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Taxeringsvirden

Bostider 185 000 000 185 000 000
Lokaler 4 (68 000 4 068 000
Totalt taxeringsvirde 189 068 000 189 068 000
varav byggnader 116 529 000 116 929 060
varav marik 72 139 000 72 139 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden
2018-08-31 2017-08-31
Vid arets horjan
Tvittstugor 643 149 643 149
Inventarier 106 157 106 157
Kabel TV 704 180 704 180
1453 486 1 453 486
Summa anskaffningsvarde vid arets shut 1 453 486 1453 486
Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Vid arets bérjan
Tvitistugor -415 623 351308
Inventarier -106 157 -106 157
Kabel TV -704 180 <704 130
» 1225 950 - 1161 645
Arets avskrivningar
Arets ayskrivningar tvittstugor - 64 315 - 64315
-64 315 -84 315
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 290 275 -1 225 960
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 211 227 526
Not 13 Andra langftistiga fordringar (Garantibevis RB)
. 2018-08-21 2017-08-31
780 Garantilapitalbevis a 500 kr i Intressefdreningen 390 000 390 060
Summa andra langfristiga fordringar 390 000 390000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifis- och hyresfordringar 180 25 464
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 180 - 25464
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 0 13 652
Skattekonto 145 608 171062
Andra kortfristiga fordringar 475 000 966 032
Summa dvriga fordringar 620 608 1 150 746
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réinteintikter 11 944 9 760
Forutbetalda forsdkringspremier 174 994 162 030
Forutbetalt forvaliningsarvode 67 107 65 740
Farutbetald elavgitt 0 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 0 5700
Foruthetald kostnad bredbandsanslutning 17 680 17 680
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 14 509
Forutbetald tomtrittsavgild 73 008 73 008
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 344733 348 428
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 1285 4760
Sparkonto 5679578 3 664 915
Transaktionskonto 36023808 4 577 816
Summa kassa och bank g 283 671 8 247 484

il
¥
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 371310249 37310249
Ntsta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig.skuld vid arets slut 37°310 248 37 310 249
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden tilt Omsatia lan ameorteringar

STADSHYPOTEK 0,93% 2018-09-30 6 160 831,00 0,00 0,00 6 160 831,00
STADSHYPOTEK. 1,04%  2018-12-03 7 850 000,00 0,00 0,00 7 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,64%  2019-12-01 3511 .280,00 0,00 0,00 3 311 280,00
STADSHYPOTEK 1.,02%  2020-06-01 7350600,00 0,06 0,00 7 350 000,60
STADSHYPOTEK 1,55%  2021-07-30 4 944 354,00 0,00 0,00 4 944 354,00
STADSHYPOTEK 3,90%  2023-06-01 7 693 784,00 0,00 0,00 7 693 784,00
Summa 37 310 249,00 - 0,00 0,00 37 310249,00

Fareningen har amorteringsfiia Hn och tilldmpar punktinsatsamortering nér det finns utrynume 1 ekonomin,

Not 19 Leverantbrsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskalder 184 157 176 624
Summa leverantorsskulder 184 157 176 624
Not 20 Skatteskulder
2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 31174 25 454
Summa skatteskulder 31174 25 454
Not 21 Ovriga skulder
2018-08-31 2017-08-31
Skuld sociala avgifier och skatter 4123 5525
Avrdkning hyror och avgifter 6 200 2240
70325 7765

Summa dvriga skulder
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rintekostpader 118 996 121703
Upplupna driftskostnader 0 73 591
‘Upplupna kostnader for roparationer och underhall 1018 409 109 101
Upplupna elkostnader 24 148 21 633
Upplupna virmekostnader 86 688 74 640
Upplupna kostnader for renhallning 86 880 - 37261
Upplupna revisionsarvoden 44 000 38125
Upplupna styrelsearvoden 0 167 091
{vriga upplupna kostnader och forutbetalda inigkter 0 -33 986
Yisrutbetalda hyresintdkter och Arsavgifter 1017738 1013495
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 396 859 1622 675
Not 23 Stillda sékerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 45 928 000 45 928 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapséret uigéng

Sedan rakenskapsirets utgang har inga handelser, som i véisentlig grad paverkar {Sreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Y
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Ordférandebrev

Verksamhetsdret har i hg grad priglats av den paghende reliningen av liggande avloppsstammar i kéllarna. Det ar et
stort, kostsamt och nodvandigt arbete. Styrelserepresentanter fikjor arbetet ndra genom byggmaoten varannan vecka och

t#t kontakt med vir konsult som bar expertkunskaper. Ekonomisk uppfSlining, och planering fr wirynuing av garage
och killarlokaler dr andra viktiga delar av projektet.

Ventilation iir en friga som sysselsatt styrelsen under dret, efter att vi inte fick godként i den obligatoriska
ventilationskontrollen. Styrelsen har uirett olika 16sningar och tagit in offester ph dtgirder som foreningen lcan vidta for
att forbatira ventilationen. Ansvaret att ta bort tryckande koksflaktar ligger p4 respektive bostadsrétishavare.

Som vanligt har vi haft trédgardsdagar host och var, Det &r ett tillfille for medlemmarna att triiffas, bidra till att gbra
omradet trivsamt och ha ett Iitisamt umgénge vid korvgrillen. Vi hade en pub-kvill med information fran styrelsen och
visning av hur man anvinder stenmangeln — av intresse sarskilt for ypgre medleramar. Nytt for i &r var ett sdrakilt mite

for medlemmar som vill fordjupa sig mer i foreningens ekonomi.

En rensning av cyklar som inte langre anvinds har genomfBrts igen, det var eft par &r sedan sist. Btt antal cyklar har
lagrats i det fore detta pannrummet utan att nagon frigat efter dem. Atgirden frigor utrymme for de cyklar sorn faktiskt
anvinds.

Efter en motion pa fotra stémman har styrelsen understkt ett modernare Jassystem fir vira portar. En enkit 1ill samtliga
medlemmar visade att en Klar majoritet r ndjda med nuvarande [3ssystem som dirfor fay fortsétta.

Det blir vanligare att medlemmar i freningen vill bygga om i ligenheterna, vilket forutsitter styrelsens godkéinnande.
Styrelsen har arbetat fram en vigledning med regler for ombyggnation och information om vilket underlag som
styrelsens behtver fr beslut samt en anstkningsblankeit. Detta finns nu pa foreningens hemsida.

Vir informationsskrift Virt att veta har nppdaterats och delats ut #il] alla medlemmar. Den finns ocksd pa foreningens
hemsida. Har finns massor av bra information — stk information dér forst innan du stiller fragor till foreningen!

Stort tack till hela styrelsen och alla medlemmar som bidrar till att det r sa trevligt att bo pa Kolbiicksgrind!

Harriet Holingren
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Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrétisférening Friheten, org. nr 702002-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredaovisningen for Riksbyggens Bostadsriattsféraning Friheten for rakenskapsdaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisanda
bild av freningens finansielia stallning per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat f&r ridkenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyriker déarfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér ultalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den firtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande il fireningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickiiga och dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rittvisande bifd enligt arsredovisningslagen., Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédviindig fir att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsiita verksamheten, Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser ait likvidera fisreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av deita,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfsra revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter efler pa fel. Rimlig sakarhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige afltid kermmer att uppticka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ce-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt efler till-
samrmans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelli skepfisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhémtar revisionsbavis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken fir att inte uppticka en vasentlig felaktighet till félid av
aegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig felakiighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, firfaiskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontrodl,

skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r iampliga mad hansyn il omstan-
digheterna, men inte fér att uttala css om effektiviteten i den in-
terna kontrolien,

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattringar j redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsenh anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan
lada tfll betydande tvivel om freningens férmaga atf fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentiig
osdkerhetsfakior, maste vi i revisionsheratielsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovispingen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r ofill-
réckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill da-
tumet fir revisionsberéttelsen. Dack kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra aft en firening inte I&ngre kan forisétta
verksamheten,

utvarderar vi den dvergripande prasentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
avantuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och démmed enligt god revis-
ionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huryvida arsredovishingen har uppréattats | enlighet med arsredovis-
ningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver vér revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision av styrelsens forvaitning for Rikshyggens Bostadsrittsforening Friheten
féir rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av férslagat till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt fsrsiaget | forvaltningsherittelsen och beviljar siyrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisianen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlfigt denna peskrivs namnare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende | forhallande fill foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsholag har i dvrigt fullgjort vért yikesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisichsbevis vi har inh&mtat &r tilrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedéimning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfati-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och firvaitningen av
féreningens angelédgenheter, Detta innefattar bland annat att foriit-
pande beddma foreningens ekonormiska situation och att tillse att for-
aningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fareningens ekonemiska angelégenheter i Gvrigt kontroll
eras pa eit betryggande satt.

Revigorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for aft med &n

rimlig grad av sakerhet kunna bedtma am négon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
rhelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé négot annat st handtat i strid med bostadsratislagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal batraffande revisionen av forelaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller firlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimiig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfsrs enligt god revisionssed | Svetige alltid kommer
att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan féranteda ersétt-
ningssiyldighet mot foreningen, eller att eti frslag fill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsralista-
gen.

Stockholm 2018-12- 1 §

KPM

Clarence Kopparberg
Godikand revisor

Fartroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hala revisionen. Gransk-
ningen av frvaltningen och forslaget il dispositioner av fireningens
vinst ellar forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rékenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisarers beddmning med utgangspunkt 1risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omrdden och farhallanden som ar vasantliga fiir verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts~
underlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
fér vart uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller f6riust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

: Qiﬂ"\b@yw@—\, )
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En bostadstitisfsrening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsamumans dger bostadsraitsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativi innehas med torntrétt. Som #gare till en bostadsrétt figer du rétten att bo i Jigenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensanat bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex ldpande
sidtsel, drift och underhél] kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P& foreningsstimman kan da
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen, Styrelsen har eit stort ansvar
fiir foreningens operativa verksamhet och fasisifiller ocksa drsavgiften s ati den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limmna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid bebandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt ait motionara i fidgor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegriinsad tid. Man har ocks8 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti Igenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Hverlatas pa samma s4tt som andra tillgingar. Ho bostadsyittshavare bekostar sjdlv sin hemftirsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadstitistilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadaréitistilligget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsritishavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaitar

Rikshyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsfSrvaltningen. Det dr
styrolsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkerelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsratisfireningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsforeningar ett heltiickande forvaltningskoncept med ekopomisk forvaltning, teknisk frvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjinster

1 .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som Ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdeertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
gtt oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgtra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
viir pAverkan pa miljon,

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och fir allas riitt 1ill ett bra boende.

P
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Anlaggningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom fireningen. Den viktigaste anliggningstillgngen &r fireningens
fastighet med byggnader.

ta

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och

den Arliga avskrivningskostnaden blir d3 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ingre period, 120 &r 4r en vanlig period f5r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena gidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastighetes, inventarier m.m.) Den andra gidan av
balansrakningen (den sX. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets stotlek {fiireningens
formbgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift soin foreningen kan ta ut och. som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus,
Bransletilligget fordelas efter varje Jagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldgeas minadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk farening )
En foretagsform som har till sndamd) att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait bedriva négon form av
 ekonomisk verksamhet. En bostadsritisforening ir on typ av ekonomisk firening.

Folkrorelse

En sammansiutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkebrelse har en
ustvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratislt och utan vinstintresse. En
folkréirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f&r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, & bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsritishavaren f5r undexhall ach farbiitringar i respektive lagenhet. Den rliga avsattningen paverkar fireningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal,

Fond fér yttre underhail

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras titl freningens gemensamma underhallsfond. Fonden fig
utnytijas fir underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall ay foreningens fastighet (angsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tilifor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget Kkapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p4 forepingen.
Slulle fSreningen ga i konkurs/likvideras far man bara sterbetalning cfter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje firlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis,

F&rvaltningsheréittelse

Den del av arsredovisningen som i text f8tlclarar och belyser eit avslutat verksamhetsér, 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och Arets viktigaste handelser, Forvaliningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K.regetverk.
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Interimsfordringar

Tuterimsfordringar #r av tva slag, rutbetalda kostnader och upplupna intdlkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 frvég sa Ar det en frutbetald kostnad. Man kan siga ait foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fir varje ménad forsikyingen géller och vid premietidens stut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen dnau inte fatt in pengar foir, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskuider

Tnterimsskulder ir av tva slag, fomibetalda intikier och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i firskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som fireningen har konsumerat men &nnu inte £t faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faltureras i efferskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett dr. Om en fond for inre underhall finns takaas #iven denna till de kortfiistiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvéinder sina fonder.

Likviditet
Féroningens formiga ait betala kortfristiza skulder (i ex vatten, cl, 1oner briinsle). Likviditeten erhdlls genom att
Jjimifen bostadsriittsfreningens likvida tillgAngar med dess kortﬁastlga skulder, Ar de ikvida tillgingarna stoire dn de
‘ \ kortfristiga skuldema, dr likviditeten tillfredsstillande.

- Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande 6ver dren enligt en

- amorteringsplan.

" Vigar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stfrre dn
" inlfiklerna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
! mibtsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
.- foreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
knpimlkos’mader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

- Bkuldkvot
- Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelsemtakter Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,

d.vs, foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

 Soliditet
- [dreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

{srhdllande tll summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhdllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten 1ill stor del &ir finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Jimnats som sikerhet for erhéllna 13n.
ig Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod, Den drliga avskrivningen paverkar
resultatritkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fr att anvandas till den ldpande driften och de stadgeenliga avsiitningarna.
Arsavyifien dr i regel foirdelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien fr foreningens vikiigaste och stdrsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberditelse, resultairikning, balangrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsritteforening dr i normalfaliet inte fSremal fr inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de éir hinfarliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4 hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smihus galler istallet stt indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbysgnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara belt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér. :

For lokaler betalar fareningar en statlig fastighetsskatt som uppedrtill I % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underballsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att yékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som fBreningen
behover gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens Arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till Bljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till f1jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att keiivas for att reglera gtagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualférpliktelse dr #ven ett informelit stagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen jor

R B B R F F rl h ete N RB BRI Pifeten samarbete med Ristyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fian bostadsritisforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alliid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 . . ‘;_;1 | puay

www.riksbyggen.se
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