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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kannan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre
underhall bar anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan, Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste ret.

e e & @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eric Harald Grongyist Ordférande
Ann-Sofi Margareta Jakobsson Vice ordférande
Tina Susanna Finnas Sekreterare
David Henning Karlsson Ledamot

Karl Michael Tobias Ljungquist Ledamot

Karl Anton Lindgren Suppleant
Maria Evelina Margareta Lycke Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
David Henning Karlsson, Karl Michael Tobias Ljungquist och Maria Evelina Margareta Lycke.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Jérgen Gétehed Ordinarie Extern BoRevision
Madeleine Halleen Ordinarie Intern

Christina Lundell Suppleant Intern
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Valberedning

Vedran Arnautovic

Annie Sagren

Marie Trollvik Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2017-05-18.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har farvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kannan 13 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
I férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byagnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1988.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 969 m2, varav 9 089 m? utgdr ldgenhetsyta och 880 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt samt 10 |igenheter och 6 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

58
27 28

1 rok 2 rok 3 rok

4

4 rok

5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Farvaltning
HSB Tradgard Tradgard/Utemiljo
Driftia Fastighetsservice
Tarjas Trapphusmattor

DB TAK AB Tak sndskottning
Tarjas Trappstadning
Comhem TV grundutbud

Telia TV/Bredband/Telefoni

Foreningens ekonomi
Féreningen har amorterat och minskat ett [an med 2,4 milj kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5052 158 5054 294
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 040 569 7 007 160
Finansiella intakter 505 839
Minskning kortfristiga fordringar L ) 0 38703
7 041074 7 046 702
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5300928 5723 201
Finansiella kostnader 585 475 780 047
Okning av kortfristiga fordringar 11188 0
Minskning av langfristiga skulder 3078 000 375 000
Minskning av kortfristiga skulder 158 012 170 590
9 133 603 7048 838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 959 629 5052 158
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 092 529 -2 137

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital-

Repar
intakter kostnader eparationer

15%

Hyror Avskriy- 8%
29% ningar
15%
Periodiskt
underhall
13%
\
A
Gvrig drift
Arsavgifter 21%
70% Taxebundna
avgift kostnader
4% 24%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus & 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Driftia har pé styrelsens uppdrag genomfért OVK, obligatorisk ventilationskontroll, i enlighet med lagstadgade krav
som slutférts under aret.

En stamspolning har genomférts for att férebygga eventuella stopp i avioppet.
Renoveringen av innergarden vid Torbjérn Klockares gata 3 7, slutférdes under véren med att "inredning” med
traddck, pergola, uteplatser, planteringar och mébler placerades ut. En invigningsfest fér den nya innergérden

genomférdes den 1 juni.

HSB &r var farvaltare av innergard/tradgard och har under aret ansvarat for underhallet. Styrelsen har beslutat att
fortldpande utveckla och forbattra utemiljon.

Under &ret har tva staddagar genomférts med tillfalle till umgange och gemenskap for alla medlemmar. Lokaler
Alla Iokaler i féreningen &r uthyrda och inga férandringar har skett under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 181
Tillkommande medlemmar: 16

Avgéaende medlemmar: 25
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 172

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 590 590 590 590
Hyror/m? hyresrattsyta 1455 1395 1362 1341
Lan/m? bostadsrattsyta 5731 6098 6143 6 485
Elkostnad/m? totalyta 19 18 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 110 11 11 98
Vattenkostnad/m? totalyta 20 18 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 78 84 188
soliditettosr 72 71 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 142 -507 1048 -309
Nettoomséattning (tkr) 6963 6 890 6 855 6 872

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 9 089 m? bostader och 880 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 844 084 0 0 110 844 084
Upplatelseavgifter 15 251 405 0 0 15 251 405
Fond fér yttre underhall 1101572 480 000 -1 202 858 1824430
S:a bundet eget kapital 127 197 061 480 000 -1202 858 127 919 919
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 673 156 -480 000 695 369 -2 888 525
Arets resultat 142 431 142 431 507 490 -507 490
S:a ansamlad forlust -2 530 725 -337 569 1202 859 -3 396 014
S:a eget kapital 124 666 336 142 431 1 124 523 905
Resultatdisposition
Till féreningsstammans farfogande star féljande medel:
arets resultat 142 431
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 193 156
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -480 000
summa balanserat resultat -2 530 725
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 872 164
att i ny rédkning éverférs -1658 561

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 963 009 6 890 389
Ovriga rérelseintakter Not 3 77 560 116 771
Summa rérelseintikter 7 040 569 7 007 160
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 810 440 -5051512
Ovriga externa kostnader Not 5 -325 682 -529 734
Personalkostnader Not 6 -164 806 -141 956
Avskrivning av materiella Not 7 -1012 241 -1012 241
anléggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -6 313 168 -6 735 442
RORELSERESULTAT 727 400 271718
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 505 839
Réantekostnader och liknande resultatposter -585 475 -780 047
Summa finansiella poster -584 970 -779 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 142 431 -507 490
ARETS RESULTAT 142 431 -507 490
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 170 811 452 171 804 383
Maskiner och inventarier Not 9 11.31] 30 620
Summa materiella anldggningstillgangar 170 822 763 171 835 003
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 170 822 763 171 835 003
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 824 7276
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 3022 479 2521398
Summa kortfristiga fordringar 3052303 2528674
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 616 2 605 586
Summa kassa och bank 616 2 605 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3052920 5134 261
SUMMA TILLGANGAR 173 875 682 176 969 264
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 095 489 126 095 489
Fond fér yttre underhall Not 11 1101572 1824 430
Summa bundet eget kapital 127 197 061 127 919 919
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 673 156 -2 888 525
Avrets resultat 142 431 -507 490
Summa fritt eget kapital -2 530725 -3 396 014
SUMMA EGET KAPITAL 124 666 336 124 523 905
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 22 300 000 50 515 022
Summa langfristiga skulder 22 300 000 50 515 022
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 25737 022 600 000
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 363 785 405 654
Skatteskulder 19510 13 870
Ovriga skulder 33318 43 240
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 755712 867 573
intdkter ) ) - B

Summa kortfristiga skulder 26 909 347 1930 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 875 682 176 969 264
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall [3mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 110 &r 110 ar

Inventarier 5 ar 5ar

Tak 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATINING R 2017 2016
Arsavgifter 4946 270 4942 053

Hyror bostader 842 911 842 911

Hyror lokaler momspliktiga 352197 327 562

Hyror lokaler 531 841 485 791

Hyror garage 279431 271 896

Kabel-TV intdkter 960 960
Hyresrabatt -8 273 0
Varmeintakter 17 595 17 595

Avgift andrahandsuthyrning 0 1600
Oresutjdmning 77 20

6 963 009 6890 389

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 75 950 98 000

Ovriga intikter 1610 18 771

77 560 116 771
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 176 895 169 922
Fastighetsskétsel bestalining 47 697 78 269
Fastighetsskatsel gard entreprenad 124 949 123 063
Fastighetsskétsel gard bestélining 43 961 44 975
Snérgjning/sandning 86 003 152 048
Stadning entreprenad 156 782 156 782
Mattvatt/Hyrmattor 5766 9 608
OVK Obl. Ventilationskontroll 4971 70 691
Hissbesiktning 11822 10 266
Sophantering 5519 0
Gard 15935 9765
Serviceavtal 36 525 37799
Foérbrukningsmateriel 9192 9188
Teleport/hissanléggning 1112 1112
Brandskydd 1233 0
728 360 873 488
Reparationer
Fastighet forbattringar 18 260 97 804
Brf Lagenheter 103 067 0
Lokaler 52 831 0
Férskola 1780 1599
Gemensamma utrymmen 22 236 0
Tvéattstuga 35538 6516
Sophantering/atervinning 0 3233
Entré/trapphus 2299 15 149
Las 0 2370
VVS 150 486 26 889
Ventilation 74780 106 102
Elinstallationer 27 530 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 9 145
Hiss 38372 251 822
Fasad 0 6 495
Fonster 0 4218
Mark/géard/utemiljo 0 242 701
Garage/parkering 10 885 0
Skador/klotter/skadegdrelse 40 650 30 021
Vattenskada 450 132 84 397
1028 846 888 461
Periodiskt underhall
Byggnad 0 864 789
Lokaler 29 600 5385
VVS 133787 91 456
Elinstallationer 97 900 0
Tak 101 267 0
Fasad 0 115 098
Fonster 0 96 061
Mark/gard/utemiljé L= 509 610 30068
872 164 1202 858
Taxebundna kostnader
El 185 439 179 208
Varme 1100 028 1104 366
Vatten 194 452 183 401
Sophdmtning/renhélining 203 002 205 307
Grovsopor 5881 11 490
1 688 802 1683771
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Not4  FORTSATTNING ked 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 161 796 126 157
Sjalvrisk 47 800 0
Kabel-TV 20 832 20577
230 428 146 734
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 261 840 256 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4810 440 5051512
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2441 6 737
Tele- och datakommunikation 13 986 11 701
Juridiska &tgarder 25 882 31719
Inkassering avgift/hyra 5521 2125
Hyresforluster 0 37 202
Revisionsarvode extern revisor 24 668 24 388
Féreningskostnader 25705 15 088
Fritids- och trivselkostnader 5120 3069
Férvaltningsarvode 180 674 175 853
Forvaltningsarvoden dvriga 821 3714
Administration 8 400 12 349
Korttidsinventarier 0 13279
Konsultarvode 19 695 179 788
Féreningsavaifter 4977 4931
Bostadsrétterna Sverige Ek For 7 790 7 790
325 682 529 734
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Féljande ersdttningar har utgéatt
Styrelse och internrevisor 125930 108 000
Sociala kostnader 38 876 33 956
164 806 141 956
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 854 528 854 528
Forbattringar 138 403 138 403
Inventarier 19 310 19 310
1012 241 1012 241
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets borjan 179 708 059 179 708 059
Utgaende anskaffningsvirde 179 708 059 179 708 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -7 903676 -6 910 745
Avrets avskrivningar enligt plan -992 931 -992 931
Utgéaende avskrivning enligt plan -8 896 607 -7 903 676
Planenligt restvirde vid arets slut 170 811 452 171 804 383
| restvardet vid arets slut ingar mark med 87 335133 87 335133
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 100 295 000 100 295 000
Taxeringsvarde mark 170 909 000 170 909 000
271 204 000 271 204 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 260 800 000 260 800 000
Lokaler 10 404 000 10 404 000
271 204 000 271 204 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets barjan 168 313 168 313
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 168 313 168 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -137 693 -118 383
Arets avskrivningar enligt plan -19 310 -19 310
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -157 003 -137 693
Redovisat restvirde vid arets slut 11310 30 620
Not 10 VRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 63 467 74 827
Klientmedel hos SBC 2959012 2 446 571
3022479 2521398
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 1824 430 1344 430
Reservering enligt stadgar 480 000 480 000
Reservering enligt stdémmabesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut ~-1202 858 0
Vid arets slut 1101572 1824 430
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,420 % 7522 000 10 000 000 Rorligt 1an
Nordea 1,440 % 15 000 000 15 000 000 2018-12-17
Nordea 1,500 % 9900 000 10 000 000 2021-11-17
Nordea 1,340 % 13 000 000 13 000 000 2019-12-16
Nordea 0,220 % 2615022 3115022 2018-05-30
Summa skulder till kreditinstitut 48 037 022 51 115022
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 737 022 -600 000
22 300 000 50 515 022
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 037 022 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 73 773 000 73773 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 115 000 110 750
Sociala avgifter 36 000 34 000
Ranta 37703 43 091
Avgifter och hyror 557 900 595 335
Vattenskada 0 84 397
Snorgjning/sandning 9108 0
755711 867 573
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Takflaktarna som ventilerar lagenheterna i respektive trapphus kommer pa sikt att

behova bytas.

Detta kraver att man bygger fér taksékerhet for att bytte ska kunna genomféras.

Styrelsen har bett om offert fér takskerhet ach flaktbyte for att kunna planldgga detta

pa nagra ars sikt.
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Etyrelsens underskrifter
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Revisionsherétislse

Till fbreningsst&mman | Bostadsréttsforeningan Kannan 13, ong.nr. 769604-8748

| ortom

dad
HEH

V1 har utfdrt en revision av drsredovisningen for
Bosladsréttsforeningen Kannan 13 f6r 4r 2017,

Enligl vér uppfattning har &rsredovisningen uppréittats | enlighet
mad &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella stélining per den 31
december 2017 ach av dess finanslella resultat fér Aret enligt
draredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen &r forenily med
&rsredovisningens Gvriga delar,

V1 tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningan och balansrikningen fr fdreningen.

Vi har uifért revisionen enligt god revislonssed | Sverige.

Revlsoremas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnitten

Revisom frén BoRevisions ansvar och Den frirosndsvalda
revisoms angvar.

Vi &r obsroende i férhéllande till féreningan enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom frin BoRevlslon har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi her inh&mtat &r tillréickliga och
éndamélsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Del &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och alt den ger en rétivisands bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &van for den intema
kontroll som de bedémer &r nodvandlg fr att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheter eller p4 fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga ett forisétta verksamheten,
Dan upplyser, nér s& &r tillémpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan aft forisétta verksamhaten och att anvéinda
antagandet om forisett drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock Inte om beslut har fattats ati avveckla verksamheten,

Jag har utfrt revislonen enligl Intemational Standards on Audlting
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitl ma! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehller nAgra véisentiiga felaktigheter, vare slg dessa beror
pé osgentligheter eller p fal, och att I&mna en revisionsbarétielse
som Innehdller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hbg grad av
séikerhet, men &r ingen garantl for att en revision som utidrs enligt
ISA och god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptcka en
vésentlig felaktighet om en sdan finns, Felaktighster kan uppsta
pé grund av osgentlighster eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas pAverka de
ekonomiska beshut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder Jag professionelit
omdéme och har en professionsiit skeptisk ingtélining under hela
revisionen, Dessutom:

e Identifierar och beddmer Jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 fal, utformar och utfdr
granskningsétgérder bland annat utifrén dassa risker och
inhdmiar revislonsbevis som &r fillréckliga och
&ndamélsenliga fiir att utgbra en grund for mina uttelandan.
Risken fir att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
osgentligheter &r hbgre &n fir en vésentllg felaktighet som
bsror pé fel, eftersom oegantligheter kan innefatta agerands i
maskopl, forfelskning, avsfiklliga utslémnanden, feleldlg
Information eller &sldoséttande av Infem kontroll.

o  skaffar jag mig en foretdslse av den del av fdreningans
Interna kontroll som har betydelse for min revislon for att
utforma granskningstgérder som &r I3mpliga med hinsyn till
omsténdighsterna, men Inte for att uttala mig om
effektiviteten | dan Intema kontrollen.

o ulvdrderar jag Himpligheten | de redovisningsprinciper som
envénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilihGrande upplyeningar.

= drar jag en siutsata om lémplighaten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksd en sluteats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlly osékerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
férhaliandan som ken leda till betydande tvivel om
fbreningens frméga att fortsétta verksamheten. Om [ag drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osfkerhetsfaktor, miste
Jeg | revislonsherittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentilga
osikerhetsfakiom eller, om s#dana upplysningar &r
otlliréckliga, modiflera utialandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatsar baseras p& da revislonsbavls som Inh&mtas fram
till datumet for revisonsberéttelssn, Dock kan framtida
héndelser elier forhallanden gdra att en forening Ints léngre
kan fortsétla verksamhsten.

o utviirderar Jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &lerger de underiiggande
transaktionema och héndelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och Inrktning samt tidpunktan for den. Jag

méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revislonen, dérbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som Jag identifierat.

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt m&! &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhel om huruvida drsredovisningen har uppréttats | enlighst
med draredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rétivisande bild av foreningens resuliat och stélining.



Y en

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfér en
revigion av styrelsens férvaltning fbr Bostadsrattsfbreningen
Kannan 13 for &r 2017 samt av forslaget til dispositioner
betraffande freningens vinst eller firlust.

VI tilstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enfigl
forslaget | firvaltningsberatielsan och bevifjar styrelsens ledamditer
ansvarsfrinet fir rékenskapséret.

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrvs nérmare | avsnittel Revisoms ensver.
Vi &r oberoende i firhallanda till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har | vrigl fuliglort sit
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tiirackiiga och
endemalsenliga som grund fBr véra uttalanden.

otyrelsens ans

Det &r styrelsan som har ansvarst f&r fdrslaget till dispositioner
bstréffende foreningens vinst eller foriust. Vid fbrslag till utdelning
innefattar detia bland annat en bedmning av om utdeiningen ar

férgvariig med haneyn 4l de krav som féreningens verksanmedsst

omfatining och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kaptal, konsolideringsbehov, fikvidiiet och stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fbrvaltningen
av fbreningens angelgenheter. Detta innefatter biend annat atl
fortidpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
gt foreningens organisation &r utformad s ait bokforingen,
medelsfarvaltningen och fdreningens ekonomiska angetégenhster |
Brigt kontrolleras pé eft batryggande sét.

=i fsormns an
Virt mél betréffanda revislonen av forvattningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbavls for att
med en rimllg grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | négot vasentligt avesende:

o faretagit négon Atgénd eller gjort sig skyidig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagol annat satt handlat | strid med bostadsrétislagen,
titi3mpliga delar av lagan om ekonomiska freningar,
argredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revislonen av forslaget tlll dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och déarmed vért uttalande om detta,
&r att med Amilg grad av s&kerhet beddma om fdrslaget &r foreniigt
med bostadsrétislagen.

Rimiig sékerhet &r en hog grad av sékerhel, men ingen garanti for
atl en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka tgdrder eller forsummelser som kan
foranleda eradttningsskyldighst mot fdreningen, eller att eti forslag
titl dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom frén BoRevision professionellt omddme och har
en professionslit ekeptisk Inst&lining under hela revisionen.
Grangkningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinat eller frust grundar sig framst pA revisionen av
rakenskaparna, Vilka tilkommande granskningsatgérdar som
utfrs baseras p& revisom frén BoRevislons professionella
baddmning med utgéngspunkt | risk och vasentliighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé s&dana Stgérder, omriden och
fbrhallanden som &r vasentlipa fbr verkeamheten och dar avsteg
och dvertriidelser skulle ha sérskiid betydelse for fireningens
situation, Vi gér Igenom och privar fattads beslut, beslutsunderiag,
vidtagna &tgérder och andra forallanden som &r relevanta fir vért
utialands om ansvarsfrihed. Som underag for vért uttalande om
styralssns forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller fdriust har vi granskat om frslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Stockholm den-1&.may 2018

LN Waine
Jorgen Gbtehed Madeleine Halleen
BoRevision AB Infem revisor






