Brf Fagelbarstradet
Organisationsnummer: 702000-6826

Arsredovisning for 2017

Styrelsen for Brf Fagelbédrstradet fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
&r 2017. Arsredovisningen bestér av filjande tva delar:

A, Forvaltningsberittelse for 2017 (sid 1-4)

B. Ekonomisk redovisning foir 2017 med resultat- och balansrikning samt bilagor (sid 5-13)

Forvaltningsberittelse for 2017

Allmiint om verksamheten

Foreningen r en dkta bostadsrittsforening, Den ursprungliga ekonomiska planen registrerades 340816
och ldgenheterna upplits fran och med 350930. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
890411 och nuvarande stadgar registrerades 901026.

Fér 6vriga grundfakta och uppgifter om féreningen hinvisas till hemsidan med adress:
www.markeliushuset.se, linken *Formalia”, Hir finns information om husets historia, féreningen och
styrelsen, protokoll frén féreningsstdimmor och styrelsesammantréiden, hdnvisning till bécker, artiklar
och rapporter om huset, kontaktuppgifter till fireningens konsulter och serviceforetag mm.

For en sammanfattning av foreningens historia och byggnadsminnesforklaringen 1992 héinvisas till
lanken "Historia™.

Efter restaureringsprojektet 1990-91 erhéll foreningen priser frdn Stockholms Stads
Hembygdsfirening och Stiftelsen S:t Erik. En jury bestdende av personer friin BoVerket och Svenska
Arkitekters Riksforbund (nuvarande Sveriges Arkitekter) utsdg 1994 Markeliushuset till " Sveriges
vackraste 1930-talshus”.

LVﬁsentliga héindelser under rikenskapsiret

Konlcars

Petite France AB (www.petitefrance.se) gick i konkurs i november 2017, Efter handldggning via
Ackordscentralen saldes restaurangen till oforéindrade hyresvillkor till tre nya #gare, Henrik Ekelund,
Anette Schilde och Carl Fredrik Schilde fran 171208. Alla tidigare skulder frdn restaurangen till
foreningen har reglerats i samband med k&pet.

Medlemmar
Foreningen bestod 171231 av 46 ldgenheter med 52 medlemmar, varav 33 mén, 18 kvinnor och en

juridisk person.

Foreningsstimma
Ordinarie arsstdimma avhélls 170523 i fordldraforeningen Sebrans lokaler i bottenvéningen. Hér deltog
22 mediemmar (42 % av alla medlemmar), varav fyra via fullmakter. Protokollet ligger pd hemsidan,

linken "Medlemmar”.



Styrelse

Styrelsen har under 2017 bestatt av: Gunnar Akner (ordfirande), Sara Bourke, Philip Helm,

Oscar Silfverhielin och Ousmane Touré. Styrelsesuppleanter har varit Anders Kraft och

Stefan Malm.

Styrelsen har hallit fyra protokollférda sammantridden under dret, samt dérutdver haft kontinuerlig
kentakt i olika foreningsangeldgenheter. Protokollen ligger pd hemsidan, ldnken "Medlemmar”,
Revisorer har varit auktoriserad revisor Stefan Adebahr vid KPMG AB (extern) och fértroendevald
internrevisor Martin Stankiewicz,

Valberedningen har bestdtt av Jan Friberg (sammankallande) och Pia Gillséter.

Overlatelser

Under ar 2017 har fyra ligenheter gverlatits inom foreningen:

o Lgh 1208 (tidigare nummer 18) frdn Thomas Aziz till Simon Jernstrém.

o Lgh 1307 (tidigare nummer 25) frin Asa Odlund till Rolf Kraft.

e Lgh 1503 (tidigare nummer 43) fidn Helga Fellner till Agnes Wenell

o Lgh 1608 (tidigare nummer 56) fidn Kimmo Grénlund och Juhani Téhtinen till Méarten Ekenberg

2:a handsupplételser
Per 171231 var 12 lagenheter upplétna i 2:a hand, varav 7 inom familjen.

Lolkaler

e Daghemmet
Forildraforeningen Sebran (www.sebran.se) har et 3-arigt hyresavtal med féreningen med
9 manaders l&pande uppsagningstid (129 kvm). Senaste forlingning av avtalet intriffade 151001;
ingen villkorsforiandring gjordes da. Under 2017 har foréldraféreningen betalat en totalhyra om
283 750 kr (= 2 200 ke/kvm/ar).

o Restaurangen
Gillande hyresavtal 16per pa 4 &r, tiden 140101-171231 (366 kvm inkl. killarlokaler).

Under 2017 har restaurangen betalat en kallhyra om 806 738 kr (= 2 204 ke/kvin/ar) samt tilldgg
av faktiska kostnader for a) uppvirmning av restaurangens lokaler, b) férbrukning av varmt- och
kallt vatten, c) kostnad fér drift och service av restaurangens installationer, d) uppsiikring av
el-servisen i kiillaren samt e) restaurangens [okalandel av fastighetsskatten. Den totala hyran
uppgick didrmed till 987 535 kr (= 2 698 ki/kvm/dr). Hyran indexuppriknas arligen enligt
konsumentprisindex.

Under 2017 avtalade styrelsen med restaurangen om en férléngning av hyresavtalet med fyra ar
till och med 2021. Under dessa ar héjs hyran med 5 % under 2017 (retroaktivt), 5 % under 2018
och 15 % under 2019, direfter ingen hyreshdjning for 2020 och 2021, Detta innebér att hyran
under de kommande fyra aren hdjs med 25 %.

Forsiikring
Sedan 2012 anlitar foreningen forsdkringsbolaget Brandkontoret AB for sin fastighetsforséikring. Inga
forsdkringsskador har anmélts under 2017.

Kameral forvaltning
Kameral forvaltare under 2017 har varit Brain Accounting AB i Stockholm,

Teknisk férvaltning

Lopande teknisk driftvervakning avseende fjarrvérme-anlidggning, husets fem ventilations-
anldggningar, sopsickvixlare, tvittstuga, hissar etc. samt regelbunden rondering 16 ggr per &r
(varav tvd besdk per manad under maj-augusli) ombeséries sedan 070101 av foretaget PEAD,



[ Byggnadens tekniska tillstind

Restaureringsprojektet 1990/91 och andra genomforda strre ombyggnader/renoveringat
sammanfattas p4 hemsidan under lanken "Ombyggnad”. Styrelsen bedémer att byggnadens tekniska
tillstAnd 4r gott.

Under 2017 genomfirdes f8ljande arbeten:

o Plattsdttning entré: Uthyte av skifferplattorna pé den del av uteserveringen t gatan som markerar
ingangen till huset till en diabas-sten som tal belastning fran soptransporter och leveranser av
livsmedel till restaurangen.

o Stamrensning: Under april genomfbrdes en stamrensning av alla avloppsror i hela huset.

o Brandrokslucka: Installation av elektrisk styrning av brandréksluckan pa plan 6, som 6ppnas frén
plan 1.

o Personhissen: Renovering av hisskorgens ytskikt samt tillverkning och montering av ny
knappsats-pelare.

e Radiatorer: Utbyte av tvi radiatorer pd grund av vattenlickage.

o Avioppsror: Utbyte av delar avloppsrér samt relining av avloppsrdr i kéllaren.

Brevlddor: Montering av tickskydd éver de 14 brevlador som inte anvénds (sammanslagha

ldgenheter).

For 2018 planeras fliande arbeten:

o Personhissens torn pd faket: Renovering (putslagning -+ malning) med kompletterande
malningsarbeten

Pelare wianfor entrén: Putslagning och mélning,

Husnummerbelysning utanfor entrén: Utbyte till nytillverkad skylt.
Energideklaration.

Golv: Slutreglering av besiktningsanmérkningar for golvet i entrén,

rFﬁreningens ckonomi

Fastighetstaxering

Vid den senaste fastighetstaxeringen 2016 htjdes fastighetens samlade taxeringsvirde for byggnad
och mark med drygt 26 % fran 48 699 000 kr till totalt 61 442 000 kr.

Vid den foregdende taxeringen 2013 hgjdes taxeringsvérdet med 5 %.

Fastighetsskatt
Under 2017 uppgick fastighetsskatten till 146 225 kr; en htjning med 1,5 % jimfort med 2016.
Restaurangen har betalt sin lokalandel av fastighetsskatten. Daghemmet betalar en totalhyra, dar

fastighetsskatt-andelen ingér.

Belaning

Foreningen har under 2017 amorterat totalt 1 162 500 kr, varav 250 000 kr via avtal. Den totala
langsiktiga beldningen uppgick 171231 ddrmed till 6 961 973 k.,

Genom det 14ga réntekostnadsliget under 2017 har foreningens réntekostnader minskat frén
104 627 till 61 008 ki/ar, dvs med drygt 43 619 kr (41 %) jamfort med 2016.

Avskrivningar
Fran 2010 har foreningen Skat avskrivningstakten pa byggnadsvirdet fran 1 till 2 %, dvs en linjar
avskrivningstakt under 50 ar. Syftet #r att ge en rittvis bild av fireningens lingsiktiga ekonomi.



Arsavgift

Arsavgiften hajdes senast med 17 % fidn 010701. Under 2017 uppgick de totala drsavgifterna till
1 707 616 kr. Med en total bostadsyta om 1 995 kvm uppgér relativkostnaden i genomsnitt till
856 ki/kvm bostadsyta/ar. Styrelsen planerar ingen hiijning av &rsavgiften under 2018.

Flerarsoversikt

Nyckeltal - jimférande flerirsbversikt

| 2717 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012

Nettoomsillnlng Lkr 3131 2 888 2904 | 2916 | 2684 | 2791 | 3292 |3025
Rasultat efter finanslella poster tkr 743 631 986 940 555 467 680 128
Sollditet Egot kapltal/totalt kapital (= eget kapltal+skulder) (%) 44 kL] 19 32 27 23 19 16
Likviditet Omsbliningstllgdngar/kortiristiga skulder 1,5 1,5 1,5 1,9 1,1 0,8 0.2 0,8
|Relatlv Arsavpift kr/kvm bostadsyta 856 B56 856 856 856 856 856 856
Relatly skuldsittning kr/kvm bostadsyla 3490 A072 | 4398 | 4874 | 5250 | 5626 | 5752 | 5876

s Nettoomsdtming = summan av intdkterna.
e Soliditet = matt pa foreningens fSrmdgenhet, dvs betalningsformdga pa lang sikt,
o Likviditet = matt pa foreningens betalningsforméga pa kort sikt.

Foériindring i eget kapital

Medlemsinsatser Uppldtelseavgifter | Reservfond | Ytire fond | Balanserat rosultat | Arets resultat
Vid Arets bitjan 79 441 922379 379 332 136 250 4 531 781 - 631 285
Disposition enligt stdmmaobesiut -631 285 631 285
Avsittning Ul reservlond
Avsattning tili yttre fond
Arots rosuftat 742 977
Belopp vid drets utgdng 79 441 922 379 379 332 136 250 3 900 496 742 977

Fkonomisk langtidsplanering

En lang rad arsstimmor har stillt sig bakom principen om att prioritera ambitionen
“hég kulturhistorisk ambitionsniva” for fastighetens skdtsel. For att kunna uppnd denna ambition
krivs att foreningens ekonomi skits med fokus pa 1angsiktighet med betydande marginaler for

oftrutsedda kostnader,

Resultatdisposition

Resultatet av foreningens verksamhet samt stillningen vid ridkenskapsérets slut frampar av det
bifogade ekonomiska bokslutet for 2017 med resultatrdkning och balansrikning samt bilagor.

Forslag till disposition av foreningens resultat
Tidigare balanserat resultat: 3 900 496 kr.
Arets vinst 2017: 742 977 kr.

Totalt: 4 643 473 kr,

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fiiljande:
+ Avsittning till reservfond (5 % av foreningens arsvinst): 37 148 kr.
+ Dispositionsfonden om 379 332 kr balanseras vidare som balanserat resultat.
+ Balanseras i ny rdkning: 4 985 657 kr.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter m.m,

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintilkter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar enligt plan

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2 860 494
270 989

3131483

-1 562 883
-239798
-76 052
-448 997

-2 327730
803 753

232
-61 008

-60 776

742 977

742 977

5(13)

2016-01-01
-2016-12-31

2 826 255
361412

3 187 667

-2993 463
-206 579
-65 709
-448 997

-3714748

-527 081

423
-104 627

-104 204

-631 285

-631 285

w
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Swmma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa ach bank
Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not

D ta

2017-12-31

12707 722

12707 722

12707 722

11690
202 544

214 234

1 062 264
1062 264

1276 498

13 984 220

6(13)

2016-12-31

13156719

13156719

13156719

9918
14 782
102 362

127 062

1 065 981

1 065 981

1193 043

14 349 762
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Balansriikning Not 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 79 441
Upplatelseavgifter 922 379
Fond tor yttre underhall 136 250
Summa bundet eget kapital 1138070
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 379332
Balanserat resultat 3900 496
Arets resultat 742 977
Summa fritt eget kapital 5022 805
Summa eget kapital 6 160 875
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 6961 973
Summa langfristiga skulder 6961 973
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 000
Leveranttrsskulder 203 071
Skatteskulder 16 953
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 391 348
Summa kortfristiga skulder 861 372
Summa eget kapital och skulder 13 984 220

7(13)

2016-12-31

79 441
922 379
136 250

1 138070
379 332
4 531 781
-631 285
4279 828

5417 898

8 124 473

8 124 473

250 000
157 989

18759
380 643

807 391

14 349 762
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ckonomiska foreningar. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort
med foregdende dr, Tillimpning av de nya rdden har inte haft ndgon effekt pa foreningens
rikenskaper.

Virderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvédrden minskat med beréiknat
restviirde och avskrivning sker tver tillgingens beriiknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestiende virdenedging.

Foljande avskrivningsprocent har tilldimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggninstillgangar
Materiella anlidggningstillgngar:

Byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Renovering balkonger 20%

Upplysningar till resulfatrikningen
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Not 2 Rorelseintikter

Nettoomsitining
Arsavgifter

-Restaurangen

Restaurangen Fastighetsskatt
-Daghemmet

Summa

Ovriga rorelseintikter

Installation av optisk fiber (ldgenheter)
Installation av optisk fiber restaurang Petite France
Installation av optisk fiber daghemmet
Restaurangen Vatten

Restaurangen &rsavrikning Vatten
Restaurangen Drift och underhall
Restaurangen arsavriikning Drift och underhall
Restaurangen El

Restaurangen arsavrikning El

Restaurangen Virme

Restaurangen drsavrdkning Virme

Ovriga debiteringar hyresgister

Ovrigt

Summa

9(13)

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

1707 616 1707 616

806 738 774 996

62 390 62 387

283 750 281 256

2 860 494 2 826 255

= 276 000

- 6 000

- 6 000

45000 19 998

47 041 -

14 784 -

15785 -

1662 3324

3325 .

50 004 38 802

52 258 -

41130 -

-1 11288

270 989 299 288
el
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Not 3 Rorelsekostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tridgardsskotsel
Stddning
Besiktningskostnader & sotning
El

Fjéarrvirme

Vatten
Sophdmtning
Kabel-tv avgift
Reparationer
Underhall
Underhall hissar
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

Fastighetsadministration
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode Brain
Konsultarvode 6vriga
Bankkostnader
Kontorsmaterial

Telefon

Porto

Ovriga forvaltningskostnader
Datakommunikation

Summa

Upplysningar till balansriikningen

Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

10(13)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
72778 53314

5 000 5000

27 648 713

37 863 41371
6921 4 500

62 631 47 430
439 002 425 451
62 757 44917
95377 61316

49 742 64 458
339953 1318461
139015 676 562
16113 41 981

43 480 38 329
146 225 144 016

18 379 25 646

1 562 884 2993 465
39375 10 000

50 000 50 000
470 2514

114 906 129 057

4 624 5587

523 1015

4710 2616

49 49

24 886 5486
255 255

239 798 206 578
2017-12-31 2016-12-31
19552 181 19 552 181
19 552 181 19 552 181
-6 395 462 -5 946 465

e
P
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- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Not 5 Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Fordringar hos leverantér

Not 6 Firutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring

Dubbelbetald forsikring, aterbetalas 2018
Vidarefakturering restaurangen
Stockholm stadsnét

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ér
eflter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Summa

11(13)

2017-12-31 2016-12-31
-448 997 -448 997
-6 844 459 -6 395 462
12707 722 13 156 719
25 000 000 25 000 000
36 442 000 36 442 000
61 442 000 61 442 000
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
11690 11 684
: 30908
11 690 14782
2017-12-31 2016-12-31
37 604 36 642
37 603 -
118 409 65719
8 928 .
202 544 102 361
2017-12-31 2016-12-31
6961973 8 124 473
6961 973 8 124 473

&/:f,,, e
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Langivare Rinta % Belopp  Typavlin  Omséttningstid
Swedbank Hypotek 2655107247 0,243 2157400 3 méan
Swedbank Hypotek 2655107296 0,867 1087 600 3 mén
Swedbank Hypotek 2655159677 0,940 2121946 bundet 2019-02-25
Swedbank Hypotek 2655159685 0,940 632 600 bundet 2019-02-25
Swedbank Hypotek 2759821495 0,940 1000 000 bundet 2019-02-25
Swedbank Hypotek 2851675468 0477 212 427 3 man
Totalt 7211973
Kortfristig del -250 000
6961 973

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda hyror/favgifter 235832 157 325
Upplupet styrelsearvode inkl soc.avgifter 65710 131418
Upplupet revisionsarvode 10000 10 000
Upplupen réinta, 1dn 7720 12 036
Upplupen fjéarrvirmekostnad 69 130 66 389
Svenska kvalitets stid AB 3436 3474
Ovriga poster -480 -
Summa 391 348 380 642
Not 9 Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

2017-12-31 2016-12-31
Panter och sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 16 770 625 16 770 625
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EVISIONSDEraliBlSe

Till fGreningsstdmman § Brl Fagelbérsiradel, org. nr 702000-6826

Rapport om arsredovishingen

Ullalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen [or Bri Fagelbérstradel {or ar 2017,

Enligl var upplattning har arsredovisningen uppréllals i enlighel med arsredovisningslagen och ger en i alla visenlliga avseenden riltvisando
bild av [éreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultal [6r 4rel enligt arsredovisningslagen. Forvall-

ningsberalielsen ar fdranlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi lillstyrker dérfar all fsreningsstdmman fasistéller resullalréikningen ach halansrikningen fér féroningen.

Grund for ullalanden

Vi har ulldrl revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Ravisorernas ansvar enligt denna sed heskrivs narmare i avsnitlen Den aukloriso-

rade revisorns ansvar samt Den (Grlroendevalda revisorns ansvar,

Vi &ir oheroende i farhaliande (il [Breningen enligl god revisorssed i Sverige. Vi som aulloriserad revisor har fullgjort vart yrkeseliska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser all de rovisionsbevis vi har inhdmlal &r tiflréickliga och Andamalsenliga som grund for vara ullalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvarel {or afl Arsredovisningen uppréllas
och alt den ger en rétlvisande bild enligl Arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar Aven for den inlerna konlroll som den bedomer &r
nadvandig [r all uppratta en drsredovisning som inte innehialler
nagra vasentliga felaktigheter, varo sig dessa boror p4 oegentlig:
heter cller pa fel.

Vid uppréllandel av &rsredovisningen ansvarar slyrelsen [6r bedom-
ningen av f6reningens férméaga all forlsélta verksambelen. Den upp-
lyser, ndr s4 ar lillimpligl, om forhallanden som kan paverka [or-
mégan all forlsalta verksamhelen och all anvanda antagandel om
forisatl drifl. Antagandel om fortsalt drilt lillimpas dock inte om be-
slul har faitals om all avvackla verksamhelen.

Den aukloriserade revisorns ansvar

Vi har all ulfira revisionen enligl international Standards on Audiling
(18A) ach god revisionssed | Sverige. Varl mal &r all uppna en rimlig
grad av sékerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inle in-
nehaller nagra visentliga felaklighetor, vare sig dessa beror pa oc-
gentlighater eller pa fel. Rimlig sékarhel ér en hdg grad av sdkerhel,
men &r ingen garanti [6r all en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer all upplicka en véscnllig felak-
lighel om en sAdan finns. Felakligheter kan uppsla pa grund av oo-
genllighetor eller fel och anses vara visenlliga om de enskil eller til-
sammans rimligen Kan [érviintas paverka de ekonomiska basiul som
anvindare fallar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligl 1SA anvéndar vi professionalll omdéme
och har en professionellt skeplisk inslélining under hela revisionen.
[essulom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér visenlliga (elaklighelor i
arsredovisningen, vare sig dessa baror pa oegenlliigheler clier
pa lol, ulformar och ullér granskningsélgérder bland annat uli-
fran dessa risker och inbdmlar revisionsbovis som &r lillréckliga
ach dndamalsenliga 16r all ulgdra en grund for véra ullalanden.
Risken [or all Inle upptécka en vésentlig felaklighel Ll f8ljd av
oegenlligheler &r hbgre n [8r en visenllig felaklighel som berar
pa fol, eftersom oegentligheter kan innefalla agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga ulekimnandan, felaklig information
eller asidosillande av intern konlroll.

— skalfar vi oss en fdrslaclse av den del av loreningens inlerna
kentroll som har betydelse for var revision 16r all ullorma
granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn lill omstan-
dighelerna, men inte 16 all uttala oss om effeklivitelon i denin-
{arna kontrollen,

— ulviirderar vi lamplighelen | de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrolsens uppskaltningar § redovis-
ningan och lillhdrande upplysningar,

drar vi en slulsals om l@mplighelen | atl styrelsen anvinder an-
tagandet om forisalt drifl vid upprattandel av Arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasenllig osékerhelsfak-
lor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda lill belydande tvivel om fdreningens (6rmaga all forisélla
verksamheten. Om vl drar slutsalsen all det linns en vasenllig
osakerhelsfaklor, maste vi | rovisionsberéllelsen fasta uppmérk-
samhelen pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den viisenl-
liga osédkerhelsfaklom oller, om sadana upplysningar r ofill-
rickliga, modifiera ullalandet om arsredovisningen. Vara slul-
salser bascras pA de revisionsbevis som inhdmlas fram tll da-
lumet f6r ravisionsberaltelsen. Dock kan framlida hdndelser el-
ler forhallanden gora all en [Srening inte langre kan forlsétla
verksamhelen,

— ulvirderar vi den dvergripande presenlationen, strukluren och

innehallel | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande Iransaktionerna och
hindelserna pa ett st som ger en rillvisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annal revisionens planerade
omfaltning och inriklning sam! tidpunklen for den. Vi masle ocksf in-
formera om belydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland de
oventuella belydande brister i den interna kontrollen som vi idenlific-
ral.

Den lriroendevalda revisorns ansvar

Jag har all ulfdra en revision enligl bosladsrallstagen och lildmpliga delar av fagon om ekonomiska f6reningar och dérmed onligl god revis-
ionssed i Sverige, Milt mal & alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsradovisningen har uppréllals | enlighel med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réllvisande bild av [6reningens resultal och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utlalanden
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Wtaver var revision av Arsredovisningen har vl ven ullor en revision av slyrelsens lGrvaltning 16r Brl Fagelbarsirddel for ar 2017 samil av [6r-

slaget lill disposilioner belrédffande [6reningans vinsl eller {orlusl,

Vilillstyrker alt féreningsstamiman disponerar vinslen enligl fGrslagel | forvaltningsberétlelsen och beviljar slyrelsens ledaméler ansvars(rihel

for rékenskapsarel,

Grund f6r ultalanden

Vi har ulfért revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Varl ansvar enligt donna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar, Vi ar obero-
ende i [Grhallande lill léreningen enligl god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har | 6vrigl fullgjort varl yrkeseliska ansvar enligl

dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtal &r lillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara ullalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelscn som har ansvarel [6r forslaget till disposilioner be-
lréilfande féreningens vins! eller forlusl. Vid forslag lill uldelning inne-
faltar della bland annal en bedémning av om uldelningen fir [érsvar-
lig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhetsarl, omfall-
ning och risker stéller pa slorleken av [Greningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och slilining § vrigl. '

Styrelsen ansvarar [dr léreningens organisalion och (Grvaltningen av
foreningens angelagenheler. Della innefatlar bland annat all forlio-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och all tillse all for-
eningens organisallon &r ulformad sa all bokloringen, medelsférvall-
ningen och fareningens ekonomiska angelagenheler | dvrigl kentrall-
eras pa elt belryggande séll.

Revisorns ansvar

Vart mal belrdlfande revisionen av [drvallningen, och darmed var ut-
talande om ansvarsfrihet, &r afl inhdmia revisionsbevis [6r all med en
rimlig grad av sakerhel kunna bedama om nagon slyrelseledamot |
nagol vasenlligl avseende:

— forelagit ndgon algérd eller gjort sig skyldig lill ndgon f6rsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mol féreningen,
clier

pa nagol annal satl handlal | slrid med bosladsraltsiagen, Lill-
limpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller sladgarna,

Vart mal betrdaffande revisionen av fdrslaget till disposilioner av [ére-
ningens vins! eller fGriust, och darmed vart ullalande om dolla, ar atl
med rimlig grad av sdkerhal bedoma om férslaget ar farenligl med
bosladsrallslagen.

Rimlig sakerhel ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanli [6r all
en revision som utiars enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
atl upplacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatl-
ningsskyldighet mol f6reningen, eller all ell [Grslag il dispositiocner
av {oreningens vinst eller forlusl inte ar {orenligt med bostadsrillsla-
gen.
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Aukloriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberallelse Brl Fagelbdrsiradet, arg. nr 702000-6826, 2017

Som en del av en revision enligt god rovisionssed | Sverige anvinder
dan aukloriserade rovisorn professionellt omdéme och har en pro-
fesslonelll skeptisk instélining under hela revisionan, Granskningen
av férvallningen och (drslagel till disposilioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framsl pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningséalgarder som ulftrs baseras pa den auklo-
riserade revisorns professionclla bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkl i risk och vasentlighel. Del inne-
bér all vi lokuserar granskningen pa sadana alghrder, omraden och
torhallanden som &r vdsontliga {6r verksamhalen och dér avsleg och
overtridelser skulle ha sarskild belydelse [6r [Greningens silualion,
Vi gér igenom och prévar fallade beslul, beslulsunderlag, vidlagna
algarder ach andra (érhallanden som &r relevanta [6r varl ullalande
om ansvarsfrihel, Som underlag [5r varl ultalande om styrelsens (or-
slag lill dispositioner belrélfande (Greningens vinst eller {ériust har vi
granskal om forslagel &r forenligl med bostadsrétislagen,
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