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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december, 2016.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och uthyrning av lokaler for affarséndamal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1975-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Vérdtornet 12 1976 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsidrsékring for styreisen
ingar.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1898 och bestar av 2 flerbostadshus i 4 respektive 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 384 kvadratmeter, varav 1 234 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 150 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt och tva lokaler.

Lagenhetsférdelning for bostadsrétter;

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok

2 5 6 4 - -

Foér narvarande har lokalerna féljande funktion:

Verksamhet Yta/kvm  Momspliktig Loptid t.o.m.

Skénhetsvard 90 Ja 2016-09-30
Frisersalong 60 Ja 2016-09-30




Brf Vardtornet 12 2(14)
716416-3805

I Féreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anléaggningar:

- cykelférrad och soprum i gardshuset

- kallarforrad i gardshuset for férvaring av tradgardsmébler

- bastu/duschrum och vinkéllare i gatuhusets kéllarplan

- {oalett intill tvattstugan

- tvatistuga | gatuhuset med tva tvattmaskiner, torkskap, torktumlare samt mangel
- fjarrvarmecentral

- verkstadsutrymme utanfor fiarrvarmecentralen

- styrelseforrad i gardshuset

Byggnadens tekniska status
Fasaderna mot garden har flackvisa luftfickor (s.k. ‘aggskal’) i fasadputsen, mindre sprickor och
fargfidckar.

Féreningen foljer en underhalisplan som reviderades 2015 och strécker sig fram till 2030. Under
perioden 2016-2030 &r atgérder planerade enligt av styrelsen fastslagen underhalisplan:

Beddémd Planerat

Omrade Atergird Omfattning kostnad utférande
Aviopp Spolning avioppsror Hela avioppssystemet 35 000 kr 6-10 ar
Aviopp Relning avioppsror Hela avioppssystemet 650 000 kr  11-15 &r
Gardens avvatining Justering mark Delar av gard 100 000 kr  1-3 &r
Tvéttstuga Byte maskiner TvaTMochenTT 110000 kr  11-15ar
Fonster Renovering fonster 50% av 350 fonster 250000 kr  4-5ar
Fénster Renovering fonster 50% av 350 fonster 250 000 kr  6-10 &r
Gérdshusets protlds  Byte av las Sex laspunkter 100000 kr 4-5ar
Ventilation Renovering ventilation Tva hyreslokaler 25 000 kr 1ar
Bedomt underhall

ndrmsta 15 aren 1 520 000 kr
Berdknad arlig avsattning 101 333 kr

Nedanstaende atgérder har genomférts under tidigare ar:

Ar 2007

-beslut om installation av balkonger i gardshuset

-byte av stddentreprendr

-renovering av gatuhusets fasad

-reparation och ommalning av gatuhusets balkongdérrar och fonster mot gard
-montering av sndrécke och vérmekablar i h&ng-och stupror i gatuhuset
-utflyttning av vattenkranar fran kallarférrad

-upphéngningsanordning for cyklar och cykelstall

-installation av vattenmatare i hyreslokal (Studio Hud&Spa)

-ommalning av gatuentré och butiksfonster (Mano Lara och Studio Hud&Spa)
-montering av brandsidckare | gemensamma lokaler

Ar 2008

-montering av fyra balkonger i gardshuset
-malning av fonstren mot gatan

-slipning av stenplattorna pa garden
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Ar 2009

- forsaljning av ravind och byggnation av vindsetageldgenhet i gardshuset
- byggnation av kéallarforrad | gardshuset

- byte av flaktsystemen i gatu- och gardshus

- rensning av flaktkanaler

- férstérkt flaktsystem i tvattstugan

- utbyte av tvattmaskiner

- nytt torkskdp i tvatistugan

- installation av avfuktare i gardshusets kallarférrad

- renovering av dusch- och bastuutrymmen i gatuhusets kéllarplan
-anordnande av relaxrum i anslutning till bastun

Ar 2010

- installation av sékerhetsddrrar tilt samtliga 1agenheter och lokaler

- installation av postboxar i gatu- och gardshus

- omfattande ommalning i gatuhusets entréplan och malartvatt i bagge trapphusen

Ar 2011

-varmekablar har installerats i gatuhusets hangrannor och stuprér som vetter mot garden
-indragning av fiberoptik for bredband, TV och telefoni (Telia)

-mélning av trappa och golv i gardshusets kéllare

-montering av rensluckor i avioppsstammen i gardshusets kallare

Ar2012

-byte av backventil i fiarrvdrmepump

-ny radiator och byte av shunt i etagevaningen
-atgardande av fuktskada vid entrén till garden
-atgarder av fuktskada i lagenhet 1401

Ar2013

-gtamrensning och inspektion av rérstatus

-byte av stam- och radiatorventiler

-balansering av energiflddena i fidrrvarmesystemet

-rensning av flaktar

-obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

-malning av gatu- och gardshusets tak

-kodlashantering av dorr till cykelférrad/soprum

-installation av handtag i stéllet for dérrvred i entré till gatu- resp. gérdshus
-handikappanpassning av hisskorgen

Ar 2014

-byte av stamventiler och radiatorventiler

-intrimning av fjarrvérmesystemet

-byte av radiator i lagenhet 1501

-andrad placering av radiator | gardshusets hogra kéllardel
-byte av hissmotor och byggnormsanpassning av hisskorg
-stamrensning

-rensning av stuprdr och avloppstrumma pa garden
-reparation av stuprér i gérdshuset

-reparation av knéckt ledstang i gatuhuset

-genomférd OVK, med byte av {va koksflaktar som foljd
-byte av trasig varmekabel | gatuhusets ena stuprér
-montering av kodlas i dorr till cykelfdrrad/soprum och tvéttstuga

AR 2015:

-installation av vinkallare
-installation av balkong

-byte av blomsteriador pa garden
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SaveTime Ekonomikonsult AB:
- Ekonomisk forvalining

- Lagenhetsfdrteckning

Féreningen hyrde in extern fastighetsskétare genom Veteranpoolen 2015 med ansvar for s.K.
rondering.

Ovriga avtal:

Foreningen koper dessutom externa tjanster enligt féljande:

- uppvarmning via fidrrvarmeanstutning genom Fortum

- driftkontroll av fjarrvérmeanlaggning genom Energisparkonsult AB.

- underhall av varmeslingor i hangrénnor och stuprér genom Dimson AB.

- hisskdtsel genom OTIS

- hissbesiktning genom Inspecta

- hushallssopor genom Renhallningsfdrvaltningen/RenoNorden AB

- grovsopor (inkl. el, glas, plast och metallsopor, glédlampor, batterier och tidningar) genom Hans
Andersson Recycling

- trappstadning genom S3 Stadservice

- entrémattor genom Carpeting AB

- bevakning och sndrdjning av tak genom BM Service AB

Féreningen har kabel-tv via ComHem med majlighet till bredbandsuppkoppling och telefoni mot
sarskild avgift samt fiberoptik med motsvarande anslutningsmdjligheter efter enskilt avtal med Telia.

Medlemsinformation
Av féreningens medlemsldgenheter har under aret en bostadsratt dverlatits, ldgenhet 1502 i gatuhuset

Vid ingangen av 2016 var antalet medlemmar i féreningen 23 st. Under &ret har det inte skett nagon
forandring av antalet medlemmar vilket gor att vid utgangen av 2016 var antalet medlemmar 23 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Under &ret har styrelsen inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Styrelsen

Styrelsen har fram till arsstdmman 2016-04-07 haft foljande sammansattning:
Namn Uppdrag

Martin Berg Ordforande

Asa Andersson Ordinarie ledamot

Jérgen Olander Ordinarie ledamot

Jonas Lévstrém Ordinarie ledamot

Tomas Eriksson Suppleant

Styrelsen har fran och med arsstdmman 2016-04-07 haft foljande sammansattning:

Namn Uppdrag

Asa Andersson Ordférande
Jérgen Olander Ordinarie ledamot
Par Carlstedt Ordinarie ledamot
David Dernuif Ordinarie ledamot
Tomas Israelsson Suppleant
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollfdrda sammantraden.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Lena Gustafsson Ordinarie Extern Allegretto Revision AB
Barbro Wikman Suppleant Extern Allegretto Revision AB

Vasentliga hdndelser
-Amortering av 1an pa 300 KSEK
-Féreningens styrelse beslutade att sénka avgifterna 2016 med 10%

Utférda underhallsarbeten under 2016

- Samtliga las till gemensamma utrymmen samt portkoder har bytts
- Tva sékerhetsddrrar har bytts

- Vattenskada i lagenhet 1501 har atgérdats

-Pagaende balkongbygge

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 856 231 913644 913987 914692
Resultat efter finansiella poster 92 577 286649 -144 131 -236 453
Soliditet, % 49 47 37 44
Arsavgift’kvm bostadsratisyta 433 482 482 482
Lan/kvm bostadsrattsyta 810 810 1053 810
Elkostnad/kvm tolalyta 24 20 21 25
Varmekostnad/kvm totalyta 146 135 136 144
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 17 13
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att den ansamiade foriusten:
ansamlad forlust -452 238
arets vinst 92 577
Totalt -359 661
Behandlas s att
Avsittning till yitre underhalisfond 101 333
balanseras i ny rékning -460 994
Summa -359 661

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Eget kapital
" Kap. Upp, Yttre Bal. Arets

Insatser  tillskott avgift rep.fond  resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 136286 4103371073714 - -B37 553 286 649
Disposition enl arsstémmobesiut
Foréandringar 120 150
Dispos. av foregéende ars resultat 286 649 -286 649
Avsattning yttre fond 101 333 -101333
Arets resultat 92 577
Belopp vid arets slut 136 286 530 4871 073 714 101333 -452237 92577
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 856 231 913 644

Ovriga rorelseintakter 4216 5118

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 860 447 918 762

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -414 395 -376 036

Ovriga externa kostnader 4 -306 428 -206 852

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -30 688 -30 687

Summa rorelsekostnader -751 511 -813 575

Rorelseresultat 108 936 305 187

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 43 61

Rantekostnader och liknande resultatposter -16 402 -18 599

Summa finansiella poster -16 359 -18 538

Resultat efter finansiella poster 92 577 286 649

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 92 577 286 649

Skatter

Arets resultat 5 92 577 286 649
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Balansrakning
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 1785235 1804 883
Maskiner och andra tekniska aniaggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 66 000 77 040
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstiligangar 120 150 -
Summa materietla anldggningstillgangar 1971385 1881923
Summa anldggningstillgangar 1971385 1881923
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 173 435 166 679
Ovriga fordringar 55773 60 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 709 19 056
Summa kortfristiga fordringar 248 917 246 010
Kassa och bank
Kassa och bank 759 284 548 897
Summa kassa och bank 759 284 548 897
Summa omsittningstillgangar 1008 201 794 907
SUMMA TILLGANGAR 2 979 586 2 676 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1740 487 1620 337
Fond for yttre underhall 101 333 -
Summa bundet eget kapital 1841820 1620 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -452 238 -637 553
Arets resultat 92 577 286 649
Summa fritt eget kapital -359 661 -3560 904
Summa eget kapital 1482 1569 1269 433
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 1000 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 1000 000 1 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 118 709 41 434
Skatteskulder 71428 65 698
Ovriga skulder 9 19 813 19 519
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 287 477 280 746
Summa kortfristiga skulder 497 427 407 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 979 586 2676 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhaliande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskriviing sker linjart dver tillgdngens beréknande livslangd.

Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader ' 100
-Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 5-20

-inventarier, verktyg och installationer 5
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning

Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintékter, lokaler

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Snordjning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

11(14)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
534773 5984 192
321424 319 445
856 197 913 637
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
201 740 187 027
33473 27 741

23 410 22765
2145 1940

38 252 37722

26 760 28 580

23 497 4709
2799 2820
21168 20974

12 238 11 458
22145 19 634
2193 10 666

4 575 -

414 395 376 036
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall

2016-01-01- 2016-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Gérd 1173 6798
Vatten och aviopp 25 221 2172
Varme 6 293 6 152
Tvattstugan - 8 666
Ventilation 3433 -
Hissar 6 354 8 280
42 474 32 068
Planerade underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Huskropp 161 758 59 239
151 758 59 239
Administrativa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Telefon och porto 185 342
Ovriga egna administrationskostnader 1830 1605
Revisionsarvode 9 150 9785
Kameral forvalining 31268 31268
Bankkostnader 1619 2045
Féreningsavgifter 4 852 4 950
Ovriga kostnader 2582 3796
Trivsetkostnader 9 654 12 843
61 140 66 634
Fastighetsskatt
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 51 056 48 911
51 056 48 911
Not 5 Resultat efter fondering
Arets resultat 92 577 -286 649
Avsiéttning till yttre underhélisfond -101 333 101 333
Resultat efter fondering -8 756 -185 316
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 660 097 2 660 097
2 660 097 2 660 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -855 214 -835 567
-Arets avskrivning enligt plan -19 648 -19 647
-874 862 -855 214
Redovisat virde vid arets slut 1785 235 1804 883
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 193 454 193 454
193 454 193 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -193 454 -193 454
-193 454 -193 454
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 198 690 113 090
-Nyanskaffningar 85 600
198 690 198 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -121 650 -110 610
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -11 040 -11 040
-132 690 -121 650
Redovisat vérde vid arets slut 66 000 77 040
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 000 000 1 300 000
1 000 000 1 300 000
Not 10 Stadllda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sékerheter 2 000 000 2 000 000
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Underskrifter

Stockholm den Z q/:S -2017

Z)e
Jorgen Olander Par Carlstedt /%/‘ (()‘/‘/ 3%6@__—

\gt @/ LZ:M

David Dernulf Asa Andersson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har Iamnats den/ 7/ 6’ 2017

O

Lena Gustays
Godkand reyvigor




l Allegretto

Revision

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Vardtornet 12, org.nr 716416-3805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vérdtornet 12 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vérdtornet 12 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgadngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 17}a il 2017




