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Bostadsrattsféreningen Chokladfabriken
769626-6134

ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN CHOKLADFABRIKEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Chokladfabriken avger hirmed &rsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01
-2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet
Foreningens andamdl ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag, enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som ar registrerad hos Bolagsverket.
Den ekonomiska planen registrerades 2014-12-23 hos Bolagsverket.

Foreningens stadgar
Fareningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-01-26.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Stockholm Bojen 3 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett bostadshus med totalt 85 bostadsrittslagenheter. Byggnaden ar
ursprungligen en fabriks- och kontorsbyggnad, som nu byggts om till flerbostadshus med en nybyggd
pabyggnad. Byggnaden omfattar tio respektive dtta vaningsplan. Den totala bostadsytan &r 7 044 kvm.
Byggnaden innehdller dven fyra lokaler om totalt ca 591 kvm. Dessa ligger i markplan
(Fridhemsgatan/Industrigatan) och utgérs av butik, restaurang och deli samt gym. Den totala markytan
uppgar till 2021 kvm. Adresser &r Fridhemsgatan 53 och Industigatan 2A.

Gemensamma anordningar/utrymmen
De finns gemensamma anordningar i fastigheten i form av férrads- och killarutrymmen. Varje lagenhet
har ett tillhérande forrad, vilka ar beldgna pa markplan fran Fridhemsgatan. Avfallshantering sker i
separat soprum i markplan fran Fridhemsgatan. Rullstols- och barnvagnsférrad aterfinns ocksa i
markplan fran Fridhemsgatan.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsakringar.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Viredo AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel med Styr Fastighet Stockholm AB.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinare féreningsstamma, 2015-06-22, och darmed paféljande
styrelsekonsitutering haft foljande sammansattning:

Styrelseledaméter:
Anders Morast

Lars Bjork
Bo Leijon

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvéd i forening. For styrelsens
ledaméter finns en ansvarsforsakring tecknad med Lansforsakringar.

Revisorer
Daniel Bostrém, ordinare
Nexia Revision Stockholm KB

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Féreningen har dvergatt till att redovisa enligt det allménna radet BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Under dret har Fastighets AB Kortegen, dgare av fastigheten Stockholm Bojen 3, fusionerats med
Chokladbiten Ekonomisk forening, som sedermera fusionerades med Bostadsrattsforeningen
Chokladfabriken. Bostadsrattsféreningen ar lagfaren dgare av fastigheten Stockholm Bojen 3.

| samband med fusionen har Oscar Properties Invest AB, 5567021612 samt Kortegen Holding 2 AB,
556950-3112 lamnat garantier till BRF Chokladfabriken. Garantierna bestar bl a av att kostnader
avseende ombyggnation av fastigheten inte éverstiger beloppen som angivits i den ekonomiska planen.
Att ersdtta for intdkterna avseende ej uppldtna bostadsritter samt att féreningen ska erhlla intikter fér
lokaler och garageplatser i enlighet med den ekomomiska planen under 24 manader fran och med
tilltrade av fastigheten.

Tilltrade av samtliga bostadsratter skedde under ret.
| dvrigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsaret eller efter dess utgang.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 146 medlemmar. Under dret hade 146 medlemmar tilltratt samt 0

medlemmar uttratt ur féreningen vid en éverlatelse.

Nyckeltal (Tkr)
2015 2014/2013*

Nettoomsattning 1651 0
Resultat e. finansiella poster -831 0
Eget kapital 540635 0
Balansomslutning 717 665 0

* Jamforelsesiffror avseende 2014/2013 har ej riknats om vid évergangen till K3 vilket kan leda till
brister i jamférelse mellan &ren.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den till forfogande ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust
Fusionsresultat
arets férlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dir ej annat anges.

-291
-2 193 302
-831 125

-3 024 717

-3 024717
-3024717

Sid 4 (13)

B



Bostadsrattsféreningen Chokladfabriken
769626-6134

RESULTATRAKNING Not 2015-01-01 2013-07-08
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 4 1650778 0
Ovriga rérelseintakter 20700
Rérelsens kostnader
Externa kostnader 56 -2205 722 -291
Rorelseresultat -534 244 -291
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 536 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -309 417 0
Resultat efter finansiella poster -831125 -291
Resultat fore skatt -831125 -291
ARETS RESULTAT -831 125 -291
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BALANSRAKNING Not 2015-12-31 2014-12-31

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 344 868 254 0

Inventarier, verktyg och installationer 10 9621305 0

Pagdende nyanlaggningar 11 289023535 0

Summa materiella anldggningstillgangar 643 513094 0
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 12 0

Summa finansiella anldggningstillgdngar 0 1
Summa anldggningstillgdngar 643 513 094 1
Omséttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25879 0

Ovriga fordringar 2774 840 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 102 682 0

Summa kortfristiga fordringar 2903401 0
Kassa och bank 71248 575 6 699 708
Summa omsittningstillgangar 74 151 976 6699 708

SUMMA TILLGANGAR 717 665 070 6 699 709
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BALANSRAKNING Not 2015-12-31 2014-12-31
Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 543 660 000 0
Summa bundet eget kapital 543 660 000 0
Ansamilad forlust
Balanserat resultat -291 0
Fusionsresultat -2193 302
Arets resultat -831125 -291
Summa ansamlad forlust -3024 717 -291
Summa eget kapital 540 635 283 -291
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 103 500 000 0
Summa langfristiga skulder 103 500 000 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 90 626 0
Erhallna depositioner 0 6 700 000
Ovriga kortfristiga skulder 72 901 444 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 537717 0
Summa kortfristiga skulder 73529 787 6 700 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 717 665 070 6 699 709
POSTER INOM LINJEN 2015-12-31 2014-12-31
Stillda sdkerheter 17 103 500 000 Inga
Ansvarsférbindelser 18 Inga 423702 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3), som
tilldmpas for forsta gangen.

Tidigare tillimpade bolaget BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar . Overgangen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna i K3s kapitel 35. Jimfarelsesiffrorna fér rakenskapsaret 2013-07-08 till 2014-12-31 har ej raknats om enligt féreskrifterna
om mindre foretag i punkt 35.7 i K3,

Foreningen tillampar Bokforingsnamndens allménna rad om fusion av helagt aktiebolag (BFNAR 1999:1) och redovisning av fusion (BFNAR
2003:2).

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgéngar, avsattningar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Féreningens funktionella valuta &@r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér féreningen. Om inget annat anges redovisas
alla siffror i SEK.

Materiella anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansriakningen nar det pa basis av tillganglig information dr sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tiligingen kan beriknas
pa ett tillforlitligt satt. De redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt
med tillagg for eventuella uppskrivningar. Tillkommande utgifter I4ggs till anskaffningsvardet till den del de innebir en ekonomisk forde! i
framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir tiligdngarnas avskrivningsbara
belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangarnas/ komponenternas restvirde. Byggnaden har delats upp pa nedanstiende
komponenter med respektive avskrivningstider.

Stomme inkl grund 100 ar
Fasad 50-75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 25 ar
Fasad/stomkomplettering ytskikt 10 ar
Installationer 25 ar
Hyresgadstanpassning, byggnad Kontraktsperioden

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Foljande avskrivningstider tillapas:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Frammande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgastanpassningar, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Inga avskrivningar dr gjorda under 2015 da hela fastigheten dnnu inte har tagits i bruk.

7.4
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Nedskrivningar

Redovisade vérden for foreningens tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns en indikation pa
nedskrivningsbehov. Om en sidan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och
nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning &terférs endast om
det har skett en férandring i de antaganden som Iag till grund fér bestdmningen av tillgdngens atervinningsvirde nar tillgdngen skrevs
ned. En aterféring av en tidigare nedskrivning gors endast i den omfattning sé att det redovisade vardet inte Gverstiger det redovisade
vardet som skulle ha redovisats om ingen nedskrivning skulle ha gjorts.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Forvirvsrelaterade kostnader fér
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i
dotterbolag minskat i varde gérs en berdkning av atervinningsvardet. Om detta virde &r lagre &n det redovisade vardet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna Resultat frdn andelar i koncernforetag och Resultat fran andelar i intresseféretag/joint
ventures.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrékningen nar foreningen blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller féreningen pa annat sitt forlorar kontrollen
Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar, évriga finansiella tillgangar och ovriga kortfristiga fordringar.
Bland skulderna ingar leverantdrsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde
med tilldgg fér transaktionskostnader.

Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for silda varor eller utférda tjinster i den |5pande verksamheten. Kundfordringar
redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med eventuell reservering for vardeminskning. En reservering for virdeminskning gérs nir det finns objektiva bevis for att foreningen
inte kommer att kunna erhalla alla belopp som &r farfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Forluster hanforliga till osakra
fordringar redovisas i férsaljningskostnader i resultatrakningen.

Kassa och bank

| Kassa och bank ingdr, i savél balansrakningen som i rapporten éver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och ev. évriga kortfristiga
placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. Checkrékningskredit redovisas som upplaning bland dvriga
kortfristiga skulder.

Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och terbetalningsheloppet redovisas
i resultatrakningen fordelat dver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Avsidttningar

Avsattningar redovisas nar foreningen har en legal eller informell férpliktelse till féljd av tidigare hindelser, det 4r sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, och beloppet har beriknats pa ett tillférlitligt satt. Inga avsattningar gérs
for framtida rorelseforluster.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féreningen tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett
tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervirdesskatt och med avdrag for eventuella rabatter.

FB
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Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper maste styrelsen och foretagsledningen
gora vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader samt limnad information
i dvrigt. Bedomningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer
vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar och uppskattningar om andra
forutsattningar uppkemmer. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att
paverka de finansiella rapporterna om de dndras ir fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsritter.

Not 3 Uppgift om fusion

Foljande foretag och foreningar har fusionerats med Bostadsrattsforening Chokladfabriken under riakenskapsaret 2015.

Foretagets namn Org.nr Fusionsdag
Fastighets AB Kortegen 556641-7209 2015-05-05
Chokladbiten Ek. forening 769628-5167 2015-05-07

Fusionerna har skett genom uppstréms fusion i tva steg. | steg ett fusionerades Fastighets AB Kortegen med Chokladbiten Ek. forening
och rakenskaperna dverférdes 2015-05-05. | steg tva fusionerades Chokladbiten Ek. forening med Bostadsrittsforeningen
Chokladfabriken och rakenskaperna éverférdes 2015-05-05. Tillgangar och skulder har intagits i de respektive Gvertagande féretagen till
sina koncernmdssiga varden.

Balansrdkning i sammandrag samt uppgift om nettoomsattning och rérelseresultat fér Fastighets AB Kortegen fére fusionen presenteras
nedan.

Fastighets AB Kortegen

Materiella anldggningstillgangar 482 102 143 Bundet eget kapital 120 000
Kortfristiga fordringar 5327381 Fritt eget kapital -405 812
Kassa och bank 670 786 Langfristiga skulder 483 706 579

Kortfristiga skulder 4 679 543
Summia tillgdngar 488 100 310 Summa eget kapital och skulder 488 100 310

Nettoomsattningen uppgick till O kr och rorelseresultatet till -367 567 kr.

Balansrdkning i sammandrag samt uppgift om nettoomsittning och rérelseresultat for Chokladbiten Ek. férening fére fusionen
presenteras nedan.

Summa tillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar 577 493 879 Bundet eget kapital 0
Kortfristiga fordringar 5327381 Fritt eget kapital -114 077
Kassa och bank 670 786 Langfristiga skulder 483 706 579

Kortfristiga skulder 99 899 543
Summa tiligdngar 583 492 046 Summa eget kapital och skulder 583 492 045

Nettoomsattningen uppgick till O kr och rérelseresultatet till -367 567 kr.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2015 2013/2014
Arsavgifter bostader 1213428 0
Hyresintakter uthyrda garageplatser 310183 0
Hyresintdkter ej uthyrda garageplatser 28 000 0
Hyresintakter ej uthyrda lokaler S 99 167 0
Summa 1650778 0
Nettoomséttning per geografisk marknad 2015 2013/2014
Stockholm 1650778 0

Summa 1650778 0
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Not 5 Externa kostnader

2015 2013/2014
Drifts- och underhallskostnader -1753789 o]
Aktiverade driftskostnader 638 067 0
Administrationskostnader -218 987 . -291
Aktiverade administrationskostnader 218 987 0
Fastighetsskatt -1 090 000 0
Summa -2205722 -291
Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisor
2015 2013/2014
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
revisionsverksamhet utGver revisionsuppdrag -25 000 0
Nexia Revision Stockholm KB
revisionsuppdrag -12788 Q
Summa 37788 0

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen
och bokfdringen, styrelsens forvaltning samt arvode fér revisionsradgivning som Iimnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 7 Rénteintadkter och liknande resultatposter

2015 2013/2014
Rénteintdkter, dvriga 12536 0
Summa 12536 0
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2015 2013/2014
Rantekostnader, dvriga -9 099 147 0
Aktiverad ranta 8 789 730 0
Summa -309 417 0
Not 9 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffade genom fusion 356 392 183 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 356 392 183 0
Ackumulerade avskrivningar anskaffade genom fusion -11 523 929 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11523 929 0
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 344 868 254 0
Not 10 Inventarier, verktyg och andra installationer
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffade genom fusion 22 470 008 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 470 008 0
Ackumulerade avskrivningar anskaffade genom fusion -12 848 703 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 848 703 0
Utgdende redovisat virde 9621 305 4]
Not 11 Pagaende nyanliggningar
: 2015-12-31 2014-12-31
Anskaffat genom fusion 220558 845 0
Investeringar 68 464 690 0

Utgaende redovisat virde 289 023 535 0
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Not 12 Andelar i koncernféretag
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2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1 0
Forvarv 0 1
Fusionerade bolag -1 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1
Utgdende redovisat virde 0 1
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Ovriga poster 102 682 0
Utgaende redovisat virde 102 682 0
Not 14 Fordndring i eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingang 0 0 0 -291 -291
Vinstdisposition enligt beslut
vid arets arsstaimma -291 291 0
Forandring medlemsinsatser 543 660 000 0 0 543 660 000
Fusionsresultat -2 193 302 -2193 302
Arets resultat -831 125 -831125
Utgdende balans 543 660 000 0 -2193 593 -831125 540635282
Not 15 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen 2015-12-31 2014-12-31
Skulder till kreditinstitut 62 100 000 0
Aktuell ranta % 1,470 0
Langfristiga skulder som forfaller till betalning inom 1-5 ar )
Skulder till kreditinstitut 41 400 000 0
Aktuell ranta % 0,860 o}
Skulder till intresseforetag 0
Summa 103 500 000 0
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupen ranta 123 666 0
Gvriga poster 414 051 0
Summa 537 717 0
Not 17 Stillda sdkerheter
- - 2015-12-31 - 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 103 500 000 0
Summa 103 500 000 0
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Not 18 Ansvarsforbindelser

Borgensdtagande

Summa

Bo Leijon
Styrelseledamot

Ve revisionsberattelse rar Tamnats den 27 TN
Nexia Revisioﬂ/

Daniel Bostrém
Auktoriserad revisor

Lars Bjork
Styrelseledamot

2e/é
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NEXIA REVISION STOCKHOLM

REVISIONSBERATTELSE

| N

Revisorer & Konsulter INTERNATIONAL

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Chokladfabriken

Org.nr. 769626-6134

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Chokladfabriken for ar 2015.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning
som ger en riittvisande bild enligt rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika édtgéirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Untalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av frslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Chokladfabriken for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst efler forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikkenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2016
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