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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Chokladfabriken

Antagna 2013-11-07

§ 1 Fireningens namn

Foreningens namn (firma) 4r Bostadsriittsforeningen Chokladfabriken.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till #ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta ldgenheter &t medlemmarna for nytijande utan
begrénsning i tiden. En medlerns riitt i foreningen, p& grund av en sdan upplételse,
kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrittsinnehavare.

§ 3 Medlemskap

Intride i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsr#tt
genom upplételse av foreningen eller som Svertar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsriitt upplas skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsritislagen. Styrelsen
avgor till vem bostadsiétten ska upplétas.

Bostadsrittshavare erhéller ett upplatelseavial som ska innehélla uppgift om
parternas nawmn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det
belopp varmed insats och &rsavgift ska utg samt, for det fall styrelsen sa beslutat,
upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen ska dven dessa
anges.

Friga om antagande av medlem avgrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger rhtt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overging av bostadsriitt

Overlételse av bostadsritt kan ske till juridisk person efter styrelsens skuiftliga
medgivande. )

Bostadsrattshavaren dger ritt att fritt (dock ej till juridisk person) tverlta sin
bostadsritt och till kopeskilling som siljare och kdpare kommer &verens om. Det 4r
dock foreningen forbehéllet att prova anskan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anget.

Forvirvare av bostadsriitt ska skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. I anstkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia
av fAngeshandlingen ska bifogas anstkan, Anstkan om uttréde ur féreningen ska
gbras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
namnunderskrift,

§ 5 Foreningens siite
Foéreningens styrelse har sitt siite i Stockholm kommun, Stockholms Ién.

§ 6 Rilkenskapsar och Arsredovisning

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad
fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avidmna en &rsredovisning till
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revisorerna. Denna bestér av resultatrékning, balansrikning och
forvaltningsberiitelse.

§ 7 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till foreningsstdimma ska innehdlia en
uppgift om de drenden som ska firekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra och
senast tv& veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra féreningsstimma,

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga mediemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom {Sreningens
fastighet eller skickas ut som brev,

§ 8 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
P& en ordinarie féreningsstdmma ska foljande drenden férekomma,

1) Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordfdrandens val av
protokollforare

2) Uppriittande och godkénnande av rostlingd
3) Val av en eller tva protokolljusterare
4) Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
5) Faststillande av dagordningen
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen
7) Beslut .
a) om faststillande av resultatriikning och balansrikning

b) om dispositioner betréffande vinst eller frlust enligt den faststiillda
balansrdkningen

¢) om ansvarsirihet &t styrelseledamter
8) Friga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i férekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10y Val av valberedning

11) Annat drende, som ankommer p& féreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.,

§ 9 Medlems rist

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens foretriidare enligt 1ag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den
utfirdades, Ett ombud far bara foretriida en medlem. En medlem f&r hogst ta med ett
bitride pé foreningsstimman. For en fysisk person giiller att endast en annan medlem
eller medlemrmens make, sambo, forilder, syskon eller barn fr vara bitride eller
ombud.

\ QQM
N




2013111503029

§ 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestér av ligst tre och hdgst sju styrelscledamdter med fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméterna och suppleanterna viljs &ligen p3 ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess néista ordinarie foreningsstimma har hallits.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tv revisorssuppleanter av ordinarie
fOreningsstimma f6r tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstimma,

Om revisorerna har gjort sérskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring Gver anmirkningarna till den ordinarie
foreningsstdmman.

§ 12 Imsats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet, Om en insats ska #indras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgifien for en lagenhet beriknas s att den i férhallande till ligenhetens
andelstal kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsiittning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny méanads boijan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersiittning for varje
l4genhets vdrme, varmvatten, elekirisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift efter
bestut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, n#r bostadsritten uppldts forsta gingen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsriittsinnehavaren
ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. .

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittsinnehavaren
ta ut en pantsittningsavgift med hgst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atghrder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfbrande av underhéllet av
foreningens hus och Arligen uppritta en budget f6r att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och s#kerstilla behvliga medel for att trygga underhéllet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstfordelning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond,
Avsittmingen till fonden for ytire underhéll ska ske i enlighet med antagen
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underhallsplan enligt § 14. De 6verskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet
ska avsiittas till dispositionsfonden,

§ 16 Bostadsritisinnehavarens ansvar

Bostadsrétisinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre hilla lagenheten med ;
tillhdrande Svriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ijer bide underhalls- och j
reparationsskyldighet, Bostadsriittsinnehavarens ansvar omfattar dven mark, om |
sfdan ingar i upplatelsen. Han & ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut
som 10r skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall,

Till det inre riknas;

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i k&k, badrum och 8vriga utrymmen som hér till 14genheten

- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerddmar

Bostadsréttsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bigar och
karmar, men inte f6r malning av utifrdn synliga delar av yitersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster och inte heller £6r annat underhéll #in mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatien som foreningen forsett Jdgenheten med.

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fr avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten
med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsratts-
innehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av nigon som tilthr hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan sorn han inrymt 1 Iagenheten eller som dér utfor arbete fér hans 1
rikning. Detta ghiller i tilldmpliga delar dven om det férekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsréttsinnehavaren sjilv inte vallat giller vad som ;
sagts nu endast om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
borde iakttagit, 5

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgirder, som
bostadsrittsinnehavaren ska svara for, Beslut om detta ska fattas pd .
foreningsstdmman och fér endast avse dtgirder som utfors i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av fSreningens hus, som berdr
bostadsréttsinnehavarens ldgenhet.

§ 17 Fordndringar i Eigenhet

Bostadsriittsinnehavaren far inte gfra nigon visentlig férindring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Styrelsen ska godkéinna en begivan om en dndring om denna
inte medfor skada pd foreningens hus eller men for annan medlem,

§ 18 Upplosning av forening

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande
till 1igenheternas insatser,




