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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall ach darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden far yttre
underhall anpassas utifran féreningens plan for underhailet. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera dver dren beroende pa olika atgirder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utl3sas
under avsnittet Kassafldde.

» Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2014 och 2034.

e Underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberittelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detalier ach mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i férvaltningsberattelsen,

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-30
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-08 hos Bolagsverket,

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Borje Kvist Ordférande Arligen
Klas Géran Hansson Sekreterare Arligen
Sixten Elof Lundgren - Kassor Arligen
Bo Karl Emil Rylander Fastighetsansvarig Arligen
Erik Reinerth Andersson Ledamot Arligen
Rolf Séren Johnny Blomgren Suppleant Arl
Karin Ingela Fangstrém Suppleant

Gustaf Tomas Jonsson Suppleant Arligen

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Erik Reinerth Andersson, Rolf Séren Johnny Blomgren, Karin Ingela Féngstrom, Klas Géran Hansson, Gustaf Tomas
Jonsson, Hans Bérje Kvist, Sixten Elof Lundgren och Bo Karl Emil Rylander.

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokoliférda sammantraden.
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Revisorer )
Martin Dagermark Ordinarie Mazars Eskilstuna
Anna Forslund . Suppleant Mazars Stockholm

Valberedning
Lotta Berger
Patrik Stedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-21.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun

Oden 1 2007 Strangnds

Fullvirdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestar av 4 flerbostadshus.

Véardearet dr 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 805 m2, varav 2 805 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

11

PrI——

0 0

5 rok >5 rok

I Hee]

1 rok

Teknisk status
Féreningen faljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdateras &rligen.

Nedanstéende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trafasader 2016 Enl. underhallsplan
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Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Sevab AB

El, fjdrrvarme, vatten, sophamtning  Sevab AB

Ekonomisk f&rvaltning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Grésklippning mm Arbetspartner

Snéréjning mm Arbetspartner

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2020,

Enligt styrelsens beslut hajs arsavgifterna 2016-01-01 med 2 %,

Enligt styrelsens beslut hé&jdes drsavgifterna 2015-01-01 med 3 %,

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER ; 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN . 327313 371534
INBETALMINGAR ; .
Rérelseintikter ©. 2398323 2417 241
Finansiella intskter E 173 338
2398 496 2 417 579
UTBETALMINGAR y
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1153 942 1130334
Finansiella kostnader 688 611 : 865 353
Okning av kortfristiga fordringar © 39580 161 064
Minskning av langfristiga skulder ,_ 429 457 253 126
Minskning av kortfristiga skulder 34063 51923
o 2345653 2461 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 380 ..mﬁ 327 313

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 52843 -44 221

e

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
intakter ) 4% 3%
% ol Kapital- e
kostrader Taxebundna
32% s \: kostnader
: 31%
Avskriv- .
Arsavgifter ningar Owrig drift
87% 14% 20%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handeiser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
De atgarder som foreningen har utfort for att alla lagenheter ska uppnd godkénda gransvérden for radon har nu gett
resultat och samtliga ldgenheter uppfyller géllande vérden.

Styrelsen har inlett ett arbete med att séka energieffektiviseringar i husen. Bland annat har méjligheten att anvinda
solpaneler diskuterats. Arbetet fortsdtter under 2016.

I samverkan med Montessoriskolan har ett staket monterats i slanten mot Frejastraket 12 for att 6ka sdkerheten for
skolans barn. Vidare har trafikfragoma kontinuerligt diskuterats med kommunen.

Besoksparkering har tills vidare ordnats genom att platserna 1-3 har upplatits for gaster till boende inom féreningen.

Héndelser efter aret
Under 2016 kommer samtliga tréytor pa fasaderna att malas.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter; 30 st
Overlételser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan: 48 st

Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 46 st

Flerarstversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 742 722 709 704
L&n/m? bostadsrattsyta 9418 9572 9662 9704
Elkostnad/m? totalyta 58 54 71 59
Varmekostnad/m? totalyta 117 107 106 106
Vattenkostnad/m? totalyta 40 41 26 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 245 309 276 290
Soliditet (%) 59 59 - 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 256 103 140 22
Nettoomsatining (tkr) 2377 2333 2284 2 266

\\ﬁﬁcnc@mﬁmﬁ enligt taxeringsbesked, 2 805 m? bostader.
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AOSITIO
Gosiion

Resultatdis

Till fdreningsstimmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

255 787
balanserat resultat fore reservering till fond far yttre underh&ll . - -59.866 .
reservering till fond &t yttre underhall enligt stadgar _-50000
summa balanserat resultat . : . 145921
Styrelsen foreslar féljande disposition: o
attiny rakning dverfors- CL 145 921

\mhﬁim:qm féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till fljande resuitat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning -

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2376 688 2 333 489
Ovriga rorelseintékter Not 2 21635 83 753
Summa rorelseintékter 2398 323 2417 241
RORELSEXOSTMADER

Driftkostnader Not 3 -1 010 362 -1 051 679
Ovriga externa kastnader Not 4 -95 139 -50 930
Personalkostnader Not 5 -48 441 -27725
Avskrivningar Not 6 -300 156 -300 156
Summa rorelsekostnader -1 454 098 -1 430 490
RORELSERESULTAT m.\tu..umm_ 986 751
FINANSIELLA POSTER .

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 173 338
Rantekostnader och liknande resuttatposter -688 611 -865 353
Summa finansiella poster -688 438 -865 015
ARETS RESULTAT 121736

\?{.\
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Balansrakning

mo._m.,._m.w.h 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark No _..65451870 65 752 026
Summa materiella anléggningstillgangar 65451870 . 65 752 026
SUMMA Pzgmmz_zmm._._rrmbzmbm 65 451 870 - 65752026
OMSATTMINGSTILLGANGAR
RORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Notg8 394362 424869
Summa kortfristiga fordringar © . 394 362 424 869
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 9 .
Kortfristiga placeringar e 304152 184152
304152 184 152
HASSA OCH BANK :
Kassa och bank e - T 0| - 471
Summa kassa och bank : 3401 471
SUMMA OEM.FjZ_me._,:._.mhzmb.m 701 815 609 492
L SUMMA TILLGANGAR " 66153 785 66 361 518
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Balansrakning

2015-12-31 ;o 2014-12-31
FRET KAPITA Not 10
Bundet eget kapital o
Medlemsinsatser 38482000 . . 38482000
Fond far yttre underhall Not 11 . 707 648 657 648
Summa bundet eget kapital .39 189 648 39 139 648
Fritt eget kapital :
Balanserat resultat : -109 866 -181 602
Arets resultat 1 255 787 121736
Summa fritt eget kapital S 145921 -59 866
SUMMA EGET KAPITAL w 39 ww.m 569 . 39079782
LAMGFRISTIGA SKULDER = .
Checkrakningskredit Not 12 : o 298 437
Skulder till kreditinstitut Not 13 25988274 ' 26119294
Summa langfristiga skulder ;o 25988274 - 26417 731
KORTERISTIGA SHULDER : ,
Kortfristig del av skulder till Not 13 . 431020 431020
kreditinstitut _
Leverantorsskulder : 96 132 115799
Skatteskuider 36870 36390
Ovriga skulder : 11 460 10418
Uppl kostnader och forutb intakier Not 14 : 254 460 270 378
Summa kortfristiga skulder ” 829 942 864 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 153 785 | 66 361518

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som har stallts
for egna skulder och sakerheter L
Fastighetsinteckningar Not 13 - -28 568 000 28 568 000
Ansvarsférbindelser - inga. inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2),
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tiliampats.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende &r.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Frslag till ianspraktagande av fond f&r yttre
underhall fér &rets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar p3 anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 150 ar 150 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
_Not1  NETTOOMSATINING ., 2015 . 2014

Arsavgifter 2 080 957 2024 160

Hyror parkering 87 360 94 960

Kabel-TV intakter 48 465 48 600

Elintdkter 121643 123 132

Ovriga debiterade avgifter 38280 42 636

Oresutjidmning o -17. 1

2 376 688 2 333 489

_Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER .. 2015 2014
Ovriga intakter 21635 83 753

e 21635 83 753
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 60073 0
Fastighetsskétsel bestdlining 2 494 0
Fastighetsskétsel gérd entreprenad . 0 48 301
Sndrajning/sandning 35 969 12 248
Stddning entreprenad 23 000 19 000
Mattvatt/Hyrmattor 17 601 15 390
Hisshesiktning 3159 3 066
Bevakning 7 496 0
Gemensamma utrymmen 638 570
Garage 2670 0
Serviceavtal 32 626 62 856
Forbrukningsmateriel 161 125
Teleport/hissanidggning 1425 2850
Stérningsjour och larm - 0. 4766
Fardon 77 0
188 083 169 172
Reparationer :
Fastighet farbattringar 15726 15 561
Entré/trapphus 0 1875
Las 4347 21876
VS 15827 2815
Ventilation 9419 4266
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3423 1553
Hiss 2135 2110
Fasad 10 461 0
Mark/gard/utemilje 0 9 448
Skador/klotter/skadegérelse 0 54 600
Vattenskada 0. 6714
¢ 57 425 120 818
Taxebundna kostnader 3 e
El 163 738 150 411
Varme 328 924 299 737
Vatten 113 019 116 376
Sophdmtning/renhallning 47830 69 917
653511 636 441
Ovriga driftkostnader )
Férsakring 39175 43 588
Markhyra/vagavgift/avgald 4538 2670
_Kabel-Tv 48600 60 750
92713 107 008
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 630 18 240
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1010 362 1051679
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Not4  OvRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 300 288
Inkassering avgift/hyra 600 0
Revisionsarvode extern revisor 17 063 -625
Féreningskostnader 2 449 340
Fritids- och trivselkostnader 1909 2781
Forvaltningsarvode 48 372 35206
Administration 1289 3 040
Korttidsinventarier 15 593 0
Kensultarvode 2904 580
_Bostadsrétterna Sverige Ek For 4 660 $320
95 139 50 930
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld, ,
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 24 420
_Sociala kostnader 4441 3305
48 441 27725
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 292 969 292 969
Férbattringar 7 188 7 188
300 156 300 156
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31. ° 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 66 905875 66 905 875
Utgaende anskaffningsvirde 66 905 875 66 905 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -
Vid rets bérjan -1153 849 -853 692
Avrets avskrivningar enligt plan -300 156 -300 156
Utgéende avskrivning enligt plan -1 454 005 -1 153 849
Planenligt restvirde vid arets slut 65 451 870 65 752 026
| restvdrdet vid drets slut ing&r mark med 23 800 000 23 800 000
Taxeringsvirde mE |
Taxeringsvarde byggnad 25 200.000 - 25 200 000
Taxeringsvarde mark 4.557 000 4 557 000
23 757000 29 757 000
Uppdelning av taxeringsvirde :
_Bostader 29757 000 29 757 000
~ 29 757 000

29 757 000
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 0 62 198
Skattekonto 17 607 17 540
Klientmedel hos SBC 376 755 326 842
_Fordringar 0 18 289
394 362 424 869
Not @ KORTFRISTIGA
PLACERINGAR o
Bokfart Verkligt Bokfort
Nominellt virde vérde varde
vérde 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Fonder Handelsbanken 0 304 152 320 049 184 152
304 152 320 049 184 152
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av -
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 482 000 0 0 38 482 000
Fond for yttre underhail 707 648 50 000 0 657 648
5:a bundet eget kapital 39 189 648 50 000 0 39 139 648
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -109 866 -50 000 121736 -181 602
Arets resultat 255 787 255 787 -121 736 121736
S:a fritt eget kapital 145 921 205 787 0 -59 866
S:a eget kapital 39 335 569 255 787 0 39 079 782
Mot 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 -, 2014-12-31
Vid arets borjan 657 648 607 648
Reservering enligt stadgar 50 000 50 000
Vid arets slut 707 648 657 648
Not 12 CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kredit 2,000 % 300 000 300 000
Uthyttjat kreditbelopp 4,050 % 0 -298 437
Efter balansdagen har 0 0 0

féreningens kredit uttkats
med

re
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

i " Réntesats
2015-12-31
Handelskanken 2,440 %
Handelsbanken 1,750 %
Handelsbanken 1,650 %
Handelsbanken 3,140 %

Summa skulder till kreditinstifit

Kortfristig

del av skulder till kred itinstitut

a\\o..!
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Belop mm._mmv
2015-12-31 2014-12-31
6 462 790 6723166
8 444 700 8530 000
3212500 2912 500
8 299 304 ... 8384648
26 419 204 26 550 314
L.c431020 431020
25 988 274 26119294
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Villkors-
dndringsdag
2018-10-30
2016-10-30
2018-12-30
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Not 14  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12:31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER |

Ranta 59218 80 571

_Hyra 195242 | 189807

254 460 270 378

Styrelsens underskrifter
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OB%Q\ nde Sekraterare
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Sixten Elof Lundgren Bo Karl Emil Rylander
Kassor Fastighetsansvarig

Ledamot . .~

Min revisionsberattelse har 1dmnats den %N\ / %\ 2016
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Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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