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Styrelsen for Brf K érsbarstradet 29 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal 4r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal,

Féreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 februari 2001.

Féreningens byggnad
Féreningen forvirvade fastigheten Korsbirstridet 29 i Stockholm den 15 november 2000.

Foreningens fastighet bestdr av ett vinkelbyggt flerbostadshus i 7 vaningar med totalt 69 bostadsritter
samt 2 lokaler. Den totala boytan #r 3 524 kvm och lokalytan 85 kvm.

Léigenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra
35 st 1 rum och kék

1st 2 rum och kokvra
22 st 2 rum och kék
_Sst 3 rum och kék
69 st

Fastighetsforsékrin
Fastigheten ér fullvirdeférsikrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsakring via Allians
Forsékringsméklare AB. Féreningen har dven tecknat en bostadsrﬁttstﬂléiggsf‘drsa‘ikring till alla

medlemmar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 4r 1 217 kronor per lagenhet for 2014.Fastighetsskatt for lokaler &r for

nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
yggnadsvirdet &r 31 591 000 kr och markvérdet &r 41 632 000

Taxeringsvirdet dr 73 23 000 kr, varav b
kr. Virdedr &r 1945,

Ekonomisk férvaltnin
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31. Frén och med 1 april 2015 skéts den ekonomiska

forvaltningen av SBC.
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Teknisk férvaltnin

Styrelsen svarar for fastighetsskétseln och stddningen utférs av Marktjinst AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 16 oktober 2000,

Antalet anstillda
Under 4ret har féreningen inte haft négon anstilld.

Arsavgifter
Arsavegifter tas ut frén féreningens medlemmar fér att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften

uppgér till 723 kr/kvmn boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslin

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fireningsstamma 19 maj 2014 haft féljande sammansittning;
Markellos Emanouilsson Ordforande

Sonja Wendel Vice ordforande, kassér

Par Nilssson Ledamot

Bo Lindberg Ledamot

Maria Higerstrand Suppleant

Mattias Rénnberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 i férening.

Styrelsen har under &ret haft 12 (10) protokollférda sammantriden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie
Toressons Revisionsbyra

Toressons Revisionsbyra Suppelant

Valberedning

wkar Ingemarsson, flyttat och avgétt
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Véisentliga héndelser under och efter rdkenskapsdret

Styrelsen har under &ret beslutat att silja akterna i Fastum UBC Férvaltning AB till SBC,

Nytt avtal har tecknats med Marktjénst AB om stddning.
Programvara med avtal for egen kontroll har anskaffats frn Fastighetségarna.

Avtal har tecknat med Dygnet AB for fastighetsjour och nytt avtal med Miele om service av
tvéttutrustning.

Utforda underhallsdtgirder under 2014

Ny lysarmatur till anslagstavian.

Fasadputs reparerades p4 sina hall.

Taket méalades om.

Viarmeslingor installerades i stuprér.

Stuprér som var i behov av reparation reparerades.

Platfirma reparerade skorstenarna.

Flertalet omstarter av hissen d& den stétt stilla ménga ganger.

Plancrade underhill under nistkommande &r
Delvis omkakling av den stora tvittstugan,
Vattenansamlingen i krypgrunden underséks.

Medlemsinformation

) medlemmar. Under &ret har 12 medlemmar tilltratt samt 17

Foreningen hade vid arsskiftet 98 (103
(16) overlatelser skett. Snittpriset var 67 250 (64 361) kr/kvm.

medlemmar uttritt ur féreningen vid 13
Tvé medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerdrsoversikt
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Skuldranta (%)

Fastighetsldn kr/kvm

Arsavgifter kr/kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittnin

2014
2667
171
70,99
2,14
5234
723

2013
2593
49
70,85
2,93
5248
702

2012
2591
-288
70,89
3,88
5248
702

2011
2588
-208
71,19
3,69
5248
702

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%

Eget kapital i procent av balansomslutning,

Skuldrinta (%

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets vinst

behandlas s3 att

till foreningens fond fér yttre underhall avsittes

1 ny rékning dverfores

-5531 293
170 748
-5 360 545

202 000
-5 562 545
-5 360 545

Féreningens resultat och stallning i svrigt framgdr av efterfoljande resultat-

tilldggsupplysningar.
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2010
2515
-2 200
70,92

1,75

5 248

682

och balansrikning med
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa riérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat cfter finansiella poster

Arets resultat

Not 2014-01-01
~2014-12-31

1 2 666 773
2666773

-1 417 325
=226 221
-96 484
-630 721
-2 370 751

[T O A

296 022

6 269 587
-394 861

-125 274

170 748

170 748

5(13)

2013-01-01
-2013-12-31

2593399
2593 399

-1 189 852
-238 984
-101 905
-633 974

-2164 715

428 684
162 352
-541 969
-379 617

49 067

49 067
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

\

\

Not

2014-12-31

61939629
0
61939 629

0
0
61 939 629

0
3272088
99 259
3371347

3 371347

65 310 976

6(13)

2013-12-31

62 570 350
0
62 570 350

159 000
159 G600
62 729 350

169

2 386 825
90 285
2477279

2477279

65 206 629
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51127714 51127714
Fond for yttre underhall 599 962 397 962
Summa bundet eget kapital 51727676 51 525676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5531 293 -5 378 360
Arets resultat 170 748 49 067
Summa fritt eget kapital -5 360 545 -5329 293
Summa eget kapital 46 367 131 46 196 383
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 18397119 18 494 205
Summa ldngfristiga skulder 18397119 18 494 205
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 47 274 0
Leverantérsskulder 134 507 142 227
Skatteskulder 2918 8 895
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 362 027 364 919
Summa kortfristiga skulder 546 726 516 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65310 976 65 206 629

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar 28 096 000 28 096 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
[V
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enli ghet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009: ] K2/

Arsredovisning i mindre ekonomiska Jforeningar.

géngen i enlighet med BFNAR 2009:] ,irsredovisning i mindre

Arsredovisningen uppriittas for forsta
ebéra en bristande jamfsrbarhet mellan rikenskapséret och det

ekonomiska foreningar, vilket kan inn
nérmast foregende rikenskapséret.

Anlédggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 AR
Fastighetsforbattringar 10-25 &r
Noter
Not 1 Nettoomsittning
2014 2013
Arsavgifter 2549077 2 474 868
Hyror lokaler 116 796 116 865
Ovriga intikter 900 1667
2 666 773 2593 400
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Tradgardsskotsel 4012 4567
Stddning 59 872 90 640
Hyra av entrémattor 14 312 14 000
Serviceavtal 9 876 13115
Hisskostnader, serviceavtal och besiktning 8464 4525
Besiktning rokgéngar 15 981 0
Reparationer 29492 45 746
Hissreparationer 7 881 3632
Planerat underhall: Renovering av tak 295 098 0
Planerat underhall: Renovering av fasad 72 000 0
Planerat underhall: Reparatioln avloppslicka 0 45126
Planerat underhéll: Uppklamring av avloppsstrak i krypgrund 0 16 250
Fastighetsel 62 466 77 566
Virme 459 844 498 173
Vatten och avlopp 55120 54 645
82 503 76 560

_ Avfallshantering
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Forsékringskostnader 69 009 70 498
Kabel-tv 15044 15 031
Bredband 133 891 133 500
Forbrukningsinventarier, material - fastighetsskotsel 22459 26279
1417324 1189 853

Not 3 Ovriga externa kostnader
2014 2013
Fastighetsskatt 12 230 12 230
Fastighetsavgift 83 973 83 490
Telefon och porto 9289 9003
Féreningsgemensamma kostnader 1563 4 866
Revisionsarvode 17 250 17250
Ekonomisk forvaltning 86 166 81 938
Bankkostnader 1500 2000
Medlemskap Bostadsritterna 6270 6282
Hemsida 4892 3 868
Ovriga poster 3088 18 056
226 221 238 983

Not 4 Personalkostnader

2014 2013
Styrelsearvode 72 000 75 000
Ovriga 16ner 4 000 2350
Sociala avgifter 20 484 24 302
Bilersittning 0 253
U, 96 484 101 905
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Resultat vid forsiljningar/erhélina aktier

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2014

47 983 967
47 983 967

-6 203 617
-630 721
-6 834 338

20790 000
20 790 000

61939 629
31591 000

41 632 000
73 223 000

2014

4 587
265 000
269 587

2014-12-31

22 759
22759

-22 759
0
-22 759
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2013

47 983 967
47 983 967

-5 572 896
-630 721
-6 203 617

20 790 000
20 790 000

62 570 350
31591 000

41 632 000
73 223 000

2013

3352
159 000
162 352

2013-12-31

22759
22759

-19 506
3253
-22 759
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehay

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;
556730-0883

106 st aktier salda 2014-11-25.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Avrdkningskonto férvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Hisservice

Bredband

Kabel-tv

Medlemskap Bostadsritterna
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsdgarna, egenkontroll
Hemsida

Vatten och avlopp

%%

2014-12-31

2014-12-31

0

3319
3268 769
3272088

2014-12-31

22 444
2 388
38375
3753
6270
24 141
6 888
0

0

99 259

11(13)

2013-12-31

159 000
159 000

2013-12-31

9943
4321
2372 561
2 386 825

2013-12-31

24122
2318
33375
3761
0
22329
0

917
3463
90 285
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 46 689 717 4437997 397 962 -5 378 360
Disposition av féregdende
ars resultat: 202 000 -152 933
Arets resultat
Belopp vid drets utging 46 689 717 4 437 997 599 962 -5 531 293
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp
Léngivare % rintesindring 2014-12-31
SBAB 1,58 3 méan 8975 760
SBAB 1,58 3 mén 9468 633
Avgar kortfristig de] -47 274
18397 119

Forfaller senarc dn S &r: 18 197 tkr.
Béda lancn har i februari 2015 flyttats till Handelsbanken med f6ljande villkor:

6494 205 kronor bundet till 2020-01-30 med 1,80 % rinta.
12 000 000 kronor bundet till 2019-01-30 med 1,57 % rinta.

L
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Arets
resultat

49 067

-49 (67
170 748

170 748

Lancbelopp
2013-12-31

9 000 000
9494 205
0

18 494 205
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fjarrvirme

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Reparationer

Stdadning

Revision

Férutbetalda avgifter och hyror

Stockholm / * -

e O

Markellos Emanouilsson

s S

Pér Nilsson

Revisor
Toresson Revision

2014-12-31

24 285
11 000
3456
72 442
5141

4 267
3309

4 425
18 000
215702
362 027

S Meedis

Sonja Wendel
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2013-12-31

42 999
0

0

65 387
7971

0

0

0

17 500
23] 062
364 919
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Korsbérstridet 29, org.nr 769604-4291.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Korshirstridet
29 for rdkenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en

arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den intema kontroll som
stvrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att uttala mig om érsredovisningen pa

grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehller

visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Jag véljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskemna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéirder som
dr dndamédlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av 4ndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i &rsredovisningen.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r till-
rickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden .
Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt

uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av BRF Kérsbirstridet 29 stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt 4&rsredovisningslagen. Firvaltningsberiittelsen  4r
forenlig med arsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av érsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRE
Korsbérstradet 29 for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslopet il

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och des
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot p4 annat s4tt har handiat i
strid  med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade

forlusten enligt forslaget i forvaltingsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.




