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Férvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammansétining sedan ordinarie foreningsstimman maj 2013:
Katrin Piitsep ordinarie ledamot, ordférande

Eva Akerlund ordinarie ledamot, kassor

Kar] Wistgard ordinarie ledamot, sekreterare

Bengt Maunsbach suppleant

Anders Strémberg suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollfsrda sammantriden.

Revisorer
Baker Tilly KB Stockholm, revisionsbyrd, Mikael Jennel ordinarie revisor
Michel Rosta, Béltgatan 2, 11549 Stockholm, suppleant

Arvoden

Styrelsen och revisorssuppleanten uppbér inget arvode. Den ordinarie revisorn har
arvode enligt rékning. Efter &rsstimmobeslut 2007 fir styrelsen avnjuta en middag pé
restaurang pa foreningens bekostnad som tack for nedlagt arbete. Styrelsen for 2013
har dnnu inte lyckats finna gemensam tid for en middag.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Djursborg 13, Oscars forsamling,
Stockholm. Byggnaden som ursprungligen uppfordes 1925 innehaller 28
bostadsldgenheter och 2 lokaler. Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Brandkontoret.

Fastigheten &r taxerad till 99 678 000 kronor varav byggnader 38 526 000 kronor.

Arbeten och investeringar i fastigheten

Den, under januari manad stora méngden sné medfsrde betydande kostnader for
snoskottning av tak. Kontrakt med nytt sndskottningsbolaget Takjour AB uppréttades,
dé de utforde arbetet p4 ett godtagbart sitt och prisnivén var acceptabel.

Sotning genomftrdes utan anmérkningar pa ligenheternas rokkanaler.

Spoling av avloppsstammarna genomférdes under hésten utan stérre problem. Dock
upptécktes ett mindre ldckage i en rérskary i kéllarplanet i samband med spolningen.
Reparation kommer att ske under 2014

Yitertakets ytskikt bérjar sléppa och tre offerter togs in for malning av yttertaket fran
tre leverantdrer. Offerten frdn DM-tak (173 000) godkindes. Malningen kommer att
ske under varen 2014.

Elslingorna 1 stuprér och réannor som ér till for att hindra istappsbildning ségs dver dé
delar av systemet mot gérden slutat fungera. Elslingorna befanns slitna och torra .
Dessa kommer att erséttas med nya slingor och ny elcentral under 2014.



Brf Djursborg 13 sida 2 Org. nr 716419-3158

Minadsavgifter
Ménadsavgifterna samt garageplatsavgifterna kvarstod oftrindrade.

Overlitelser

En gverlételse har genomforts under dret. Ligenheten tillhérande dodsboet efter
Harriet Lundberg, ldgenhet nr 15, har 6verlatits till Tomas Bjaringer och Monica
Bolling.

Forvaltning och skotsel

Ostermalms Bokforingsbyra AB ombesdrjer féreningens kamerala forvaltning enligt
avtal. Allmén Fastighetsvard AB skéter stddning. Lopande fastighetsskétsel har
Overtagits av Jikson solutions AB samt akutjour enligt avtal. Hissgruppen AB svarar
for hisservice och tillsyn enligt avtal.

En f6r medlemmarna gemensam stiddag anordnades traditionsenligt i maj ménad.

Lan
Foreningens totala laneskuld uppgick till 1 098 000 kronor per 2013-12-31.

Likviditet
Per 2013-12-31 uppgick likvida medel till 642 176 kronor.

Forslag till resultatdisposition

kronor
Dispositionsfond 2042272
Arets resultat 142 510
Till foreningens forfogande 2184782

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt f5ljande:

Till fonden for yttre underhall avsittes 57 000
I ny rédkning balanseras 2 127 782

Foreningens resultat och stallning framgdr av féljande resultat- och balansrédkningar
med bokslutskommentarer:

/ /
i #
i



Brf Djursborg 13

Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Diverse intdkter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer och underhéll
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader fastighetsférvaltning

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

sida 3 Org.nr. 716419-3158
2013-01-01 2012-01-01

Not 2013-12-31 2012-12-31
935 184 937 420

342 098 332 668

163 200 163 200

31797 18 820

1472279 1452 108

-86 059 -131 976

1 -965 112 -1 301 408
-70 660 -72 530

-1121 831 -1 505 914

2 -180 000 -180 000
170 448 -233 806

3265 11 060

-31 203 -55 855

-27 938 -44 795

142 510 -278 601

142 510 -278 601
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

sida 4

Not

[\]

(%3

Org.nr. 716419-3158

2013-12-31

14 711 700
8 190 800
22 902 500

22 902 500

5326
34 063
642 176

681 565

23 584 065

18 845 696
354 830
874 870

20 075 396

2042272
142 510
2184 782

22260 178

2012-12-31

14 891 700
8190 800
23 082 500

23 082 500

5289
31 089
444 925

481 303

23 563 803

18 845 696
354 830
817 870

20 018 396

2377873
-278 601
2099272

22 117 668
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder 2012

Skatteskulder 2013

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summma kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

sida 5

Not

Org.nr. 716419-3158

2013-12-31

1098 000

72 479
0

2548
150 860
225 887

23 584 065
4 885 000

Inga

2012-12-31

1 098 000

109 272
5100

0

233 763
348 135

23 563 803
4 885 000

Inga
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Noter

Redovisningsprinciper

Org. nr. 716419-3158

Foreningens drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna of6rindrade i jimforelse med

foregéende ar.

Viarderingsprinciper

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbétiringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader

skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningssatser har anviints:

Byggnader

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not1 Driftskostnader

Férsékringar

Virme

El

Vatten

Renhallning

Stidning

Hiss

Teknisk Férvaltning
Kabel tv

Bredband

Administration
Revisionsarvoden
Medlemsavgifter

Diverse kostnader

Bank post och aviavgifter
Summa driftskostnader

2013

52 092
480 630
43 770
56 985
90 901
66116
17514
60416
4 306
21 000
43 384
15475
5008
4395
3120
965112

2012

52 000
510 403
42 898
51 331
61910
57 497
30774
89078
4285
328 313
42 912
15438
4971

6 566
3033
1301 408
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Not2 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde

Mark
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirde

Bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark
Totalt taxeringsviirde

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Org. nr. 716419-3158

2013-12-31

18 019 700
18 019 700

-3 128 000
-180 000
-3 308 000
14 711 700
8 190 800
8 190 800
8190 800
38 526 000

61 152 000
99 678 000

96 000 000
3678 000

2012-12-31

18 019 700
18 019 700

-2 948 000
-180 000
-3 128 000
14 891 700
8 190 800
8 190 800
8 190 800
32 423 000

51 008 000
83 431 000

80 000 000
3431 000
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Not3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringar
Ovriga interimsfordringar

Not 4 Kassa och bank

Handelsbanken Checkkonto

NotS Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek 198548 2,580 % per 2013-12-31
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter

Org. nr.

2013-12-31

21 861
12 202
34 063

R
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1 098 000
1098 000

2125
69 056
79 679

150 860

716419-3158

2012-12-31

21 487
9 602
31089

444 925
444 925

1098 000
1098 000

2639
136 384
94 740
233 763
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Not 7 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Inbetalda [Upplatelse{ Fond for Dispositions- Arets
insatser | avgifter | yttre underhall fond resultat
Belopp vid érets ingdng 18 845 696 354 830 817 870 2377873 | -278 601
Disp av foreg ars resultat 57 000 -335 601 278 601
Insatser efter brf's bildande
Arets resultat 142 510
Belopp vid arets utging 18 845 696| 354 830 874 870 2042272 142 510
Stockholm den 01y Y l t
Brf Djursborg 13
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Budget 2014

Intikter

Arsavgifter 935 000
Hyror lokaler 346 000
Hyror garage 163 000
Summa Intikter 1 444 000
Kostnader

Underhall -450 000
Forsékringar -53 000
Virme -540 000
El -45 000
Vatten -54 000
Renhéllning -75 000
Stddning -65 000
Hiss -25 000
Teknisk forvaltning -70 000
Kabel tv -4 000
Bredband -21 000
Administration -43 000
Revisionsarvoden -16 000
Medlemsavgifter -5 000
Diverse kostnader -5 000
Bank post och aviavgifter -3 000
Konsultarvoden -5 000
Summa kostnader -1479 000
Avskrivningar -180 000
Réntekostnader -33 000
Summa fin int o kostnader -33 000
Kommunal avgift -34 000
Lokalskatt -37 000
Summa skatter -71 000

Beriknat Resultat =319 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Djursborg 13
Orgnr 716419-3158

Rapport om érsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrétisforeningen Djursborg 13 for 4r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig sdkerhet
att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utfras, bland annat genom att
bedOma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av déndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Djursborg 13 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
torlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2014
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Aulcoriserad revisor
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