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501835/17

Stadgar for BRF Torkan 20
Org.nr 769606-0347

Namn, siite och dindamil

§1
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Torkan 20.
Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Foreningens andamdl 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens
hus upplita bostader for permanent boende utan tidsbegriinsning. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Medlemskap och besiittningskrav

§2

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhalier bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositia sig i bostadsriittsFigenheten har
foreningen ¥4it att viigra medlemskap. Juridisk person medges inte intrde i forentngen.

§3
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgsra frigan om
medlemskap,

Insats och avgifter

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av férenin gsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgiften fordelas pa bostadsratisliigenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. I 4rs-
avgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beriknas efier forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgdr drijsmaélsrinta enligt rantelagen pé
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlitelse -och pantsattningsaveifl far tas ut efer beslut av styrefsen. Overlitelscavgifien fir
hégst uppga till 2,5% och pantsattnin gsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som galler for
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten £5r underrittelse om pantsitining,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren solidariskt for att Gverlateise-
avgiften betalas.

Pantsétmingsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas p4 det sitt styrelsen bestimmer.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften utgér hogst 10%
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arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en Iagenhet under en del av ett & tas avgiften ut efter
det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Upplatelse av och Gvergéng av bostadsriitt

&5

Bostadsrittshavaren fir fritt dverlita sin bostadsritt, Bostadsriatishavare som 6verlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall tili bostadsrétisforeningen inlimna skriftlig anmélan om
dverlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anscka om medlemskap i bostadsrattsférenin gen. I
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifo gas anmalan/ansokan.

§6
Nar bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritien och tilltrada lagen-
heten endast om han antagits till medlem i férenin gen.

Dadsbo efter en aviiden bostadsrattshavare Sir wéva bostadsritten frots ait dodsboet infe &
medlem i fsreningen. Efter tre ar fran dodsfallet fr féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex méanader frdn anmaningen visa att bostadsratten ingdit i bodelning eller arvskifte med anled-
ning av bostadsréttshavarens déd eller att néagon, som inte far viigras intride i foreningen, forvar-
vat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetits 1 anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rakning.

Ritt till medlemskap vid verging av bostadsriitt

§7

Den som férvarvat bostadsritt fir inte vagras medlemskap om foreningen skiligen bor godta
forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren eller behérig foretradare
for denne for egen del inte permanent skall bosatta sig 1 bostadsritisligenheten har foreningen
ratt att viigra medlemskap,

Har bostadsritt dvergétt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas far mediemskap vigras om forvérvaren infe kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvirvet.

Den som forvérvat andel i bostadsratt fir vagras medlemskap i foreningen om ite bostadsratien
efter forvérvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas.

§8

Har bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv och har
forvarvaren inte antagits tiff medlem, fir foreningen anmana forvarvaren att imom sex midnader
frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intrade i foreningen, forviirvat bostadsratien
och sokt medlemskap. Takttas inte den tid som angetts 1 anmaningen far bostadsritten
tvangsforsljas for forvéirvarens rikning.

§9

En 6verlételse ar ogiltig om den som bostadsritien sverldtits 41 vigras medlemskap, Forsta
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stycket giller inte vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljning enli ot bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sadant fall fsrvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 1osa
bostadsrtten mot skalig ersittning,

En verlatelse dr ocksa ogiltig om &verlitelsehan dling inte uppfyiler formkraven enligt
lag.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 10

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhorande dvriga ut-
rymmen i gott skick. Det galler aven mark om sadan in gar 1 upplételsen. Foreningen svarar for
husets skick i vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

- Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning sisom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar,
svagstromsanlédggningar; i frdga om stamledningar for el svarar bostadsritishavaren endast from
Iagenhetens undercentrai {proppskdp).

- golvbrunnar, innerdérrar, malning av innersidan av ytterddrrar samt glas och bagar i inner och
yiterfonster; bostadsrattshavaren ansvarar inte for malkning av yttersidorna av viterfonster,

Bostadsriitshavaren svarar for reparation i anledning av brand -eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrétishavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller géistar hopom eller av
annan som inrymts i lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rdkning,

1 frga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv véllat galler vad som nu sagts endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand -
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snoskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

§11

Bostadsrattshavaren far inte gora visentlig forandring i ligenheten utan anmdlan till styrelsen.
En forandring fir aldrig medfora bestiende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls -och reparationsétgérder skall utforas pa ett fackmammaméssigt satt och i
forckommande fall enligt tag, rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig foriandring riknas bl a alltid forandring som kraver bygglov eller innebir indring
av ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrattshavaren svarar for att etforderliga
myndighetstillstind erhalls,
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§12
Bostadsrattshavaren ir skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocks4 jakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan misstiankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§13
Foretradare for bostadsratisforeningen har riitt att komma in i lagenheten nar det behdvs for

tilisyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om tillirade
skall laggas i 1agenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Om bostadsriittshavaren inte Limnar foreningen tilltride till lagenheten nar foreningen har ratt
dartill, far foreningen hos myndighet hemstilla om sirskild handrickning.

§14

En bostadsrattshavare fr uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke, Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsuppidtelse far bostadsrittshavaren
4nda uppléta hela sin Igenhet 1 andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda
ligenheten och hyresnimnden lamnar tillstand i1 upplatelsen. Ett tillstand till andrahands-

upplatelsen kan begransas till viss tid och forenas med villkor.,

§15
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem ;i foreningen.

§ 16

Bostadsréttshavaren fir inte anvanda ligenheten for nagot annat 4ndamal 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i foreningen.

§17
Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en manad fran skriftlig anmaning far
foreningen hiva upplitelseavialet. Detta géller inte om l4genheten tilltriitts med styrelsens med-
givande.

Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skadestind.
Forverkande av bostadsritt

§18

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilliritts &r med de begriins-
ningar som f6ljer nedan férverkad och forenin gen séledes berittigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att full gbra sin
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betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
utover en vecka fran forfallodagen,
2. om bostadsréattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,
3. om ligenheten anviinds i strid med § 15 eller § 16,
4. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsigshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplétits till i andra hand, &sidosatter ndgot av vad som skall iakttas enli gt
§ 12 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,
6. om bostadsrittshavaren inte limnar tillirade till isgenheten enligt § 13 och han inte kan
visa giltig ursikt f6r detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt
8. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller darmed 1ik-
artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsli gt for-
farande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

§ 19
Uppségning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

20
%r nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéillande som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamina galler om
foreningen inte sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom tre manader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
manader frén den dag dé foreningen fick reda p4 forhallande som avses i § 18 forsta stycket 2
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§ 21

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av forhallande som avses i § 18
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilytining inom
tvd ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock
kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvA manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avsiutats pa annat sétt.

22
%r nyttjanderatien enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmélet mte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas
senast tre veckor fran uppsiagningen.
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§23
Sédgs bostadsritishavaren upp till avflyttning av nigon orsak som an ges 1 §18 forsta stycket |, 4-6
cller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Sigs bostadsrittshavaren upp
av ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
ipc’ltréiffar nérmast efter tre minader fran uppsigningen, om inte ritten dlagger honom att flytta
tidigare,

Skadestand

§24

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen ritt till skadestind.
Skadestindet kan utgoras av bland annat kostnader for styrelsens cgna arbeten inklusive
sammantriden, ombudskostnader f6r uppsigning mm samt utligg.

Tvéngsfirsiiljning

§25

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avsesi §
18, skall bostadsritten tvangsforsiljas s snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kéiinda borgenérer, vars ritt berors av forséljningen kommer Gverens
om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit Atgiirdade.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av lagst tre och hdgst sju ledaméter. Ordforande, kassor samt hogst fem
ovriga styrelseledaméter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot kan
omviljas. Till ledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och narstdende
som varaktigt ssmmanbor med medlemmen samt annan person som bedoms vara till gagn
for foreningen. Valbar &r endast myndig person.

§ 27

Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen ér beslutsfor nér antalet nirvarande ledamoter vid
sammantridet verstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening
for vilken mer &n hilften, av de néirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids
av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter 4r nérvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen cller av dem styrelsen utser, tvé personer i
forening.

Riilkenskapséir

§28
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

Styrelsen skall fore utgangen av fyra ménader pi det nya rikenskapséret till revisorerna avlimna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.
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§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till -eller ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

Revisorer

§ 30
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara minst en och hogst
tva. De viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstdmma fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

§ 31

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s4 att revision &r avslutad och revisionsberattelsen angiven
senast 30 dagar efter det att styrelsen till revisorerna avlimnat arsredovisning.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foéreningsstamma over de av revisorerna
eventuellt gjorda anméarkningarna.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver de av
revisorerna gjorda anmérkningarna skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma pé vilken srendet skall férekomma till behandling.

Medlems -och liigenhetsforteckning

§32

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar
(imedlemsforteckning) och forteckning Sver de lagenheter som &r upplétna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras pa det sétt och med det innehall som bostadsrittslagen nirmare
foreskriver.
Styrelsen skall halla medlemsforteckningen tillginglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrattshavaren har ratt att ps skriftlig begiran 3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betraf-
fande lagenhet som han innehar med bostadsratt.

Foreningsstimma

§ 33

Ordinarie féreningsstimma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsrets slut. For
att visst drende som medlem onskar f3 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftli gen anmilas till styrelsen senast fore februari manads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

§34

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pa stimman.

§ 35
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma
I. Stimmans dppnande
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2. Godkannande av dagordning

3. Val av stimmoordforande

4. Anmélan av stimmoordfsrandens val av protokoliférare

5. Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat - och balansrikn ing

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt § 33

17. Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 36

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Aven drende som anmils av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges
1kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman, Andra meddelanden till
medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

§37
Vid foreningsstdmiman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem fér utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall forete en skaiftlig, dagtecknad
fullmakt, ej aldre 4n ett 4r. Endast annan mediem eller nirstiende som varaktigt sammanbor
med mediem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen fir sisom ombud foretriada
mer én en medlem.

Raéstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 38
Justerat protokoll dver féreningsstiimma skall hallas tillgangligt for medlemmar senast tre
veckor efter stimman.,

Beslut

§ 39
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer 4n hilften av de angiva rosterna
eller vid lika rostetal den mening ordféranden bitrider.
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Vid val anses den vald som har fatt de festa rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Forsta stycket galler inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
lag.

§40
Inom féreningen skall bildas foljande
fonder;

-~ Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skail arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde,

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstdammans beslut.

Vinst

§41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skail delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till 13genheternas insatser.

Uppldsning och likvidation

§42
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsratiernas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstiftning,

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma den 20 januari 2002 samt vid
extra stémina den 13 februari 2002 for bostadsriittsfrenin gen Torkan 20,

§4 andra stycket har fndrats vid extra stimma den 4 maj 2005 och ordinarie stimma den 31 maj
2005,

§18 punkt 1 samt § 22 har 4ndrats p g a ndring 1 bostadsriittslagen.

§ 10 andra stycket har dndrats vid extra stammor den 11 och den 25 november 2008.

§ 2,7 och 8 samt § 26 och 27 har dndrats vid extra stimmor den 10 december 2012 och den 21
Jjanuari 2013. § 4 har éndrats vid stammor 27 maj och 8 september 2014.§ 1, 2 och 33 har dndrats
vid extra stimma den 6 december 2016 och ordinarie &rsstimma 31 maj 2017 betygar

Ve A\~ P v

Hans Norgren, Ordfsrande Henrik Buss, Kassor



