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Styrelsen for Brf Torkan 20, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjianderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak anses komma frén arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Torkan 20 byggdes 1929 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta &r enligt

taxeringsbeskedet 4 402 kvm varav 3 755 kvm utgdr Iagenhetsyta och 647 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 1 198 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Trygg-Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Akerlunds Fastighetsférvaltning AB.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 44 st medlemslégenheter varav 3 st har 6verlatits under aret. Freningen upplater

med hyresrétt 2 st bostéder, 6 st lokaler och 6 st garageplatser.

Antal medlemmar vid arets bérjan: 66
Tillkommande medlemmar: 7
Avgéaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid arets slut: 65

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kemtvatt 200 m2 2019-04-30
Sybehorsaffar 40 m2 2019-09-30
Estetiska behandlingar 236 m2 2021-06-30
Frisorsalong 88 m2 2021-03-31
Psykologmottagning 25 m2 2019-09-30
Restaurant 58 m2 2020-12-31
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fredrik Rosman Ordférande
Bjorn Andersson Vice ordférande
Henrik Buss Kassor

Oscar von Schultz Sekreterare
Eva Hallen-Séderholm Ledamot

UIf Haraldsson Ledamot
Alexander Jensen-Torp Ledamot

Revisor har varit Ingrid Lindegren med Lennart Lowgren som revisorssuppleant.

Ordinarie féreningsstamma holls den 31 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt hallit 12 protokollférda
sammantraden under aret.

Foreningens ordférande och kassér valjs direkt av stamman. Styrelsen har inom sig utsett vice ordférande
och sekreterare.

Styrelsen har en intern arbetsordning dar ansvar for fastighetsunderhéll, ekonomi, afférslokaler,
renoveringar, sophantering, stadning, lassystem, gard etc.

Foreningen har inte haft n&gon anstlld personal. Arvode har under aret utbetalats till ordforande, kassor
andra ledamater enligt beslut av stdmma och styrelse. Vidare har anslaget till styrelsens forfogande
anvants till fértaring under vissa av styrelsens sammantréaden.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Var- och hostaktiviteter har genomférts med bl.a. upprensning av garden och stadning av kallaren.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med innehavarna av affarslokalerna och valkomnade i juli manad
en ny hyresgast i butikslokalen i hérnet David Bagares gata.

Renovering av en terass pa taket fardigstélldes under sommaren.

Styrelsen bevakar kontinuerligt féreningens lan och det 1&n som forfoll i augusti lades om pa en 16ptid om
sex ar.

Hovratten har i en tvist mellan féreningen och en medlem i sin dom i december beslutat i enlighet med
foreningens uppfattning. Domen har ej dverklagats och féreningen har erhallit ersattning for nedlagda
juridiska omkostnader.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 124 400 000 kr varav 78 200 000 kr avser mark. Fastighetens

taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostader 103 000 000 kr samt lokaler 21 400 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Féreningen tillampar linjar avskrivning for fastigheten.

Enligt det redovisningsregelverk som styrelsen valt att tillampa de senaste aren vid upprattande

av bokslut och arsredovisning (K2) skall reparations- och renoveringskostnader kostnadsforas det

ar kostnaderna uppkommer. | och med att en stérre renovering av en terrass har utférts under aret har
fragan om hur rattvisande denna princip uppkommit. Styrelsen har darfor beslutat att fr.o.m.
rakenskapsaret 2018 tillampa ett annat regelverk (K3) vid upprattande av bokslut och arsredovisning. Vid
tillampning av K3 kostnadsférs inte véasentliga reparations- och renoveringskostnader utan aktiveras som
en komponent (bokférs som en tillgang) pa vilken det sedan gors arliga avskrivningar. Kostnaden for
mindre reparationer och I6pande underhall kommer &ven fortséttningsvis att kostnadsféras det ar
kostnaden uppkommer. Styrelsens uppfattning &r att bytet av redovisningsregelverk medfor att
redovisningen blir mer rattvisande. Behovet av den yttre fonden minskar aven.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr. per bostadslagenhet under 2018, dock

hegst 0.3% av taxringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1% av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3 565 449 3163 736 3036 903 2979 242
Resultat efter fin. poster 49 157 -578 815 183 763 163
Soliditet (%) 74 74 74 74
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 359 359 359 359
Lan/kvm bostadsréattsyta 6 153 6 153 6 153 6 429
Elkostnad/kvm totalyta 36 36 31 32
Varmekostnad/kvm totalyta 113 115 117 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 13 13 11
Avsattning underhallsfond/kvm tot. 85 85 85 71

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 58 892 484
Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 58 892 484

Upplatelse-
avgift
11 550 494

11 550 494

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning till fond for yttre underhall
arets vinst

behandlas s4 att
i ny rakning 6verfores

Fond fér
yttre

underhall
2 996 147
373 200

3 369 347

Balanserat
resultat

-5 879 978
-373 200

-578 815

-6 831 993

-6 458 793
-373 200
49 157

-6 782 836

-6 782 836
-6 782 836

4 (14)

Arets
resultat

-578 815

578 815
49 157
49 157

Foéreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Totalt

66 980 332
0

0
49 157
67 029 489
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

3 565 448
3 565 448

-1 932 300
-349 424
-99 112
-845 311
-3 226 147
339 301

0

-290 144
-290 144
49 157

49 157

49 157

5 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

3163736
3163736

-2 273 677
-426 073
-84 457
-669 564
-3 453 771
-290 035

13
-288 793
-288 780
-578 815

-578 815

-578 815
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

88 216 919
20633
88 237 552

88 237 552

7233
519 335
67 605
594 173

1551612
2145785

90 383 337

6 (14)

2017-12-31

88 285 942
23 212
88 309 154

88 309 154

1225
35570
55 941
92 736

2 012 477
2105 213

90 414 367
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Balansrdkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 892 484 58 892 484
Upplatelseavgifter 11 550 494 11 550 494
Fond fér yttre underhall 3 369 347 2 996 147
Summa bundet eget kapital 73 812 325 73 439125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 831 993 -5 879 978
Arets resultat 49 157 -578 815
Summa fritt eget kapital -6 782 836 -6 458 793
Summa eget kapital 67 029 489 66 980 332

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 22 300 000 22 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 66 541 309 932
Ovriga skulder 609 460 246 237
Forutbetalda avgifter och hyror 196 871 334 713
Upplupna kostnader 10 180 976 243 153
Summa kortfristiga skulder 1 053 848 1134 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 383 337 90 414 367
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

49 157
845 311
1012

895 480

-6 008
-496 441
-243 391

163 204
312 844

-773 709

-460 865

2012 477
1 551 612

8 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

-578 815
669 564
3299

94 048

0

886

173 300
-17 682
250 552

-25 791

224 761

1787716
2 012 477

Not: | tillagg till likvida medel enligt ovan hade féreningen 484 777 kr pa ett klientmedelskonto hos

féreningens advokat.

3
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Noter

Redovisningsprinciper

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges
Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad BENAR 2012:12 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Innevarande rakenskapsar &r det forsta
aret for tillampande av K3 och det kan darfér medféra bristande jamférbarhet med tidigare rakenskapsar.

Vi tillampning av K3 skall byggnadens bokférda varde fordelas pa byggnadsdelar (komponenter) och
styrelsen skall géra en bedémning av varje komponents nyttiandeperiod. Den av styrelsen bedémda
nyttjandeperioden for resp. komponent framgar nedan. De beddémda nyttjandeperioderna &r beréknade
fran komponentens respektive investeringsar.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvanta
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrékningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av fler komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen av
byggnader.

£ =,
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Materiella anldggningstillgangar

total avskrivnings- kvarvarande
Benamning period ar avskrivningsperiod
Stomme 200 112
Hiss 25 12
Yttertak 80 68
Tatskikt gard 20 9
Forrad 30 17
Stambyte VA 50 35
El-stammar 50 37
Dérrar 40 27
Terasser/Balkonger 30 30

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
- Hyreskontraktet med kemtvatten har per 2019-04-30 forlangts med tre ar.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017

Arsavgifter bostader 1302 407 1302 407
Hyresintakter bostader 165 761 165 757
Hyresintakter lokaler, moms 1385 876 1266 680
Hyresintakter garage 151 600 148 200
Hyresintakter garage, moms 86 700 123 600
Deb. fastighetsskatt, moms 139614 139614
Uppvarmning 18 318 5818
Nycklar/las vidarefakturering 1000 1250
Pantforskrivningsavgift 3612 5 804
Overlatelseavgift 4534 4 480
Administrativ avgift 100 100
Ores- och kronutjamning 31 27
Ovriga rorelseintakter 305 896 0
3 565 449 3163737

L=z 7
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengaring/sanering

OVK

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Bostadsratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Soprum

Darrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsékring
Foérsakringar

Ersattn till hyresgast/medlem
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift

2018

40 289
8 381
3269

51970
5781

13 252
1677

49 250

0
3350
8104

15 353

7 244
0

21 369
12204
0

30 494

90 668

31617

54 976

14 863

26 748
6 389

296
1151

55412

1725

525
1526
90 951
11 006
158 089
498 468
60 753
135124

31588

82 337

14 076
4 359
9753
2410

214 000

61502

0
1932 299

11 (14)

2017
39 627

3269
62 988

14 845
0

0

3908
35 885
0

13 858
0

3025

0

6 963
719

16 717
23 202
9827
21852
4289
27 606
8 000
25768
84 789
58 396
0

3543
2107
485 601
4922
159 030
505 857
57 936
125 818
55 954
73 847
0
45732
9 596

2 561
214 000
60 490
1150

2 273 677
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Ovriga resekostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Ink6p/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

10 275
399

2 954

6 231
30 100
31482
0

70 342
194

29 666
3408
143 877
10 574
2082

7 842
349 426

2018

80 000
19 112
99 112

2018-12-31

63 952 357
773709
64 726 066

-9 106 415
-842 732
-9 949 147

54776 919

46 200 000
78 200 000
124 400 000

54776 919
33440 000
88 216 919

12 (14)

2017

0

0

2 962
5273
27 448
34 509
825

69 171
3990
14 593
3297
252 513
10 491
0

1000
426 072

2017
69 000

15 457
84 457

2017-12-31
63 952 357
63 952 357
-8 439 430
-666 985
-9 106 415
54 845 942
46 200 000
78 200 000
124 400 000
54 845 942

33 440 000
88 285 942
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffhingsvarden 25 791 0
Inkép 25 791
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 25791 25791
Ingdende avskrivningar -2 579 0
Arets avskrivningar -2 579 -2 579
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 158 -2 579
Utgaende redovisat virde 20 633 23 212
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férsakring 28 932 24 472
Forutbetald kabel-TV 2 492 2 438
Forutbetald ekonomisk férvaltning 17 984 17 585
Forutbetalt medlemskap Bostadsratterna 5740 5630
Forutbetald kostnad hemsida 1657 1534
Férutbetald kostnad Chemiclean 2220 0
Forutbetald kostnad TS Gruppen AB 3 888 3269
Forutbetald kostnad Boka tvattid Sverige AB 0 1013
Forutbetald kostnad Anticimex 4692 0
67 605 55 941
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek 1,51 2024-08-23 6 500 000 6 500 000
Swedbank Hypotek 0,54 rorligt 8 000 000 8 000 000
Swedbank Hypotek 1,61 2022-04-25 7 800 000 7 800 000
22 300 000 22 300 000
Not 9 Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 37 500 000 37 500 000
37 500 000 37 500 000
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Not 10 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupen kostnad styrelsearvode 55 000 55 000
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter 16 500 16 500
Upplupen kostnad el 17 154 17 608
Upplupen kostnad vérme 63 722 74 284
Upplupen kostnad grovsopor 0 3723
Upplupna réntekostnader 20 038 49 781
Upplupen kostnad stadning 4 446 4 359
Upplupen kostnad vattenskada 0 4781
Upplupen kostnad fénster 0 8400
Upplupen kostnad ventilation i lokal 0 8718
Upplupen kostnad terass 4117 0
180 977 243 154

Stéckholm //—'v/s’- 209

redrik Rosman Bjéﬁ Andérséon
Ordférande Vice ordférande

//7// Quys

Henrik Buss
Kassor

)
g‘ 2 Q[j\
< 'é‘ﬁﬁt .,
Eva Hallen-Séderholm UIf Haraldsson
Ledamot Ledamot
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Alexand/er
Ledamot

Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har lamnats AD |G =05~ RZ

Ingrid Lindegren
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torkan 20

Org.nr. 769606-0347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Torkan 20 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
4dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. /,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Torkan
20 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska freningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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