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§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrittsforeningen FAKTORN,

§ 2 Andamal och verksamhet
Féreningen har till indamél att fifinija medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyftjande och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far
#ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som

komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medletn som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Fireningens siite
Féreningens styrelse har sitt séite i Stockholm komnun, Stockholms 1én.

§ 4 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska findras méste alltid

beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andel, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av 4rsavgiften som avser erséittning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter fSrbrukning

eller yta.

§5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, verldtelscavgift och pantsitiningsavgift efter beslut

av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsratten uppléts forsta gingen. :

Fér arbete vid Svergdng av en bostadsritt fir fireningen av bostadsréttshavaren tas ut en
dverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsdkring,

Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen fr i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

§ 6 Styrelse
Styrelsen ska bestd av ligst tre och hdgst 5 styrelseledaméter med ldgst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamater och styrelsesuppleanter viiljs av foreningsstimman for tiden

fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstémma.
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§ 7 Revisorex
Fér granskning av féreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvl revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram

till slutet av nista ordinarie foreningsstéamma.

§ 8 Riikenskapsdr
Féreningens rikenskapsar ér | januari — 31 december.

§9 Alsredovisning
Styrelsen ska ldmna &rsredovisningen till revisorerna senast en ménad fére ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatriikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden p# ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frin rikenskapsérets utgéng. Vid ordinarie
féreningsstéimina ska f3ljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid foreningsstimman och ammilan av stéimmoordférandens val
av protokollforare
godkiunande av rostlingden
val av en eller tvé justeringsiméan
frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansréikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledamdéterna
9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13, val av valberedning
14. &vriga drenden som ska tas upp pd foreningsstdmman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar elfer féreningens stadgar,

Nowhwn

§ 11 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstiimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehilla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor
fére ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelse til] foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés p4 1amplig plats inom foieningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rist
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist,

En medlems ritt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hgst ett & frdn det att den utfirdades. Ett ombud fr bara
foretriida en medlem. En medlem fér ta med hégst ett bitriide p4 foreningsstimman. Fér en fysisk
person giiller att endast en annan medlem eller medleminens make, sambo, forildrar, syskon eller

bam far vara bitriide eller ombud.
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§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad, till det inve, hilla Idgenheten med tillhdrande Gvriga
utrymimen i gott skick. Med ansvaret f8ljer bide underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Han &r ocksd skyldig
att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i Svrigt for
husets underch!l, Till det inre riknas: —

« ruminens viggar, golv och tak

« inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hér till ligenheten

» glasi fonster och dérrar

o ldgenhetens ytter- och innerddrrar,

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrdn synliga delar av yitersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll &n maing av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen frsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationet av de ledningar for avlopp, vénne, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som fireningen forsett ligenheten med och som tjinar mer &n en ligenhet.

For reparationer pA gnund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom virdsldshet eller férsummelse av nigon som
hér till hans hushdll eller gistar honem eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som
diir utfr arbete for hans rilkning. Detta géller i tillimpliga delar Sven om det forekommer ohyra

i ligenheten. I fidga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som sapts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddana underhéllsétgiirder, som bostadsriittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fatlas p4 féreningsstimma och far endast avse &tgiirder som utfrs i
samband med omfaitande underhdl] eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsratishavarens ldgenhet,

§ 14 Foriindring i Higenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gbra ingrepp 1 bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp, vérne, gas eller vatten eller annan visentlig
forindring av ldgenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte tgédrden v till pAtaglig

skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppriétta en underhéllsplan for genomfGrande av underhéllet av foreningens hus och
&rligen uppritta en budget for att kanna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och sékerstélla
behévliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus sanit varje &r besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yitre underhal] och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet mned antagen underhéllsplan enligt § 15. De Gverskott
som kan uppstd pa foreningens verksambhet ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarma i forhdllande till
lagenheternas insatser.

(")vrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen oin ekonomiska
fireningar samt dvriga tillémpliga forfatiningar.




