BRF Bergamottradet 10
Org.nr 716417-8316

Styrelsen f6r BRF Bergamottradet 10 far hdirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
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Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1982-08-09. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
1992-11-23 hos Bolagsverket och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-135.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.
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Fastighetsbeteckning FOrvarv
Bergamottréddet 10 1999

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning dr fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestér av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3739 kvadratmeter, varav 3138 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 601 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresriitt.

Lagenhetstordelningen for bostadsritter
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Verksamhet Yia
FILT-radioproduktionsbolag 405
Barncentrum Stockholm stad 196
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojligedra en forldngning av livslingden och forbittring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ger ldgre totalkostnad én avhjilpande
underhall.

Foreningen har f6ljt en underhéllsplan som upprittades 2007 och strickte sig fram till och med 2012. En ny
underhallsplan &r forndrvarande under utarbetande. Underhallsplanen r ett verktyg for att skapa trygghet i boendet
och sidkra fastighetens virde Sver tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av var ekonomiske forvaltare Botema AB

- Ekonomisk forvaltning
- Légenhetsforteckning
- Pantforskrivningar

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Stdd Visby FastighetsStiad AB

- Hissar Hissgruppen AB

- Snoskottning av tak A.W. Jonaeson blidck-&-plétslageri AB
- Returpapper och kartong SITA AB

- Las, nycklar Corells Lis

- Vdrme, VVS Rorgruppen AB

Fdreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem AB. Fibernod finns installerad i killaren genom Stokab for
anslutning av fastigheten till deras nit men 4nnu ej utnyttjad.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter/lokaler i foreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslagenheter har en dverlatits under aret.
Under 2012 har styrelsen inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse.

Foreningens policy for andrahandsupplételse finns angiven i foreningens stadgar §15.

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pa annan ort eller for att

prova samboende med annan person.
- Andrahandsupplételsen &4r en tillfillig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverldtelseavgift och eventuell pantséttningsavgift. Overlatelse- och 4/)
pantsédttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Teodor Reimers LLedamot
Lennart Danielsson Ledamot
Ulla Thornblom Ledamot
Alexandre Kubiak Ledamot
Anders Kumlin Ledamot
Therese Naess L.edamot
Maija-Leena Hellman Suppleant
Gustaf Lindstedt Suppleant
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Ordforande
Vice ordférande

Sekreterare
Kassor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande ordinarie ledaméter: Alexandre
Kubiak och Anders Kumlin. Dessutom viljs suppleanterna pé ett 4r i taget. Dessutom uttrider Teodor Reimers frin

styrelsen da han har flyttat fradn fastigheten.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, i forening av Teodor Reimers och Alexandre Kubiak

eller en av dem i forening med ledaméterna.

Styrelsen har sedan foregdend stimma avhaéllit 10 protokollférda sammantriden utéver konstituerande styrelsemote.

Styrelsens har beslutat att inte ta ut ndgot arvode under &ret.

Revisor
Jorgen Schumacher

Valberedning

Kajsa Reimers (sammankallande) samt Paulina Lundstrém-Kubiak och Katja Severin Danielsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 april 2012.

Utforda investeringar och storre underhallsarbeten

Genomford atgard Ar

RoOrstambyte 2002
Elstambyte 2002
Fordndrad hissinstalllation 13A 2002
Omputsning av fasad 2002
Renovering av balkonger 2002
Omlédggning av tak 2003
Malning av fonster 2005
Hisskorgrenoveringar 2006
Bullerglas 2007
Renovering av tvittstugan 2009
Ventilation 2010
Viarmesystemet 2011

Maskinrum flyttat fran vind till kiillare

Plat och tegeltak

Stamventiler, ventiler och termostat i radiatorer utbytta

"%
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Viisentliga hindelser under riikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Nedanstaende atgdrder har genomforts under dret
Madlning av kokstrappan i 13A.

lordningstidllande av uthyrningslokaler i killaren i samband med byte av hyresgist.

Besiktning av innegardenstatskickt har utforts for att bedoma status och behov av atgdrder. | samband med detta
utfordes laging av enstaka skador i titskicktet pd innegarden.

Fuktskada - Under forregdende ar atgirdades en fuktskada som uppstatt genom ldckage frén en takterrass horande

till en av vindsvéningarna ner till underliggande ligenhet. Foreningen har stillt krav pé ersiittning av utforande
entreprendr av takterrassen.

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka minniskors hilsa och/eller miljon om de inte skots ritt.
Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska ddrfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dér dven energianviandningen
ingar. Riskomraden som fastighetséigaren forvintas ha kontroll 6ver 4r bl.a. ventilation, radon, fukt/mogel, buller,
avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna
kontroller och ha en vl genomténkt dokumentation. Miljéférvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Atgérder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar/kontroller har gjorts som del i fastighetséigarens egenkontroll av verksamheten. Protokoll erhallits efter
genom{ord radonmattning. Uppmitta viarden héller sig inom gillande grinsvirden.

Underhallsplan
Resultatet fran besiktningar/kontroller av gérdens tétskickt och innegérdensfonster och fasaden har dven gett
virdefulla indata till foreningens 1dngsiktiga underhéllsplan. En ny version #r under utarbetande och kommer att

tardigstillas under varen 2013.
Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida kostnader.
Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhillsarbeten

Under inledningen av 2013 har fonsterrenovering inklusive mélning och isolering genomftrds av samtliga fonster
mot Kungsholmstorg och Garvargatan, exklusiv vindsvéningen.

Brandtédtning i trapphus A dr under genomforande.
Byte av takvidrmekabel i stupror och gesimsrdmmor har paborjats och kommer att sluforas under 2013.
Fukskada i1 fasad mot innegard hos ldgenhet 1301 kommer att atgirdas.

OVK besiktning planeras att utforas under 2013.

Stockholms kommun har sagt upp hyresavatalet for Barncentrum med avflyttning den 30 september 2013
avvseende ldgenhet 1102. Styrelsen utreder fornédrvarande alternativen fortsatt uthyrning alternativt frsiljning av 0/’

ldgenheten.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi ér god. Arets resultat visar ett underskott uppgaende till 506 Tkr. Den negativa resultatet

beror pa kostnader for reparation av takterasser uppgéende till 798 Tkr. Foreningen har stéllt krav pa kompensation
fran utférande entreprendr av takterrasserna.

En fortsatt god ekonomi dr beroende av fortsatt god kostnadskontroll och stabil lokaluthyrning samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och dirmed ocksa
arsavgifterna.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostader har varit oférindrade under perioden 2004 - 2012. For nirvarande finns inte
nagon information som ger underlag for att ndgon forindring av avgifterna 4r aktuell under 2013.

Lan

Foreningens upplaning uppgar till totalt 12.155 tkr, varav 3.992 tkr dr bundet till och med 2013-06-30 och 3.556 tkr
till och med 2013-09-30. Resterande upplaning 16per med tre manaders bindningstid. [ samband med
genomforandet av fonsterrenoveringsprojektet har ytterligare uppléning tagits upp med 1.000 tkr under inledningen
av 2013. Foreningens framtida upplaning och rédntebindningsstrategi 4r beroende av beslut om framtida utnyttjande
av den hyresriétt som for ndrvarande disponeras av Barncentrum, Stockholms Stad.

Skatter och avgifter

Enligt gédllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingédngen av aret som #r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde
vilket i vart fall &r avtalat med vara hyresgéster att dessa erldgger motsvarande belopp till oss utdver hyran. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om J 36fkr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen 4r skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del medfor att
statlig inkomstskatt (26,3 %) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for kapitalkostnader. Huruvida
foreningen &r att betrakta som en dkta eller ofkta bostadsréttsforening avgors vid utgdngen av varje kalenderar.
Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksviérde ska ha en s.k. kvalificerad anvindning for att fSreningen ska
betraktas som dkta. Denna bedomning gors genom att hyresintékter for hyresldgenheter och hyresintikter for lokaler
stélls 1 forhéllande till summan av en schablonberédknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som &r
bostadsritter.

Flerarsoversikt

2008 2009 2010 2011 2012
Nettoomséttning (tkr) 2041 2092 2131 2 105 2 147
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 83 117 -35 -506
Arsavgifter per m2 bostadsyta (kr) 373 373 373 373 373
Ldn per m2 bostadsyta (tkr) 4.1 4.1 3.9 3.9 3,9
Soliditet (%) 12.7 73.0 73.3 73,1 73,7

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 702 991

arets forlust -506 246
-3 209 237

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avséttes 80 200

1 ny rdkning dverfores -3 289 437
-3 209237

Foreningens resultat och stdllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2012-01-01 2011-01-01
-2012-12-31 -2011-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar 1 172234 | 172 234
Hyresintdkter | 907 993 924 329
Ovriga intdkter 2 67 248 9150
2147 476 2105713

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader 3 =799 447
Taxebundna kostnader 4 -616 181
Ovriga driftskostnader 5 -127 998
Forvaltnings- och externa kostnader 6 -126 525
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -97 925
Av- och nedskrivningar 7,8,9,10, 11, 12, 13 -324 341
-2 092 417
Rorelseresultat S5 059
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -561 304
Resultat efter finansiella poster -506 246
Resultat fore skatt -506 246
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -506 246

-290 366
-580 805

-129 343
-193 831
-96 350
-324 341
-1 615 037

490 676

-526 350

-35 674

-35 674

> 625

-30 049
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Takombyggnad

Forbittring byggnad
Hissombyggnad

Forbattring lokal

Forbdttring av virmesystemet
Uppgrad. ventilation

Summa materiella anldiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete for annans rikning

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10
11

12
13

2012-12-31

34 705 516
8 517 966
1671 801
1379 763

387 237

443 992
61 040

47 167 315

47 167 315

27 747
19 955
47 702
398 443
446 145

47 613 460
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2011-12-31

34 839 173
8612 609
1 690 376
1 395093

422 439

463 296
68 670

47 491 656

47 491 656

245 253

30 923

19 475

50 398
943 679
1239 329

48 730 986
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Fond 16r yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

2012-12-31

55 823 805
1 606 609
952 656

38 383 070

-2 783 191
-506 246
-3 289 437

35093 633

12 154 900

106 887
9 867
31083
217 090
364 927

47 613 460

19318 700

Inga
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2011-12-31

35 823 805
1 606 609
872 456

38 302 870

-2 672 942
-30 049
-2 702 991

35 599 879

12 226 564

162 577
19 943
28 755

693 268

904 543

48 730 986

19 318 700

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregdende Ar.

Anlidggningstillgangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0
Stambyte 1
Takrenovering |
Fastighetsrenovering 1
Ovriga standardforbattringar 5
Uppgradering viarmesystem 4
Uppgradering ventilation |
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyra lokaler
Ersdttning fastighetsskatt

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift-och pant.avg
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 5 Ovriga driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskostnader, hiss
Hisservice
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

Ovriga fastighetskostnader
Snodrdjning
Sotning

2012
347 326
60 667
207 993

2012
1 284
8 400

57 564
67 248

2012
-798 357

-1 090
-799 447

2012

-21 650
-533 581
-34 815
-26 135
-616 181

2012
-34 664

-1 804
-8 265

-44 061
-4 968
-9 029

-25 207

0
-127 998
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2011
860 530
63 799
924 329

2011
3 200
> 950

9 150

2011
-290 366

0
-290 366

2011
-29 948
-488 643
-28 643
-33 571

-380 805

2011
-34 632

-1 800
-12 119

-38 117
-4 882
-11 021
-12 025
-14 747
-129 343
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2012 2011
FFastighetstorvaltning -477 206 -45 876
Bankkostnader -3 253 -3 836
Foreningsavgift -3 710 -3 710
Frammande t)dnster -17 106 -90 918
Revisionsarvode -9 601 -9 000
Porto -1 451 0
FoOrandring styrelsearvode -2 322 0
Loner till kollektivanstéllda -38 000 -36 775
Lagstadgade sociala avgifter -3 876 -3 716
-126 525 -193 831
Not 7 Byggnader och mark
2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 36 543 300 36 543 300
Nyanskaftning 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 36 543 300 36 543 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan -1 704 127 -1 570 470
Arets avskrivningar enligt plan -133 657 -133 657
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 837 784 -1704 127
Planenligt restviirde vid arets slut 34 705 516 34 839173
Taxeringsvirde
Byggnad 30 735 000 30 735 000
Mark 39 645 000 39 645 000
70 380 000 70 380 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 6 380 000 6 380 000
70 380 000 70 380 000
Not 8 Stambyte
2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 9 464 396 9 464 396
Nyanskattningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 9 464 396 9 464 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -851 787 -757 144
Arets avskrivningar enligt plan -94 643 -94 643
Utgaende avskrivningar enligt plan -946 430 -851 787

Planenligt restviarde vid arets slut 8 517 966 8 612 609
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Not 9 Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 10 Fastighetsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 11 Ovriga standardforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

2012

| 857 551

0
1 857 551

-167 175
-18 575
-185 750

1671801

2012

1 533 063

13533 063

-137 970
-15 330
-153 300

1379 763

2012

704 055

704 055

-281 616
-35 202
-316 818

387 237
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2011

1 837 351

0
1 857 551

-148 600
-18 575
-167 175

1690376

2011

1 533 063

0
1533 063

-122 640
-15 330
-137 970

1395 093

2011

704 055
0
704 055

-246 414
.35 202
-281 616

422 439
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Not 12 Uppgradering virmesystem

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 13 Uppgradering ventilation

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 14 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 35 823 805
Disp av féregaende ars res
Fordndring under aret
Summa 35 823 805

Upplatelse
avgifter
1 606 609

1 606 609

2012

482 600
0

482 600

-19 304
-19 304
-38 608

443 992

2012

76 300

76 300

-7 630
-7 630
-15 260

61 040

Fond for yttre
underhall
872 456

80 200

952 656
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2011

0
482 600

482 600

0
-19 304
-19 304

463 296

2011

76 300
76 300

-7 630
-7 630

68 670

Ansamlad

forlust
-2 672 942

-30 049
-80 200

-2 783 191

Arets
resultat
-30 049

30 049
-506 246

-506 246 4/
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Not 15 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ranta Rantan bunden
(%) t.0.m

Stadshypotek 3.25 rorlig 3 manader

Stadshypotek 3,930 2013-06-01
Stadshypotek 6,080 2013-09-30
Stadshypotek 3,11 rorlig 3 manader
Stadshypotek 3,24 rorlig 3 manader
Kortfristig del

Amorteringar 2013

Langfristig del

Amorteras efter 2013

Stockholm den & o._\w-.:\ 2013

<A .2

Teodor Reimers

Lanebelopp
2012-12-31

2012-12-31

834 000
2962 500
3 992 400

3 566 000
800 000

12 154 900

71 664
71 664

12 083 236
12 083 236

[.ennart Danielsson
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Lanebelopp
2011-12-31

2011-12-31

334 000
2992 500
4 034 064

3 566 000
800 000

12 226 564

49 164
49 164

1277 400
1277 400

/ Vitla S leiichlyse,

Alexandre Kubiak

Ulla Thornblom

Y, ey

/
herese Nadss

Min revisionsberittelse har 1Amnats den | 7/9 2013

[fiphe

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

Anders Kumlin
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bergamottradet 10
Org.nr 716 417-8316

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Bergamottradet 10 for ar 2012.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen

bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i

Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor

revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma

granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En

revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
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stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Bergamottradet 10 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17april 2013

Jorgen Schufmacher

Auktoriserad revisor



