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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kettingen 1 (702001-1156) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-05-22 haft f6ljande sammanséttning:
Nicholas Bostrom Ledamot Ordf6rande

Ewa Widlof Ledamot sekreterare

Martin Kilgren Ledamot

Cecilia Lonn Ledamot tom 2012-03-01
Kent Karlsson Ledamot

Kari Molin Suppleant
Therese Lingvall Suppleant fr o m 2012-05-22
Daniel Hedlund Suppleant ~ tom 2012-05-22

Foreningens firma tecknas av styrelsen tvd i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Johan Wall, BDO med Johan Runnedahl som intern revisor, vald vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lars Gronwall (sammankallande) och Mikaela Bostrom.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2012-05-22. Pé stdmman deltog 20 medlemmar.
Foreningen hade vid rets slut 96 medlemmar.

Fastigheter
Foreningen #4ger fastigheten Kettingen 33/34 i Stockholms kommun omfattande adresserna

Sankt Eriksgatan 55 och 57. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad i Stockholms Stads Brandforsikringskontor
(Brandkontoret).

Fastighetsskotsel samt stidning har utforts av Fastighetségarna Stockholm AB.
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 66 bostadsligenheter har 14 dverlatits under aret. Féreningen uppléter 66
bostadslédgenheter och 3 lokaler med bostadsratt utan begrénsning i tiden samt 3 lokaler med
hyresritt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Arsavgifter

Ingen fordndring har skett under éret.

Loner och arvoden

I enlighet med 4rsstimman beslut har under aret 43.000 kr (2011, 45.000 kr) utbetalats
i arvoden till styrelsen. Till revisorn har erséttning erlagts mot faktura.

Lén

Under 2012 upptogs en nytt 1dn 1.000.000 kr och som sikerhet for 1dnet tog nya
Inteckningar i fastigheten.

Budget for ar 2013

Under 2013 planerar foreningen ingen avgiftsforéndring.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 2.404 2.383 2.417 2.409
Rorelseresultat 28 106 110 466
Res. efter fin. Poster - 327 - 184 - 62 205
Balansomslutning 14.385 14.046 13.771 14.046

Viasentliga hdndelser under aret

Renovering av fonster mot gdrden har utforts. Stamspolning av samtliga avlopp har utforts. En
balkonggrupp bildades i syfte att underséka intresset for att bygga fler balkonger. Byggnation
av nya balkonger startas under borjan av 2013.

Under aret har #ldre stamventiler byts ut.
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Framtida underhall

Behov av renovering av innergardsfasaderna samt kostnaden for detta skall undersokas.

Férslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat underskott -2.100.271,54
Arets resultat - 320.646.29
-2.420.917,83

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 30.000,00
Yttre fonden tas i ansprak for utbytet

av stamventiler - 173.750,00
Balanseras i ny rikning -2.277.167.83

- 2'420'913;23'3 b/ d\

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansridkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 2 404 824 2 383 009
2 404 824 2 383 009
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 790 262 -1 901 367
Underhall 3 -181 875 -8 036
Avskrivningar -403 943 -367 509
Rorelseresultat 28 744 106 097
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 3534 6 831
Rantekostnader -360 028 -297 413
Resultat efter finansiella poster -327 750 -184 485
Resultat fore skatt -327 750 -184 485
Skatt 7103 -
Arets resultat -320 646 -184 486
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 13 187 695 12532718

Maskiner och inventarier 6 76 590 114 885
13 264 285 12 647 603

Summa anlaggningstillgangar 13 264 285 12 847 603

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 697 606 685 789

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 26 164 96 316

723770 782 105

Kassa och bank 9 397 517 616 925

Summa omsiattningstillgangar 1121 287 1399 030

SUMMA TILLGANGAR 14 385 572 14 046 633
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 2608 106 2608 106
insatser 506 853 506 853
Upplatelseavgifter 2 250400 2250 400
Fond for yttre underhall 374640 322 800
5739 999 5688 159
Ansamlad fériust
Balanserad forlust -2 100 272 -1 885 786
Arets resultat -320 646 -184 486
-2 420 918 -2 070272
Summa eget kapital 3319 081 3617 887
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 500 000 9500 000
10 500 000 9 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 118 351 427 908
Skatteskulder 8012 17 990
Ovriga skulder 12 49 400 49 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 390728 433 448
566 491 928 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 385 572 14 046 633
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 10 550 000 9 600 000
Summa 10 550 000 9 600 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffhingsvérdet.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Byggnad skrivs av med séa kallad komponentavskrivning, vilket innebar att delar pa byggnaden
som ersatts regelbundet skrivs av som separata enheter med annan nyttjandeperiod och
avskrivningstid &n byggnadsstommen.

Anlédggningstillgédngar % per ar
Foljande avskrivningstider tillampas:

- Byggnad, 67 ar 1.5%
- Bredband, 20 ar 5 %
Forbattringsatgarder pa byggnad och markanldggningar:

- Renovering trapphus, 67 ar 1,5%
- Varmekabel, 10 ar 10 %
- Hissar, 15 ar 6,67 %
- Takfonster, 20 ar 5%
- Balkonger, 30 ar 3,33 %
- Markanléaggningar , 10 ar 10 %
- Varmeanidggning, 20 ar 5%
Inventarier:

- Tvattutrustning, 5 ar 20 %
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor s& att endast den del
som belOper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ fattat beslut. Motsvarande géller ianspraktagande av medlen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget ill
befarade forluster om ej annat anges i not nedan. j
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Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 1878 075 1881183
Hyror, lokaler 374 952 350972
Panter & Overlatelser 19 198 15 376
Bredband 105 935 79 461
Ovriga intakter 26 664 56 017
Summa 2 404 824 2 383 009
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stédning 269538 230280
Reparationer 100 453 299 444
El 69 448 58 431
Uppvarmning 611406 564 872
Vatten 82 936 73652
Sophamtning 69 088 69 804
Férsakringspremier 65 948 65 915
Ersattningar & Sjalvrisk - 42 800
Fastighetsskatt och avgift - -
Fastighetsavgift bostader 90 090 85 932
Fastighetsskatt lokaler 68 830 68 830
Ovriga fastighetskostnader 13 497 15 336
Kabel-TV 11853 11672
IT 87 120 87 388
Styrelsearvoden 43 000 45 000
Sociala avgifter 12 026 13 503
Revisionsarvoden 40 000 21230
Kostn styrelseméten/arsstmma 6 967 10 327
Forvaltningsarvode 101 500 99 500
Juridiska arvoden 8 250 -
Ovr externa tjanster 11140 7 362
Konsult - 8 900
Bankkostnader 7973 5814
Ovriga driftskostnader 19 199 15 375
Summa 1790 262 1 901 367
Anstalida, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
Planerat underhall - -
Markytor - 8 036
Varme 173750
Tak 8125
Summa 181 875 8 036

i
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2012-12-31 2011-12-31
Réanteintakter 3398 5663
Ranteintakter skattefria 136 1168
Summa 3534 6 831
Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
- Byggnad 1702 602 1702602
- Bredband 167 063 167 063
1 869 665 1 869 665
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
- Vid arets bdrjan -634 637 -609 097
- Arets avskrivning byggnad enligt plan -25 540 -25 540
-660 177 -634 637
Ackumulerade avskrivningar bredband enligt plan:
- Vid arets bdrjan -80 980 -70 858
- Arets avskrivning bredband enligt plan -10 122 -10 122
-91 102 -80 980
Ackumulerade anskaffningsvérden ombyggnad:
- Ombyggnad 8 922 476 8 922 476
- Hissar 327 500 327 500
- Balkonger 2 608 106 2 608 106
- Markanlaggningar 194 319 194 319
- Varmeanlaggning 2011 464 150 464 150
- Fénsterrenovering 2012 1020625
13 537 176 12 516 551
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
- Vid arets borjan -1 247 253 -1 083 626
- Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -183 627 -163 627
-1 410 880 -1 247 253
Ackumulerade avskrivningar hissar enligt plan:
- Vid érets borjan -109 170 -87 336
- Arets avskrivning hissar enligt plan -21 834 -21 834
-131 004 -109 170
Ackumulerade avskrivningar balkonger enligt plan:
- Vid érets borjan -495 932 -406 996
- Arets avskrivning balkonger enligt plan -88 936 -88 936
-584 868 -495 932
Ackumulerade avskrivningar markanlaggningar enligt plan:
- Vid arets borjan -30 742 -15 371
- Arets avskrivning markanlaggningar enligt plan -16 371 -15 371
-46 113 -30 742
Ackumulerade avskrivningar varmeanléggning enligt plan:
- Vid érets bérjan -3784 -
- Arets avskrivning varmeanléaggning enligt plan -23 208 -3784
-26 992 -3784
- Vid arets borjan -
- Arets avskrivning fonsterrenovering enligt plan -17 010
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-17 010
Anskaffningsvarde mark 749 000 749 000
Redovisat virde vid arets slut 13 187 695 12532718
Taxeringsvirde Kettingen 33 mfl, vdrdear 1942
Byggnader 33 907 000 33907 000
Mark 42 976 000 42 976 000
76 883 000 76 883 000
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 6 883 000 6 883 000
76 883 000 76 883 000
Not 6 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 191 475 191 475
191 475 191 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -76 590 -38295
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -38 295 -38 295
-114 885 -76 590
Redovisat virde vid arets slut 76 590 114 885
Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto / skattefordan - 36 017
Balcona, mediemmar 34 260 -
Tele 2 husnr 01065 1725
Kone Hissar 6 088 -
Fastighetsagarna Stockholm, avrakningskto 855 533 649 772
697 606 685 789
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérsékring - 65 948
Bredband 7 260 7 468
Funktionskontroll, fjarrvarmeanlaggning 5794 5 5685
Ranteintakter - 712
Siemens 697
Brf Net, webbplats 1656
Snoéskottningsavtal, jour takskottning 7 875 9375
Jourlarm 5070 4 875
Telenor 165
26 164 96 316
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2012-12-31 2011-12-31

Kassa 5000 5000
Nordea plusgiro - 146 372
Nordea - 905
Handeisbanken 392 517 464 648
397 517 616 925

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Ansamlad forslust
Upp- Fond fér
latelse Kapital yitre Balanserad  Arets

Insatser avygifter fillskott underhéll  fériust resultat
Belopp vid
arets ingang 506 853 2250400 2608106 219 340 -1 885786 -184 486
Varav balkongfond 103 460
Resultatdispositioen enligt
stammobeslut :
- Resultatet éverfors till ny rakning -184 486 184 486
- Avséttning till fond for yttre underhall 30 000 -30 000
- Avséttning till balkongfond 21 840
Arets resultat -320 646
Belopp vid arets
utgang 506 853 2250400 2608106 374 640 -2 100 272 -320 646

Fond for balkonger

ingéende saldo 103 460
Arets forandring 21 840
Utg saldo 125 300

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp
~ Langivare slutbetalning Réanta 2012-12-31 uppléning 2011-12-31
Stadshypotek Rorligt 2,72% 3250000 3250 000
Stadshypotek Rorligt 2,96% 3250000 3250 000
Stadshypotek Bundet tom 2013-06-01 2,76% 1500 000 1 500 000
Stadshypotek Rorligt 2,76% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek Rérligt 3,65% 1000 000
10 500 000 - 9500000

Ingen amortering sker innan forfallodagen.
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2012-12-31 2011-12-31
Depositioner 2 690 2690
Ovrigt 46 710 46 710
Summa 49 400 49 400
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 206 867 264 417
Rantor 26 448 26 623
El 6 078 5215
Beraknat revisionsarvode 26 000 17 000
Handelsbanken 803 -
Panter & overlatelser 12 320 8 346
Fjarrvarme 99 991 68 051
Avfall 3314 1565
Vatten 8 907 1725
Ombyggnad av varmeanléggning 39375
Felstkning, injustering pump 1131
390728 433 448

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kettingen 1

Organisationsnummer 702001-1156

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kettingen 1 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Aatgirder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgirder som #r andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av gndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansietla stallning per den 31 december 2 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att Arsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens  forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kettingen 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
tagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, Aatgirder och forhallanden i
foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrattlagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den 2 maj 2015
Joh&ll ,doﬁ%n Runnedahl

Auktoriserad revisor LS
Vv




