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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bojen 14

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens éndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-04 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-09-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bojen 14 2005 STOCKHOLM

Fastigheten ar forsékrad via Trygg-Hansa.
Ansvarstorsékring ingr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av ett flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1976.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4903 kvadratmeter, varav 3444 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
1459 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och en lagenhet och en lokal med hyresratt,

Légenhetsfordelning:
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I lokalerna bedrivs féljiande verksamheter:
Verksamhet Yta
Kontor 1333 kvm

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Loptid
2009-10-01

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns &ven nedanst&ende gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetsanlaggning
Féreningslokal plan 1

Diverse fastighetsutrymmen plan 1
och 10

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférda och kommande Ar

atgarder

Utvandig malning fénster 2013-2014

Kungsholms strand

Renovering entrén Kungsholms 2011 - 2012

strand

Renovering trapphus 2012 - 2013

Nytt flaktrum 2010

Omilaggning av tak 2007 och 2010-2011

Nyinstallaticn hiss 1980 och2010

Elstambyte 1970 och2012

Rérstambyte 1970, 2008 och 2011

Renovering av Kungsbalkonger 2010-20M

Omputsning av fasad 2015

Forvaltning

Avtal Leverantor

™ Comhem

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Légenhetstorteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bevakning Securitas

Hissinspektion och avtal Hissen AB och Inspecta
Trappstédning Andersson o Johansson Stad
Forsakringsmaklare/bolag Sakra/Trygg-Hansa

Reklamskyitar Reijlers, Cloetta & Oenoforas
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Teknisk specifikation finns fér dem

som vill gbra detta sjilv
Oversyn och renavering av
kungsbalkonger

Beréknat renoveringsbehov enligt

heddmning fran 2005



Brf Bojen 14
769609-7026

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 45 st.

Av foreningens medlemstagenheter har 5 éverlatits under aret,

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Susanne Ekberg Carlsson Ledamot
Martin Ekman Ledamot
Rasmus Dorsch Ledamot
Petra Hansson Ledamot
Christina Klintberg Ledamot
Therese Jarnarkar " Suppleant
Uirica Lindros Supplenat

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Anders Yngvesson Suppleant Intern

Valberedning

Agnete Lagercrantz
Anders Forsberg

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 201 1-06-08.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Omférhandlade avtal:

Avtal med Cloetta om drift och skétsel av Tulo-skylten har uppréattats.

Oenoforos avtal har omforhandlats och galler fran och med 2011-12-01 till och med 2014-11 -30. Eventuell fortangning
av avtalet kréver att nytt avtal upprattas.

Reilers avtal haller ocksé pa att omférhandlas.

Foreningen kommer tack vare de nya avtalen f& hyresintakter utéver elkostnaderna. fran och med 2012.

Rutinerna for vart stadavtal har setts dver och kostnaderna for stadningen kommer darmed sjunka fr o m 2012,

Nar det géller var ekcnomiska férvaltning har vért befintliga avtal med SBC férléangts med 1 & och dven den kostnaden
kommer att bli lagre f6r2012,

Hissen Kungsholms Strand 135 B fick ny inredning samt innerdarrar enligt gallande sgkerhetsnormer. Nodtelefoner finns i
bada vara hissar.

Stokab har cragit in stadsnat i fastigheten.

Fasaden

Tva inbyggda stuprér i fasaden som vetter mot Frichemsgatan r utbytta for alla vaningsplan. Vid samma tillfslle lagades
och putsades fuktskador p& namnda fasad.

Trapphuset Kungsholms strand 135b

Ny port har installerats som minskar energiférbrukningen och slapper in mer ljus. Nytt, hogre innertak. Ny belysning som
gér pa ljud och ljussensorer fér att spara elkostnader och har en design som matchar trappuppgéngen i Fredhemsatan 55.
Borttagning av halv vagg for okat ljus i trapphuset och ett nytt smidesrécke monterades, Tre dérrar som inte langre r i
bruk tacktes for med gips och mélining.
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Ventilation:

Ventilationen har styrts om till efHfektivare ventilering och darmed Iagre energiférbrukning.

Trapphuset Fridhemsgatan 55

Ljud och ljussensorer fér belysningen har monterats for att sénka elkostnader.

Fardigstallt cykelforrad

Vattenavrinning installerad innanfér entrén

Ny anslagstavla i trappuppgangen

Sakerhet

Eftersom vi tyvarr har haft en del pahalsningar av obehdriga i fastigheten s& har styrelsen arbetat med att forbattra
sakerheten. Vi har bland annat I&tit montera en sakerhetsgrind till vaning 10, Kungsholmsstrand 135b och en grind pa
garden, Fastighetens hela nyckelsystem har bytts ut. Ytterligare brytskydd pa de gemensamma dérrama i fastigheten har
tillkommit, Vi har ocksé fatt en inbyggd keddosa till entrén p& Kungsholms Strand. Vaktbolaget Securitas gér nu sina
ronder pad mer varierade tider utspritt éver dygnet.

En genomgang av brandutrymningsméjligheter visar att fastigheten uppfyller de stéllda kraven. | och med detta kan vi
numera l&sa en passage in i fastigheten s8 att man ej kan ta sig frén garaget till var fastighet utan nyckel.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Styrelsen fortsatter att analysera vilka ldpande kostnader och intékter féreningen kommer att ha och anpassa saval
kostnader och intakter f6r att na langsiktig balans.

En miljon av féreningens kassa har lagts dver pa ett rantebarande konto, vilket ger rénteintékter till féreningen.
Styrelsen har férhandlat om avtalen for de reklamskyltar som sitter pd fasaden mot Kungsholms Strand och vésentligt hojt
hyresintakterna. Totalt dkar det foreningens kassa. Till detta kommer &ven att skyltarna far separata elavtal for att reglera
elkostnader.

Styrelsen planerar att sélja delar av den lokal som i dagslédget nyttjas som styrelserum.
Servitut med grannfastigheten Bojen 3 rérande brandutrymningar samt ventilation i Fridhemsgatan 55 har stangts.

Ny golvbeldggning kommer att [3ggas p4 entréplan Kungsholms Strand 135 B samt pé delar av vaningsplan i trapphuset
Fridhemsgatan 55.

Styrelsen genomfér fortsatt dversyn och korrigering av varme- och ventilationsanlaggning i syfte att sénka energikost-
nader och f& en jdmnare temperatur i fastigheten.

Under aret &mnar foreningen att i samarbete med ndgon operator dra in fibernétverk i samtliga lagenheter.

Owrig information
For att framja Oppenhet har styrelsen fortsatt att efter varje styrelseméte skriva ett informationsbrev som delats ut i
brevliddorna och uppdaterat var hemsida http:/Aww.sbe.se/bojen14

Foreningens ekonomi

Under 2010 upplat féreningen ytor pa vaningsplanen 9 och 10 till entreprendren Masart AB fér 15 miljoner. Under 2010
betalades ett 4 conto pa 10 miljoner till féreningen frén entreprentren.

1 mars 2011inbetalades 5 miljoner till féreningen.

Ytterligare ca 30 kvm yta har salts till entreprentren i samband med bygget av lagenheter pé véning 9 och 10 vilket
inneburit ett extra tillskott till féreningens kassa pé 2,24 milioner kronor. Detta belopp inbetalades i september. Dérmed
har entreprendren slutreglerat sin skuld mot féreningen.

Det blev totalt sju nya lagenheter, fem p& vaning 9 och tva pa vaning 10.

Ett av foreningens |&n pa 2,6 miljoner kronor har slutamorterats under 2011,

SBC har p3 styreisens begéran raknat om andelstalen efter att samtliga lagenheter pé vaning 9 och 10 fardigstallts,

Tre nya garageplatser har tillkommit i det Gvre garaget, vilka ger nya intakter varje manad. Ett kosystem har upprattats,

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-04-01 med 8 %.

Styrelsen planerar ingen hojning av avgifterna under 2012.
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Fordelning intakter och kostnader:

Intiktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011

Reparationer
23%

Kapital- o
kostnader .. FTCs
34% PR

Arsavgifter
37% s

Taxebundna

Hyror
! kostnader

- alE
% Ovrig drift 7 Faf:,%?;ts-

L 15% 59,
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3444 kvm bostader och 1455 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 369 333 320 304
Hyror/kvm hyresrétisyta 1426 1498 1717 1670
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 899 13 688 20 460 20 557
Elkostnad/kvm totalyta 38 50 61 89
Varmekostnad/kvm totalyta 101 113 143 87
Vattenkostnad/kvm totalyta 5 7 2 9
Kapitalkostnader/kvm totalyta 333 383 365 474

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i

privatbostadstoretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frén och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstémmans férfogande star fdljande medel:

arets resultat : -1 327 433
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -6 328 080
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -284 064
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 365 422
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -7 574 155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rékning dverférs -7 574 155

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskcstnader

Reparationer :

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2011 2010
3421074 3 355697
51975 56 265
3473 049 3411962
-220786 -404 529
-677 312 -143 236
-440 145 -71753
-834 738 -890 165
-100 201 -69 581
-243 772 -318 539
-277 907 -285 827
-97 251 -92 224
-284 854 -284 854
-3 176 965 -2 560 707
296 084 851 255
8476 42 308
-1631 994 -1 832 045
-1 623517 -1 789741
-1 327 433 -938 486
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 3

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Hyresratt

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Pagdende byggnation Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Awvgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
1980 000 1980 000
1980 000 1980 000

110 335 188 105 146 003

41388 2 698 060

110 376 576 107 844 063

112 356 576 109 824 063
0 10 298

144 227 613 852

65 462 70 052
25913 0

235 602 694 202

37 541 16 982

3 071 506 2 071 093
3109 047 2083074
3344 649 2782276
115 701 225 112 606 339
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder tifl kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avaifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
66 674 202 54 229 152
10175795 5 38C 845
879 242 960 600

77 729 239 60 570 597
-6 246 722 -5 389 594
-1 327 433 -938 486
-7 574 155 -6 328 080
70 155 084 54 242 517
44 000 000 46 625 172
44 000 000 46 625 172
0 64 828

553 876 499 373

68 492 272 534

119 379 10 067 422
188 586 232 836
615 809 €01 657

1 546 142 11738 650
115 701 225 112 606 339
62 000 000 62 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprindiper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregaende &r. Foreningens fond for yttre underhll
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BENAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2011 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1257979 1135 796
Hyresintéakter 2163095 2219901
3421074 3 355 697
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestilining 1794 4166
Fastighetsskotse! gérd entreprenad 18 070 26022
Snéréjning/sandning -11 196 122 209
Stacning entreprenad 151 119 142 508
Stadning enligt bestalining 2070 0
Mattvatt/Hyrmattor 7706 7328
Hissbesiktning 1118 5 865
Bevakning 27 566 65 420
Gemensamma utrymmen 0 1318
Gard 1 600 10 860
Serviceavtal 15 259 14 114
Forbrukningsmateriel 5 680 4720
220 786 404 529
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Not 2, forts.
Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/&tervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler
Elinstallationer

Tak

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophé@mtning/renhaiining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2011 2010

0 11343

0 1717

26 483 372
3506 0
431 219

22 106 3686
11156 21295
15214 0
60 585 1139
26742 0
0 12 096

0 4 600

33 425 36 963
0 44 978

8692 0

7 888 0
1939 2 250
3766 0
455 378 2578
677 312 143 236
33 296 0
41 426 44775
180 838 26 977
0 1

184 584 0
440 145 71753
184 208 236 936
494 702 542 093
26 830 32 450
42 064 44 556
86 934 34130
834 738 890 165
52812 45 888
21 200 0
26 189 23 693
100 201 69 581
243772 318 539
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Not 2, forts.

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaithingsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgifter ] avdragsgill

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Egen lagenhet
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2011 2010

0 1998

3717 18 199
398 16813

17 874 16 648

10 946 11999
6718 4788
175273 151 419
15011 55883

8 099 3147

13 396 403
21945 0
4530 0

Q 4 530

277 907 285 827
74 000 74 000
23 251 18 224
97 251 92 224
284 854 284 854
284 854 284 854
3176 965 2 560707
2011-12-31 2010-12-31
1980000 1980 000
1980 000 1980 000

Brf Bojen 14
769609-7026



Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid rets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
féljande

Bostéder

Lakaler

Not 5
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring
Bevakningsavtal

Kabel TV-avgift
Grovsopshamtning
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2011-12-31 2010-12-31
106 601 971 106 601 971
5515426 0
112 117 397 106 601 971
-1 455 968 1171114
-284 854 -284 854
-1 740 821 -1 455 968
110 376 576 105 146 003
49 631 221 49 631 221
45 000 000 42 000 000
49 688 000 43 400 000
94 688 000 85 400 000
81 000 oo 57 000 000
13 688 000 28 400 000
94 688 000 85 400 000
2011-12-31 2010-12-31
0 2 698 060

0 2 698 060
2011-12-31 2010-12-31
50 468 48 224
8223 15176

6771 6124

0 527

65 462 70 051
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad for]ust

Arets resultat

Summa ansamiad férlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
fanspraktagande enligt styrelsebesiut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Bolén

SE-Banken BolLan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Bojen 14
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Disposition av
foregaende ars

resultat enl|
Belopp vid Féréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
66 674 202 12 445 050 0 54229152
101757385 4794 950 0 5380845
8789 242 -81 358 0 960 600
77 729 239 17 158 642 0 60 570 597
-6 246722 81 358 -938 486 -5 389 594
-1327 433 -1 327 433 938 486 -938 486
-7 574 155 -1246 075 a -6 328 080
70 155 084 15912 567 0 54 242 517

2011 2010

960 600 704 400

284 064 256 200

-365 422 0

879 242 960 600
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 éndringsdag
2,760 % 22 000 000 22 000 0C0 2013-12-28
3,850 % 22 000 000 22 000 000 2015-12-28
0 % 0 2 690 000 Rorlig ranta

44 000 000 46 690 000

C -64 828

44 000 000 46 625 172
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Rénta

Bankavgifter

Kostnader gard entreprenad
Snéréjning/Sandning
Kabel-TV
Styrelseomkostnader
Las

STOCKHOLM ©maj 2012

Rasmus Darsch

Ledamot
artin Ekman
Ledamot

Ledamot

& mw

Susanne Ekberg Carlsson

Ledamot

2011-12-31

12 819
53 905
30155
6928
14 000
8079
231

21 870
33069
6648
694
189
188 587

2010-12-31

23742
86 556
3325
5419
14 000
45762
232
3800
50 000
0

0

0

© 23283

)~

/f%@é/ Z
Petra HanhszSon - W

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den Tomaj 2012

G Oe B

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Bojen 14, org.nr 769609-7026

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen f6r Brf Bojen 14 for &r
2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styreisen
beddmer &r nédvindig for att upprétta en drsredovisning
som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p3
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp cch annan information i &rsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras,
bland annat genom att heddma riskerna f&r vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den intera kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgérder som &r 4ndamalsenliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimfigheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, fiksom en
utvdrdering av den évergripande presentationen | Arsredo-
visningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrack-
liga och &ndamélsentiga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vi-
sentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansi-
ella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat f0r &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaitningsberét-
telsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen fér féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtBver min revision av drsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande férening-
ens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar
2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det
dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om for-
slaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget &r tforenligt med bostadsrittsla-
gen.

Som underfag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentli-
ga beslut, atgsrder och férhallanden i foreningen fér att
kunna bedéma om nagen styrelseledamot &r ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bestadsréittiagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdck-
liga och dndamélsentiga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fdreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsherdttelsen och beviliar styrel-
sens ledam&ter ansvarsfrihet for r kenskapsaret.

Stockholm den o wmd’ 2012

O Fud)

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyrar lokaler momspliktiga
Hyror garage

Hyror férrad

Hyror reklamplats
Elintakter
Oresutjamning

Qvriga intakier

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestalining
Spérajning/sandning

stadning entreprenad

stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/étervinning
Entréftrapphus

Las

VWS
varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Hiss

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Budget 2012

1285 600
54 000

1 895000
216 000
0

20 000
1200

0

27500

" 737499 300

-2 100
-2 500
-25 000
-40 000
-50 000
-155 000
0

-8 500
-5 000
-5 000
-30 000
-7 500
-16 000

5900,

"7 352100
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o
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0
...-200000
-200 500
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utfall 2011

1257979
54 000
1894512
180 500
750
23333
23780
1
28194
3473049

0
1794
-18070
0
11196
-151119
-2070
-7706
21118
0

-27 566
-1 600
-15 259
-5 680

220786

-26 483
-3 506
-431

-22 106
-11 156
-15214
-60 585
-26742
-33 425
-8 692
-7 888
-1939
-3766
-455 378
0
-677 312
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Budget 2011

1187 000

54 000

1 895 500

180 000

0

25000

23 700

0
27500

73392700

-2 000
-2 500
-25 000
-40 000
-38 000
-148 000
0

-9 500
-6 500
-5 000
-46 000
-7 500
-16 000
5500,
-351 500
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o
cl o000 0CcOD00O0

-200 000
-200 500



Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler
Elinstallationer
Fénster

Taxebundna kostnader

£/

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.
Andrad tax. F-skatt/K-avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Juridiska atgérder
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvaden évriga

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Medlemsavgifter ej avdragsgill

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

-400 000
0
0
0

-400 000

-250 000
-550 000
-48 000
-45 000
63100

956 100

55 000
0
.27 500

27500

-200 000
0

-2 000
-20 000
-10 000

[

-18 600
-15 000
-7 000
-185 000
-10 000

-5 000

-5 000
-50 000

0
4700
-332 300

-100 000
-40 000
-140 000

-285 000
-100 000

 -385 000

-2 938 500

560 800
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~-200 000

-33 29
-41 426
-180 838

2184580,
-440 145

-184 208
-494 702
-26 830
-42 064
86934
-834 738

-52 812
-21 200

26189
-100 201

-196 772
.247.000

243772

0

=3 7117
0

-398
-17 874
-10 946
-6718
-175 273
15011
-8 099
-13 396
-21 945
-4 530
0

- 277907

-74 000

_ _.-23251

97 251

-284 854
-284 854
-3 176 965

296 084
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-47 00C
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-44.00C
0
28500
-72 500

-341 500
NU—
-341 500

-2 000
-20 000
-10 000

0

-18 000
-15 000
-7 000
-643 000
-10 000

-8 000

-5.000
-50 000

0
susne 8 100
-792 700

-75 000
o2 500
-97 500

-285 000
e o 9
-285 000
-6 177700

-2 785000



FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Réntekostnader skattekonto

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT

- -1631000
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5000

0

0

-1 635000
0

-1 000

0

-1 070200

5 664

379

2433

-1 625 343
-548

-5 253
-850

-1623517

-1 327 433
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5000

0

0

-1 699 500
0

-1 000

-1 695 500

-4 480 500



