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ESSINGEVIKEN

STADGAR

Bostadsrittsforeningen Essingeviken
Organisationsnummer: 716422-7089

Foreningens firma och dindamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Essingeviken

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter till permanent boende och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

38
Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm
48
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére maj méanads utgang. Jfr 17 §.
Riikenskapsar
5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12
Medlemskap
68§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.



7§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s ldnge han innehar bostadsrétt.
Anmélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

8§

For bostadsritten utgaende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift for att tdcka foreningens kostnader i den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas enligt nedan
och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Andelstal 1 fordelar driftskostnader, avsittningar, rantebidrag och dvriga féreningskostnader
samt kapitalkostnader utéver nedan redovisade.

Andelstal 1 faststills av styrelsen. Andring av andelstal 1 skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For tickande av kapitalkostnader for ursprungligt 1&n som foéreningen upptagit {6r en eller
flera ligenheter faststéller styrelsen arsavgiften i férhallande till det 1an som upptagits for
respektive ldgenhet, med hinsyn tagen till eventuella amorteringar.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom eller parkering skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid, utgdr drojsmalsrénta enligt rédntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1968:381) om
allmén forsdkring och betalas av forvérvaren. Pantséttningsavgift far maximalt utgd med 1 %
av prisbasbeloppet och betalas av pantséttaren.

Avsiittningar och anvéindning av arsvinst

2§

Avscittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 270 000 kronor. Den vinst som kan uppsta pa
foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.



Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen ska bestd av minst tre och hégst fem ledamdter, samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka viljs av foreningen pa ordinarie stimma enligt foljande:

- Maxgrins for ordinarie ledamot och suppleant &r 6 ér i foljd

- Ordinarie ledaméter viljs for en tid pa 1-2 ar, samt suppleanter for en tid pa 1 ar

- Ordforande och kassor fér inte vara samma person

- Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem, &ven make/maka till medlem
och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen viéljas. Valbar dr endast
myndig person som &t bosatt i foreningens fastighet.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal verstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva styrelseledaméter i férening.
13 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation.

14 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana saddan
egendom eller tomtrétt.

15§
Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och forstéllningen vid rikenskapsérets utgang (balansridkning),

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande rikenskapséret,



- att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgéngar och i forvaltningsberittelse redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

- att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen och
for det forflutna rakenskapséaret samt

- att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

- att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
- att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18 §

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.
c) Val av justeringsmén.



d) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berdttelse.

g) Faststdllande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisorer och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen. P4 extra stimma skall forekomma endast de
drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill i fraga
om protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, om flera medlemmar har en bostadsrtt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavaren far utdva sin rostrétt genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, daterad och undertecknad fullmakt i original.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud fér inte foretrdda mer 4n en medlem
forutom sig sjilv.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen. Aven god man kan vara bitride.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, nedan 1 andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.



De fall — bland annat frdga om #ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt
22 §

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den l4genhet upplatelsen avser, &ndamalet
med upplatelsen avser, &ndaméalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall 4ven den anges.

23 §

Har bostadsritt 6vergatt till ny innchavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse férvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten.
Efter tre &r frin dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten séljas pa
offentlig auktion for dodsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intridde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet
far vigras intrdde i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intrade i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt i en bostadsldgenhet 6vergétt till nigon annan néirstdende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.



25 §

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvérvarens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. I avtalet skall den ldgenhet som overlédtelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstédllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frAn upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till férening vid det manadsskifte som intréffar
néirmast efter tre ménader fran avségelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
giller dven forrad och andra ldgenhetskomplement som kan ingé 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackméssigt sétt

e icke birande innerviggar

e glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handtag,
lasanordning, védringsfilter och titningslister samt all mélning forutom utvéndig
malning och kittning

o till ytterd6rr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar. Bostadsréttshavare svarar dven for all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandoir

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer



e clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maélning

o clektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

e cldstider, dock inte tillhorande rékgéngar

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och
betjdnar endast bostadsréttshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sikringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i lgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutéver bland
annat dven for:

e till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r dtkomligt frén ldgenheten
e rensning av golvbrunn och vattenlds

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

o clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
e kranar och avstingningsventiler

Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsréttslagen.

Komplement



Om ligenheten 4r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréttshavaren endast for
renhdllning och snéskottning. Om l4genheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmailan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

30 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvénder léigenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av dem han svarar {or enligt 28 § fjirde
stycket. Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél kan missténkas vara
behiftat med ohyra fér inte f6ras in i ldgenheten.

31§

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har rétt att a4 komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfélle att anvéinda sin bostadsldgenhet, far
upplata lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sddant
tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en viss
tid och forenas med villkor.

33§



Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad
och féreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

3. Om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmaél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tilifilliga sexuella férbindelser mot ersittning. Nyttjanderétten dr inte
forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av férhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsrittsldgenhet far uppsidgning pé grund av forhallande som avses i 2 inte
heller ske, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmél anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad. Om f6éreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada.



Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behéllna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser.

37§

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
och andra tillampliga lagar.



