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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Essingeviken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-01-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-08-10 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Essingevikens samfallighetsforening. Féreningens andel &r 68,13%.
Samfalligheten forvaltar markanldggningar, gemensamhetsutrymmen, garage, p-platser och teknisk férsérjning .

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Essingevarvet 39 1995 Stockholm
Essingevarvet 41 1996 Stockholm

Fastigheterna ar forsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Varmeproduktionen samt tappvarmvatten sker med 5 st franluftsvarmepumpar och 2 st elpannor.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1995 och bestar av 6 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1995.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 7983 kvadratmeter, varav 7637 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
346 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 77 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns &ven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning

Kommentar
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Bastu
Gemensambhetslokal
Overnattningsldgenhet
Garage

Grovtvattstuga
Motionslokal
Styrelserum

Samfalligheten
Samfalligheten
Samfalligheten
Samfalligheten
Samfalligheten
Samfalligheten
Samfalligheten

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2027.

Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstaende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar

Malning av portar 2011

Renoverat parkbankar och bord 2011

Utbyte av backventiler i 2011

ursprungliga vattenblandare

Inkép av ny grovtvattmaskin 2011

Intrimning av tappvatten och 2011

radioatorsystemet

Utbyte av tilluftsdon i alla 2011

lagenheter

Utbyte av ventilationsflaktar 2011

Intrimning ventilation i alla 2011

lagenheter

Renoverat brygga 2011

Ersatt trastaket vid 2011

marklagenheterna

Planerad atgard Ar Kommentar
Investering i en ny 2012 2012
bergvdrmeanlaggning

Maélningsarbeten 2013 2015
Underhall av hissar 2015 2015
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Kabel- TV Comhem (via samfalligheten)

Teknisk forvaltning
Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsstad

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Miljsteamet i Stockholm AB

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 77 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 Gverlatits under éret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Anna Marie Eriksson Ledamot
Lars Peter Norstrém Ledamot
Per Olof Ahrlin Ledamot
Per Gustaf Hedberg Ledamot
Goran Per Staffan Hansson Ledamot
Karin Inger B Wallin Tidelius Suppleant
Eva Maria Magander Suppleant
Lena Charlotte Bergman Esk Suppleant
Nexia Revision Stockholm Revisor
Kommanditbolag

Ingegerd Agneta Elisabeth Huvudansvarig revisor
Bjorklund

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Agneta Bjorklund Ordinarie Extern Nexia Revision Stockholm KB
Peter van Lienden Suppleant Extern Nexia Revision Stockholm KB

Valberedning

A.C. Torisson

Anders Hasselroth

Ann Charlotte Lallerman Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2011-05-16.

visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Var- och héststadning genomfordes med anslutning av medlemmar frén Brf Essingeviken och Brf Essingeviken 2. Under
varen genomfordes réjning av mésbon samt rensning av tak for att férebygga och undvika skador pa vara hus t.ex
igensatta hangrannor, stuprér och ventilationskanaler.

Innan sommaren renoverades bryggan. Den fick nya trappsteg och golv. Under sommaren ersattes marklagenheternas
trastaket. En vaggfast bank har byggts vid 6vre lekplatsens tréstaket. Banken har forvaringsfack dmnade for leksaker.
Bord och parkbénkar har slipats och oljats. Lekplats kontroll har gjorts av sarskild inspektor, Till omrédet har en utegrill
inkopts som &r placerad vid boulebanan. L&ga stédmurar i sten har byggts vid blomsterrabatterna beldgna vid 58:an och
56:an.

Under sommaren har portar malats.

En ny grovtvattmaskin har ersatt den gamla. Nya mébler har kopts in till dusch och bastuutrymmet.

Tilluftsdonen har ersatts av nya i samtliga lagenheter. Ventilationsflaktama har ersatts av nya.

Luftkanalerna &r rensade samt att ventilationen i lgenheterna &r intrimmad. OVK-besiktning har genomférts med
godként resultat. | samband med utbyte av tilluftsdonen byttes aven backventiler i ursprungliga vattenblandare. En
intrimning av tappvatten och radiotorsystemet har genomforts. Trimning av varmecentralen sker kontinuerligt.

En storre vattenldcka uppstod i 56:an. Insatser fér att &terstélla drabbade lagenheter pagar. Kostnader tacks av

entreprendrer och féreningens férsakring.

Anbudsunderlag fér upphandling av bergvarmeanlaggning &r utskickat for

att f4 in offerter fér projektet. %
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Arbetsgruppen for balkonginglasning presenterade Lumon, féretaget som valts ut att utféra balkonginglasningarna.
Kontrakt planeras att skrivas under bérjan av 2012.

visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Under 2012 kommer en ny bergvarmeanlaggning installeras. Balkonger kommer att glasas in.

Féreningens ekonomi

Féreningens avgifter har varit oférandrade under 2011.

Féreningen foljer revisorernas rekommendationer att gradvis 6ka byggnadsavskrivningarna enligt géllande
redovisningspraxis. Arets byggnadsavskrivningar uppgar till 938 131 kronor.

Styrelsens férslag till stadgeenlig reservering till fond fér yttre underhéll om 270 000 kronor redovisas som vinstdisposition
under posten eget kapital i balansrakningen.

Arets underskott, 689 596 kronor ar 450240 kronor sémre &n budget. Budgetavvikelsen beror frémst pé de atgédrder som
pakallades med anledning av OVK-besiktningen.

Under &ret har 600 000 kronor amorterats pa lanen. Foreningen har under aret behallit ca en tredjedel av ldnen med
rorlig ranta. Ovriga krediter som léper med fast rénta skall villkorséndras mellan éren 2013 - 2016.

Féreningen har, trots ett verksamhetsar med stérre utgifter &n vanligt, god likviditet. Tillgangliga bankmedel var vid
bokslutet 1 000 925kronor

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2012-01-01 med 2,5 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011

Reparationer
16%

e

Kapital-
kostnader
31%

Fastighets-
avgift
2%

Avskriv-

TIB—— ningar
Arsavgifter 15%

100%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7637 kvm bostader och 346 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
"~ Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 725 725 718 690

Lan/kvm bostadsréattsyta 7472 7 550 7758 7 931

Kapitalkostnader/kvm totalyta 242 153 218 302

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgér ingen skatt p& rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

frén och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering yttre fond

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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3261822
-270 000

2 302 226
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
5538 000 5538 000
7776 42 801
5545776 5580 801
-167 640 -73797
-101 165 -102 368
-862 629 0
-1783174 -1585225
-136 434 -134 509
-208 906 -183 598
-109 951 -80 143
-938 131 -810 600
-4 308 030 -2970 240
1237 746 2610 561
2 870 1993
-1930 212 -1223102
-1927 342 -1221 109
-689 596 1389 452
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
151570 038 152 508 169
0 0

151 570 038 152 508 169
151 570 038 152 508 169
69 350 129 358

426 016 421708
495 366 551 066

0 37 692

1000 925 1132 846
1000 925 1170538
1496 291 1721604
153 066 329 154 229 773
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
50 629 000 50 629 000
37 835003 37 835003
4 070 000 3800000
92 534 003 92 264 003
2 991 823 1872 371
-689 596 1389 452
2 302 227 3261823
94 836 230 95 525 826
56 460 817 57 060 817
56 460 817 57 060 817
600 000 600 000
455016 411918
43187 28317
0 34 828
232768 167 177
438 311 400 890
1769 282 1643130
153 066 329 154 229 773
71352 000 71 352 000
inga inga

Brf Essingeviken
716422-7089



Brf Essingeviken
716422-7089

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckti
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.8 0,7%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 5 538 000 5 538 000
5 538 000 5 538 000

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestélining 10 277 0

Stadning entreprenad 71810 69 088

Stadning enligt bestélining 46 325 0

OVK Obl. Ventilationskontroll 24539 0

Hissbesiktning 6 488 0

Gemensamma utrymmen 0 3506

Gard 1235 450

Forbrukningsmateriel 6 966 753

167 640 73797

Reparationer

Fastighet forbattringar 43 184 15750
Sophantering/atervinning 0 1596
Entré/trapphus 0 2 686
Las 9 682 2723
Ventilation 14612 2750
Hiss 0 39 269
Tak 0 2024
Fasad 0 12 802
Fénster 23253 0
Mark/gérd/utemiljo 0 9018
Skador/klotter/skadegérelse 0 13 750
Vattenskada 10 434 0
101 165 102 368
Periodiskt underhall
VWS 109 735 0
Ventilation 752 894 0
862 629 0
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Not 2 forts.

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden évriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2011 2010

37 986 63719
1745188 1521506
1783 174 1585 225
136 434 134 509
14187 14 050

8 592 0

150 108 146 094

19 859 12 148
9550 4 696

6610 6610

208 906 183 598

86 200 63 600
23751 16 543

109 951 80 143
927 531 800 000

10 600 10 600

938 131 810 600

4 308 030 2 970 240
2011-12-31 2010-12-31
158 047 372 158 047 372
158 047 372 158 047 372
-5539 203 -4 728 603
-938 131 -810 600

-6 477 334 -5539 203
151 570 038 152 508 169
42 000 000 42 000 000
96 618 000 96 618 000
72 000 000 72 000 000
168 618 000 168 618 000
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Not 3

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringspremie
Samfallighetsavgift

2011-12-31 2010-12-31
165 000 000 165 000 000
3618000 3618 000
168 618 000 168 618 000
2011-12-31 2010-12-31
20225 20225

0 0

0 0

20 225 20 225

-20 225 -20 225

0 0

0 0

-20 225 -20 225

0 0
2011-12-31 2010-12-31
14 098 9790
411918 411918
426 016 421708
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Ssumma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
50 629 000 0 0 50 629 000
37 835003 0 0 37 835003
4 070 000 270 000 0 3 800 000
92 534 003 270 000 0 92 264 003
2991823 -270 000 1389 452 1872 371
-689 596 -689 596 -1389452 1389 452
2 302 227 -959 596 0 3261823
94 836 230 -689 596 0 95 525 826

2011 2010

3800 000 3530 000

270 000 270 000

0 0

0 0

0 0

4 070 000 3 800 000
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,230 % 7 453 200 7 553200 2014-06-25
3,600 % 16 062 500 16 562 500 2016-06-27
3,200 % 4295117 4295117 Rorlig rénta
3,800 % 14 250 000 14 250 000 2013-02-22
3,200 % 15 000 000 15 000 000 Rorlig rénta

57 060 817 57 660 817

-600 000 -600 000

56 460 817 57 060 817
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

Extern revisor 16 000 17 000

Arvoden 85 600 63 600

Sociala avgifter 25700 20 000

Rénta 105 468 66 577
232768 167 177

Stockholm den g /4'7 2012
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Anna Marie Eriksson // Gbéran Hansson
Ledamot Ledamot
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P W

Per Gustaf Hedber Lars Peter Norstrom
Ledamot Ledamot

Per Ahrlin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Z;/ 9‘ 2012

W.y

Agneta Bjorklu
Auktoriserad revisor
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