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Forvaltningsberattelse for ar 2011

Styrelse

Efter drsstimman 2010 hade styrelsen foljande sammansittning:
Lucien Herly, ordférande

Maria Grins, sekreterare

Lars Andersson, kassor

Sven Hillbrink, ledamot

Helena Mannerstedt, suppleant

Johan Edlund, suppleant

Foreningens revisor r Jérgen Schumacher, med Eva Gyllensvird som revisors suppleant.
Forvaltare dr Marton Griinbaum, Botema AB. Styrelsen har haft 12 protokollforda sammantriden

under dret 2011.

Nya medlemmar och lokalhyresgidster

Under éret skedde nedanstaende 6verlatelse och dérav filjande medlemsfSriandring:

Lgh 1304 har dverlatits fran Leif Segerlund till Mikael Andersson. Lokalen 104 har dverlatits
fran Skondals Bygg och Montage till Teemu Juujérvi. [ samband med det forhandlades hyran om
till ett hogre belopp. Overldtelseforfarande ir faststillt i form av rutiner for styrelsen. En mall for
besiktning av ldgenhet infor forséljning har upprittats.

Allmiint

- Styrelsen har fortlopande atgérdat diverse drenden rorande huset.

- Fortsatt arbetet med skadef6rebyggande atgérder. Besikining av ligenheter sker vid medlemsbyte.
Ovriga utrymmen kontrolleras liksom byggnadens yttre och vér tomtmark.

- Styrelsen har som tidigare ar sttt for bade fastighetsskétsel och jour, samt det I8pande underhallet av
belysning, undercentral fér virme och diverse reparationer.

- Foreningens websida www.jaktvarvet.se dr aktiverad.Dock kvarstar arbete med att fylla den med mer

innehall.

Renovering av fasad mot garden
Under vérvintern 2011 fram till midsommar genomftrdes en omfattande renovering av fasaden

mot gdrden. Putsen, var bara reparerad dvs. inte bytt sedan huset byggdes, knackades ned helt for
att ge plats for ny som inférgades pé nytt i samma kuldr som pa gatusidan. Fénster malades om
och trapphusets véddringsbalkonger fick nya riicken. Ligenhetsinnehavarna hdgst upp passade pa
att bredda sina balkonger. Ovriga balkonger fick rickena modifierade. I samband med
renoveringen av fasaden reparerades dven taket med ny plat och omliggning av skiffer.
Renoveringen kostade ca 1,5 miljoner kronor. Nu dr fasaden mot garden som ny igen!

Installation av Stokabs nodrum

Styrelsen har beslutat att upplata ett mindre utrymme i killaren till Stokab, Stockholm stads
bredbands bolag, som nodrum for fiber. Under aret har rummet firdigstillts och tagit i ansprak
av Stokab. Avtalet med Stokab 4r pa 25 4r. Stokabs renovering av lokalen har ocksa bidragit till
att sanera fukt ur kéllarutrymmet. Féreningen har i och med detta ocksa

mdjligheten att ansluta sig till fibernétet. Styrelsen har dérfor gjort en inventering av
mdjligheterna runt uppdateringar av bredband.
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Fuktskador i husets dvre delar pga. harda vintrar,
Under aret konstaterades fuktskador i husets dvre delar. Harda vintrar i kombination med #ldre

fasad, tak och balkongbeldggning har bidraget till skador. Tre ligenheter hade fatt skador som
maste atgédrdas. Ytire fornyelse av ytskikten gjordes vid renoveringen mot gérden. Specialister 4r
anlitade for att atgéirda inre skador.

Vérme: Byte av alla elementventiler och termostater samt férindrad drift efter hogfiédesmetoden.
Installation av nytt expansionskérl i pannrummet. Férnyelse av tva radiatorer.

Féreningens expansionskarl visade sig vara uttjént och byttes dirfor ut under &ret. | samband
med det byttes ocksé alla termostater och termostatventiler p4 alla element i alla ldgenheter i
huset. De gamla ventilerna hdngde sig vilket medforde att vissa utrymmen blev kalla och andra
for varma. Syftet med atgérden var att astadkomma ett jimnare virmefléde och ett palitligare
viirmesystem fGr fastigheten. Tva koksradiatorer fornyades. Bytet har resulterat i en varmare och
jdmnare innetemperatur.

Tradgardsgruppens insatser och omplanteringarna pa framsidan

Under sensommaren r§jdes framsidan utanfor entrén. Den stickiga berberis hicken som
planterats for att fd grannskapets hundar att vilja annan mark, gravdes bort och har nu gett plats
till en liguster héck (utan taggar). Stidning, iordningstillande av uppstéllningsplats for cyklar,
resning av ogrds m.m. gjorde att dven framsidan fick ett lyft. Arbetet med att utveckla garden
fortsitter under varen/sommaren dé planen &r att utdka planteringsytan med en rabatt. Ett stort
tack till alla er som hjélpt till med arbetet under aret!

Nytt avtal for stddning av trapphuset

Under verksamhetséret har foreningen ingétt ett nytt avtal gillande stiidning av trapphuset med
Helgeborgs stdd. Avtalen innebdr att firman stiidar, sopar och vét torkar trapphuset, vaningsplan
och hissen varannan onsdag. Avtalet med Helgeborgs stid ersitter foreningens tidigare trogna
trappstédarfirma Inger Hansson Trappstddning som avslutat sin verksamhet i branschen.
Kostnaden och villkor &r likvérdig med tidigare avtal.

Vara husvardardagar

Sondagen den 9 oktober genomfbrdes en s.k. husvardardag. Syftet med dagen var att lita
foreningens medlemmar triffas och ldra kénna varandra, stirka sammanhllningen i huset och
tka boendetrivseln. Foreningen hade pa sedvanligt sétt hyrt en container dar sdvil eget skrip
som foriningens kastades efter bade inre som yttre uppsnyggning. Manga sl6t upp och mycket
blev gjort! Stort tack till de som deltog och gjorde detta till en trevlig dag!

Styrelsens julmiddag
Foreningens styrelse gor oavlonade insatser for foreningens bista. Som tack for genomftort arbete

beldnades styrelsen och andra som bidragit under dret med en julmiddag.

Informationsbrev
Vid julhdgtiderna informerade styrelsen medlemmarna vad som skett sedan senaste drsstimman i

form av ett informationsbrev som delades ut i postfacken.

Postboxar
Postboxarna som installerades i entrén i samband med installation av sdkerhetsddrrar har inte levt

upp till forvintad kvalitet. Styrelsen har dérfor reklamerat postboxarna och erhallit en offert for
att byta ut boxarna till ett rabatterat pris.
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Planerade atgéirder

Foljande dtgérder &r prioriterade under det kommande &ret:

- Hissrenovering

- Slutféra reparation av fuktskador

- Ny belysning till entrén

- Upprustning av var del av den gemensamma garden

- Dragning av el i stuprdnnor for att undvika frusna stuprdnnor/vattenproblem
- Oversyn av tvittstugan

Ekonomi och drift
Vi har under éret f6ljt budgeten som planerat med ndgra undantag. Fasadrenoveringen blev ca

125000 dyrare &n planerat och energigenomgéangen var ca 50000 dyrare 4n planerat.

Prognos for 2012
Prognos for 2012 &r ett nollresultat. Vi ser kommande utgifter for fuktsaneringen (delvis betalt)

och hissrenovering. Vi anser foreningens kassa ska stirkas.

Flerarsoversikt

2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning (tKr) 1220 1315 1435 1307
Res efter fin. poster (tKr) -293 -132 199 18
Arsavg. per m2 bostadsyta (kr) 416 468 498 498
Soliditet (%) 80 80 69 69

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst § 198

arets forlust -293 251
-285 053

behandlas s att

till fond fdr yttre underhall avsittes 127 257

i ny rikning Sverféres -412 310
-285 053

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frdn medlemmar
Hyresintikter

Ovriga intikter

Rirelsens kostnader
Underhéllskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

886 497

I 329323
2 4350
1220170

-372 852
-396 228

-87 136
-109 868

-61 854
7,8 -272 585
-1 300 524

N B

-80 354

11 864
-224 761
-212 897
-293 251
-293 251

-293 251
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2010-01-01
-2010-12-31

997 579
311463
6303
1315 345

-336 317
-413 081
-108 559
-111137
-61 054
-212 585
-1247733

67 612
3874
-203 784
-199 910
-132 298

-132 298

-132 298
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Balansrikning hio
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Bredband 8
Fasadrenovering 9

Summa materialla anliggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

30450414
21 626

1 440 000
31912 040

31912 040

67
27998
28 065

105976
134 041

32 046 081
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2010-12-31

30 643 256
41 369

0

30 684 625

30 684 625

91
22169
22 260

1735391
1757 651

32 442 276
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond f6r yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2011-12-31

17 795 984
7283 208
1087401

26 166 593

-119 059
-293 251
-412 310

25754 283

6031500

77 559
452

64 215
118072
260 298

32 046 081

11 400 000

Inga
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2010-12-31

17795 984
7283 208
960 144
26 039 336

140 496
-132 298
8198

26 047 534

6 092 000

53102
1170
112922
135 548
302 742

32 442 276

11400 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad for

mindre foretag.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna 4r ofdrdndrade jamfort med foregiende ar.

Anldggningstillgangar
Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt dver den forviéntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,75
Byggnadsrenovering 0,75
Bredband 10,00

Fasadrenovering 4,00
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyra lokaler
Fastighetsskatt

Not 2 Ovriga intikter

Overlételseavgift och pant.avg
Ovr ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Vérme

Not 5 Ovriga driftskostnader

Besiktningskostnader
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsférsikring
Funktionskontroll Fjv
Stédning

Bredband

2011
309 058
20 265
329 323

2011
3 850

500
4 350

2011
-368 664
-4 188
-372 852

2011
-35 649
-35058
-21 939

-303 582
-396 228

2011
-979
-30 392
-7454
-23 123
-1 656
-23 177
-355
-87 136

(1

2010
291198
20265
311 463

2010
6303

6303

2010
336 268
-49
-336 317

2010
-38 330
-33 987
-26 941

-318 823
-418 081

2010
-949

-33 262
-14 998
-22 942
-11 340
-25 068
0

-108 559
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Méteskostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnader

Nyanskatffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Renoveringar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bérjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arest avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde {ir uppdelat enligt féljande
Bostider
Lokaler

2011
-10 000
-40 969
-46 752

0

-7176
-4 971
-109 868

2011

22 538 490
0
22 538 490

10 177 090
0
10 177 090

-2 072324
-192 842
-2 265 166

30 450 414

17 652 000
24 767 000
42 419 000

40 400 000
2019 000
42 419 000
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2010
-11 125
-37 562
-46 752

-3 601
-71126
-4 971
-111 137

2010

22 538 490
0
22 538 490

10 177 090
0
10 177 090

-1 879 482
-192 842
-2 072 324

30 643 256

17 652 000
24 767 000
42 419 000

40 400 000
2019000
42 419 000
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Not 8 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan
Nyanskaftningar

Ackumulerade avskrivnigar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Fasadrenovering

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskalfningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planerat restviirde vid arets slut

Not 10 Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 17 795 984

Disp av féreg ars resultat

Forandring under aret

Arets resultat

Belopp vid drets utging 17 795 984

Upplitelse
avgifter
7 283 208

7283208
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2011 2010

197 429 197 429

0 0

197 429 197 429

-156 060 -136 317

-19 743 -19 743

-175 803 -156 060

21 626 41 369

2011-12-31 2010-12-31

0 0

1 500 000 0

1 500 000 0

0 0

-60 000 0

-60 000 0

1 440 000 0
Fond for  Balanserat Arets
yttre UH resultat resultat
960 144 140 496 -132 298
-132 298 132298

127 257 -127 257

-293 251
1087 401 -119 059 -293 251
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 4,278
Nordea Hypotek 4,278
Kortfristig del av langfristig skuld
Stockholm 2012

Lucien Herly

Sven Hillbrink

Min revisionsberittelse har limnats

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

Datum for
rintedindring
rorlig

rorlig

Lars Andersson

Maria Grins

2012

Lanebelopp
2011-12-31

1753 000
4 278 500
6031 500

82 000
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Lanebelopp
2010-12-31
1792 000

4 300 000
6092 000



