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Styrelsen for Brf Méalaren 5 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Fastighet: Malaren 5

Styrelse och reviser

Styrelsen har under 4ret haft féljande sammanséttning:

Frans Wehtje Ordftrande
Sarah Kopfer t.o.m 2010-10-26 Ledamot
Bo Lindeberg Ledamot
Thomas Rozlucki Ledamot
Gustaf Torngren Ledamot

Revisor har varit Claes Bjtérkman, revisorssuppleant Britt Lindeberg,.

Féreningsfrigor

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda sammantrider samt ett antal informelia mdten, dér tva
eller flera iedamdter deltagit.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 10 juni 2010,
Foreningen har inte haft nfigon anstilld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under éret.

Férvaliningen

Den ekonomiska forvaliningen har skotts av RAdRum Mikleri & Forvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har vtforts av Georg Soderback, K G Stderbacks Byggservice AB.

Fastigheten

Fastigheten bestdr av 19 mediemsiigenheter varav en har Sverlatits under aret.
Christian och Sarah Kopfers 1agenhet har Gvertagits av Susanna Karlsson.

Foreningen upplater med hyresritt tva lokaler till dels Reitan Servicehandel Sverige AB, dels Bemz AB
samt fem garageplatser samt plats pé taket for Telenors mobiltelefonantena.

Lokalytorna &r 246 resp 374 kvadratmeter.

Fastigheten #@r fullvirdesforsikrad genom Linstérsikringar.
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Under ar 2010 har foljande underhéllsarbeten utférts:

Den omfattande gardsrenoveringen har avslutats. Muren mellan var fastighet och Bl-gatan 81 har fatt ny
tackplét och forrddsbyggnaden pé girden och murarna har milats gula.

Plattaket har ommaélats genom Dimson AB som ockséd instalierat virmekablar i stupréren mot gérden,
S#kerhetsutrustningen pa taket har inspekterats, kompletterats och forbétirats ill lagenlig standard.
Entrédorrarna har fernissats. Mélning har utforts av dérrar till soprum och Bemzentrén BJ-gatan.

7/11-s entré har kompletterats med ett skrapgaller.

Lanterninen har helrenoverats.

Sotning har skett av samtliga Sppna spisar och kakelugnar.

Under 2011 planeras féliande underhallsarbeten:

Takarbetena skall avsiutas och besiktigas.

Samtliga aviopp frin badrum och kék ska!l rensas.

Killarvdgg i trappan till tvittstugan planeras att vitmdlas liksom viggen i motionsrummet (efter det att den
har blivit helt torr),

Ett antal nya balkonger planeras att uppforas mot garden. Foreningens kostnad for detta dr blygsam - resp
medlem som &r med i projektet har sjélv att bekosta sin balkong inkl uppséttning.

Terrasserna mot Odengatan och Bl-gatan planeras att frses med nya ytskikt.

Bemzlokalen planeras att forses med ett kylflaktaggregat.

Systemet fir inpassering genom entréddrrarna planeras att uppdateras.

En plan for terkommande underhill planeras att upprittas.

Fibernit planeras att instaileras och dras till samtliga ldgenheter.

Ekonomi

Taxeringsvirdet fér fastigheten &r 68 393 000 kronor varayv 37 593 000 avser mark.
Fastighetens taxeringsviirde dr uppdelat enligt foljande: bostdder 56 800 000 samt lokaler
11 593 000.

Arsavgifterna har under 4ret varit oférandrade.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Ansamlad forlust - 1688 502
arets vinst 139 842
reserverat yttre fond -50 037
summa - 1598 697

disponeras sé att

i ny rilkning Gverfores - 1598 697

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resuitat- och balansriikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Réreisens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rirelsens kostrnader
Fastighetsk&tsel/stadning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Fastighetsskatt

Réorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anliiggningstillgdngar
Byggnad

Giérd

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter

Skatterfinta ¢j skattepliktig

Rintekostnader och liknande resuitatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Statlig skatt

Arets resultat

Not

hat B e RN W, TR S VR I

2016-01-01
-2019-12-31

2218408

-15G 066
-409 332
-542 607
-57 383
-88 550
-140 193
830277

-379 702
-57 019
393 556

456

-1 435
-247 139
-5 596
-253 714

139 842

0

139 842

3%

2009-01-01
-2009-12-31

1399 809

-123 881
-90 662
-A72 175
-55780
-402 952
-141 838
112 521

-263 291
0
-150 770

1357
2027
-123 506
-1 338
-121 460

=272 230

-357

-272 587




Brf Malaren 5
716418-1500

Balansrikning

Tiligangar
Anliiggningstiligingar

Muteriella anldggningstiligingar
Byggnad

Gérd

Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Momsfordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa, bank och virdepapper
Kassa och bank
Summa omséttningstillgngar

Summa tillgingar

Not

8,9
10

11

2010-12-31

15589 413
2223726
8 339 466
26 152 606

2 800
26 155 406

35034
35034

631473
666 507

26 821 914

49)

2009-12-31

15708715
1 685018
8339 466
25726 200

2 800
25729 000

99 025
735 538
38 195
872 758

1241709
2 114 467

27 843 467
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital

Bunder eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital/dnsamliad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Momsskuld

Leverantdrsskulder

Nista drs amortering

Upplupna kestnader och férutbetalda intdkter

Summa eget kapital, och skulder

Stilida sikerheter

Ohvriga stallda panter och scikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

2010-12-31

9510 000
4618 934

350 259
14 479 193

-1 738 539
139 842
-1 598 698

12 880 495

13 242 551

1 564
64 047
291790
120 000
221 467
698 868

13 941 419

26 821914

14011 000

Inga

3(9)

2009-12-31

9510 000
4618 934

300222
14 429 156

-1415916
-272 587
-1 688 502

12 740 654

13 912 551

0

0

639 618
20000
530 644
1190262

15102 813

27 843 467

14 011 000

Inga
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Tilligegsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna ir oftrandrade frin féregdende ar.

Arsavgifter och hyror intaktsfors 1 samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis.
Reservering till foreningens fond for yttre underhél! redovisas 6ver balansrikningen i enlighet med
Bokféringsnidmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning p4 anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beriknad ekonomiska livsldngd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits til! anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar I procent
2010 2009
Byggnad 0,5 % 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 3,7% 3,9%
Garageforbittring 10,0 % 10,0 %
Gérd 2,5 % 0,0 %
Verksamhetstokal 5.0 % 0,0 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2010 2009
Arsavgifter 520 032 455028
Hyror lokaler 1624 512 870716
Hyror garage 73 864 74 067
2218 408 1399 811
2 Fastighetsskotsel och stidning
2010 2009
Snordining g 897 4]
Grovsopor 18 799 19039
Sotning 15159 0
Serviceavtal hiss 6372 5600
Serviceavtal g 119 12792
Fastighetsskotsel entreprenad 18 406 21537
Stiadning entreprenad 73 590 63 488
Gérd 0 945
725 480

Férbrukningsmaterial
150 067 123 881
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3 Reparationer och underhall

Lokal

Fasad

Trapphus

Gérden

VVS

Tvittstuga

Hiss

Tak

Ventilation
Teleportantiggning
Portar
Soprum/sophus
Balkong

Las
Fastighetsunderhél!

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophémtning

5 Qvriga driftskostnader

Forsikringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Styrelseomkostnader
Forvaliningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Hyresforluster
Telefon

Avgift organisation
Kortidsinventarier

7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2010
119 364
27 801
1198
62 847
3250

0

6 083

0

2457
2157
14754
]

100 693
15 802
52 927
409333

2010
36228
425 567
62 376
18 437
542 608

2010
32548
24 835
57 383

2010
5706
47 947
4444
7220
8375

5321
4 060
5477
88 550

2010
140 193

(%)

2009
46 462

6 555
2350
5456
3071
4 370
10 138
1442
3601

7219
90 664

2009
41919
345098
67377
17 781
472175

2009
31159
24 622
55 781

2009

0
35447
145 172
3432
8577
202372
4163
3790

0

402 953

2009
141 838
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8 Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbéttringar
Garageforbattringar
Verksamheislokal

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inksp

Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

10 Gird
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupen intékt vattendebitering
Forutbetald forstikring
Forutbetald kabel-TV
Foérutbetalt vatten

Forutbetald telefon

12 Fordndring av eget kapitalInbetalda

insatser
Belopp vid érets inging 9510 000
Reservering ytire fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 9 510 000

Upplitelse
avgifter
4618 934

4618 934

2010-12-31

48 000

194 007

t1 285

126 410
379 702

2010-12-31

17 451 254

267 400

17 718 654

-1 749 538

-379 702

-2 129 240

15589 414

30 804 000
37 593 000
68 393 000

2010-12-31

1685018

595728

2 280 746

-57 019
-57 019

2223727

2010-12-31

Fond yttre
underhall
300222
50037

350 259

0
27191
6475
1 368
0
35034

Balanserat
resultat
-1415916
-50 037

-272 587

-1 738 540

8(%)

2009-12-31
48 000

204 007
11284

0

263 291

2069-12-31

14 833 048
2618 206
17451254

-1 486 247
-263 291
-1749 538

15701 716

26 000 000
27 567 0600
53 567 000

2009-12-31

1685018
0
1 685 018

0
0
1685018

2009-12-31
2372
27110
6155
1792

766

38 195

Arets
resultat
-272 587

272 587
139 842
139 842
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13 Skulder till kreditinstitut Riintesats Villkors-  2010-12-31 2009-12-31
dndringsdag
SEB Bolén 1,76 % Rorligt 2112 000 2 112 000
SEB Bolén 1,19 % Rorligt 1565 551 1 565 551
SEB Bolén 2,33 % Rorligt 735 000 755 000
SEB Bolén 2,34 % Rorligt 300 000 800 000
SEB Boldn 2,33 % Rarligt 1 300 000 1 300 000
SEB Bolédn 1,86 % Rorligt 1 300 000 1300 000
SEB Bolan 2,34 % Rorligt 600 000 600 000
SEB Boladn 4,03%  2014-12-28 500 000 500 000
SEB Bolan 4,16 %  20135-02-28 500 000 500 000
SER 3,98%  2017-06-28 2 950 000 3 000 000
SEB 3,59%  2015-06-28 1 000 000 1 500 000
SEB 1,79 % Rorligt 500 000 0
Avglr kortfristig del -120 000 -20 000

13 242 551 13 912 551

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna rédniekostnader 9817 5167
Férutbetalda avgifter och hyror 195 162 525 477
Upptupen kostnad el 3 988 0
Upplupen kostnad tillagg lghforteckning 12 500 0

221 467 530 644
Stockhotm den /% /-5 2011 .
G ans Wt A \K@&u

Frans Wehtje Bo Lindeber,
Ordforande Ledamot

A

. - —f—
Thomas Rozlucki CG taf Torngren
Ledamot Ledamot

Revisorspateckning

~ /,/7 -
Claes Bjorkman

Reviso?/uk




Revisionsberittelse

for Bostadsrittsforeningen Mélaren 5
org.nr 716418-1500

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning av
bostadsriittsforeningen Mélaren 5 for ar 2010.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Arsredovisningen har
upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens
resultat. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen 01
foreningen, disponerar vinstmedlen enligt frslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den 24-maj 2011

/

o
Claes Bjorkman




