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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for verksamhetséret 2010-01-01-2010-12-31,

1. Om fastigheten

Fastighet

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Smaland 13 med adressen Bjérngérdsgatan 7,
118 52 Stockholm. Foreningen registrerades 1996-06-06.

Byggnadstyp: Gathus i 4 vaningar, delvis inredd vind och kéllare. Underbyggd gérd.
Gérdshus i 3 vaningar jadmte vind sammanbyggd med gathuset. Byggnadsér 1913.
Féreningen forvérvade fastigheten for 17 775 000 kr den 24 april 2007. Den ekonomiska
planen registrerades 2007-03-14,

Bostadsytan dr 739 kvm och lokalytan 130 kvin. Antal ldgenheter &r 12 st. varav 11 blev
upplétna till bostadsriitter, en hyresrétt pa 75 kvm och 1 lager lokal p& 110 kvm.

Hyresgister i lokalen har varit 2010 BMGA Siker IT AB.

Byggnads ar 1913

[970-talet  Delar av vinden har inretts till bostéder.
En hydralhiss har installerats. Modernisering av elen.
Utbyte av rdrstammar for vatten och avlopp.
Renovering av badrummen
Renovering av fonstren. Ombyggnad av gérdsbjélklaget,

2009 Nya sikerhetsdoirar har installerats 1 samtliga ligenheter,
2009-2010 Malning av trapphus och alla d&rrar.

2008 Renovering av skorsten och samtliga imkanaler i fastigheten.
2009-2010 Renovering av fasaden och taket.

2010 Malning och nytt isolerglas av samliga fonster i ligenheterna.
Medlemmar

Foreningen har 13 medlemmar, beroende pé att flera bostadsritter dr upplatna till
mer i en person, f ,
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2. Styrelse och forvaltning

Styrelse

Peder Falkman ordftrande
Britt Kihlstrém ledamot
Staffan Josephsson sekreterare
Birgitta Lindvall ledamot
Hely Kivel4 suppleant
Styrelsemditen

Styrelsen har haft 10 protokoliférda sammantriden inklusive konstituerande under éret,

Féreningsstimmor
Féreningens ordinarie stdimma holls 16 maj 2010.

Revisorer
Revisor har varit Roger Henriksson, Jonnie Angman som revisorsuppleant.

YValberedning
Ingen valberedning har tillsatts 2010.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsen, samt av tvd ledamdéter i forening.

Arvoden
Styrelsens arvode pa 25 000 kr har fordelats mellan styrelsens ledaméter.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Stalhedens Fastighetsekonomi,
Skondalsviigen 126, 128 68 Skondal. Tel. 08-770 20 18. Karina Stalheden har

varit adjungerad till ett flertal av styrelsens sammantréiden.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskétsel har under aret 1 huvudsak utfors av medlemmar.

Stiidning
Stidning av fastigheten har utférts av Féretagsmiljd i Sverige A]%(/\
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Vinterunderhall
Snordining har utforts av A.W. Joaeson Bleck & Plétslageri AB.

Hissunderhall
Hissen har underhillits av Otis AB

3. Fastigheten

Tak
Takreparation med utbyte av takfot har slutférts under 2010.

Fasadrenovering
Renovering av fasaden har utfirts av Morneon AB.
Projektet pabdrjades pa histen 2009 och har stutfrts under 2010,

Finster
Samtliga fonster har mélats och bytts ut mot energigtas.

EV/ las
Eluttag 230V har installerats p& garden samt en installation {6r armatur vi dour.
Portlasskydd har installerats porten och ny laskolv till grden.

Namnskyltar
Namnskyltar har satts upp pa varje ldgenhetsdoir,

En ny anslagstavla har satts upp i entrén

Tviittstuga,
En ny sockel till tviittmaskinen har utforts.

Ovrigt

Lokaler
Féreningens lokal pd 110 kvin hyrs av BMGA Séker I'T AB.

Girden
En hammock och nya vixter har inkdpts till garden.

Elradiatorer
Installation av 5 st elradiatorer i hyresréitt nr. 1003 LA
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Nya lgh nr
Nya [#genhetsnummer har uppriittats till ett nytt ligenhetsregister (ill Lantméteriet for
2010. Nya nummer finns uppsatta pd anslagstavla. Vid forsiljning ska dessa nr. uppges

till skattemyndigheten,

Overlitelser 3 st
Lgh nr 1201 (50%), 1103, 1303.

4. Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for bostadsritter har varit 482 ki/kvim i genomsnitt.

Pigdende firenden av Igh nr 11.

Som finns beskrivet i drsredovisningen 2009 har foreningen under 2010 triffat forlikning
och ett tilligg till upplitelseavtal och i enlighet hirmed avslutat sin tvist med 1gh nr 1303
(11). Upplatelseavgift har betalats med 100 000 kr for en tidigare 6ppning av tak mot vind.
Upplaten yta #r 0 och péverkar inte ligenhetens andelstal.

Taxeringsviirde enligt taxering 2010

Fastigheten #r taxerad till 15 008 000 kr, med férdelning pé byggnad med 6 808 000 kr och
marken med 8 200 000 kr.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten baseras p en ligre taxering for fastigheten med 3 831 000 kr som blir
1277 ki/lgh med 15 324 kr i skatt. 1 % av lokalens vérde p& 208 000 kr blir 2 080 kr i
skatt. Sammanlagt 17 404 kr.

Inkomstskatt 2010
Under 2010 infordes inkomstskatt pé rénteintikter. Inkomstskatt pa rénteintékter dr 742 kr.

Avskrivningar

Avskrivning har gjorts under 2010 med 0,5 % av anskaffningsvirdet pa fastigheten med
51 258 kr §vriga investeringar med 53 044 kr. Sammanlagt 104 302 kr.

Lén

Vid kép av fastigheten den 24 april 2007 tog foreningen upp ett 14n pa 5 000 000 kr. 1
november 2007 amorterades 2 000 000 kr och den 30 april 2008 har amortering skett med
1 500 000 kr. Btt nytt 1&n har upptagits pa 2 milj. kr. f6r méining och fonsterrenovering.
Den totala l&neskulden hos Nordea Hypotek uppgér till 3 500 000 kr.

Under 2011 kommer 350 000 kr att amorteras fA_
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Forsikring
Fastigheten #r follviirdesforsikrad i Trygg Hansa AdefSrsikring,

Reparationsfond
Till reparationsfonden har inga medel Sverforts eftersom det balanserade resultatet for
nérvarande ligger p4 minus.

Bolslutsdispositioner
Styrelsen foreslar att dverfdra drets underskott pd 147 435 kr i ny rikning under balanserat

resultat i balansrikningen,

Resultat och ekonomisk stiillning
Foéreningens resultat och ekonomiska stélining framgér av efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhrande bokslutskommentarer;/z/g\
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RESULTATRAKNING 2010

INTAKTER

Hyresintdkter
Bostadsriittsavgifier
Lokalhyror

Erhéllna statliga bidrag
Ovriga intikter
Summa intikter

KOSTNADER

Driftkostnader
Reparation o underhall
Ovriga
fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader

Summa kostnader

Resultat fére avskrivningar

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella poster
Finansiella intdkter
Réntekostnader lan
Ovriga rintekostnader
Summa

Statlig inkomsiskatt 2010

Arets resultat

Not 1
Not2

Not 3
Not 4

Not 5

Not &

100101 - 101231

70 998
319 836
63 000
0

-127 833
-33 344

-26 727
-238 652

-3 928
-430 484

39 491

-104 302

-64 §11

2629
-82 135
-345
-79 851

=762

-145 424

090101-09123%

69 874
334631
69 600
999
2955
478 059

-100 453
-11 523

~-33 579
-228 214
-5 734

-379 503

98 556

=77 179

21377

2658
-42 946
-206
-40 494

-699
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Reparationsfond ingen avsittning p g a underskott for 2010
Avsittning till reparationsfond 0,3% enligt foreningens stadgar § 40
av fastighetens taxeringsvérde 2010

Omfordelas fran balanserat resultat enligt beshut av arsstdimma 2011

BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2010-12-31
Anliiggningstillgingar Bokfirt virde
Byggnad 10 097 831
Renovering Tak 29 509
Renv. Skorsten, Imkanaler 64 038
Fasadrenovering 1061118
Sakerhetsddrrar 380 687
Malning Trapphus 247756
Fonsterrenovering 377 846
Inventarier 18 866
Mark 8 176 500
Summa anliiggningstillgdngar 20 454 151

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Upplupna fordringar Not 7 11 400

Kassa, bank och klientmedel

Likvida medel Not 8 597 884
Summa omsi#ttningstillgangar 609 284
SUMMA TILLGANGAR 21 063 435

2009-12-31

Bokfort virde

10 149 089
25102

72 248
331263
389 854
251 874
9727

0

8176 500
19 405 657

8 874

202 658

211532

19617 189_,&\
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelscavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritf epet kapital/ansamlad forlust

Balanserad vist/forlust
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Arets skatter
Langfristiga skulder Not 9
Kortfristiga skulder Not 10

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Fastighetsinteckningar

Nordea Hypotek pantbrev

ANSVARSFORBINDELSER

2010-12-31
~-15 840 000

-1 748 125
-17 588 125

40 034
147 435
187 469

-17 400 656

-762

-3 500 600
-162 018

-3 662 780

-21 063 436

5 000 000

Inga s

2009-12-31
-15 840 000

-1 648125
-17 488 125

20218
19 816
40 034

-17 448 091

-699

-1978 188
-190 211

-2 169 098

-19 617 18%

5000000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
belopp i kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldimpas Sverensstimmer med arsredovisningslagen
samt allméinna rid, viigledningar och uttalanden frén Bokforingsndmnden.

Fér detta &r har anpassning gjorts till den nya rekommendationen BFNAR 2003:4
vad avser redovisning av medel reserverad for framtida fastighetsunderhall.

Arets avsittning omklassificeras till Bundet eget kapital. Avsitining och uttag fran
fonden gors enligt foreningens stadgar och efter beslut pd foreningsstimman.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges,

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad ekonomisk

livsldngd.

Foliande avskrivningstider kommer att tilliimpas

Byggnad fran 2007-2011 0,5% 200 ar
Renovering av tak 5% 20 &r
Skorsten- och imkanaler 10% 10 &r
Fasarenovering 2% 50 ar
Sikerhetsdrrar 2% 50 ar
Mélning av trapphus 5% 20 &r
Fénsterrenovering 2011 5% 20 ar
Inventarier fastighet 2011 10% 10 &r

Likvida placeringar
Likvida placeringar virderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det l4gsta anskaffningsvérdet

och det verkliga virdet.

Avsittning till reparationsfond enl. stadgarna § 40

Till reparationsfonden fr underhéll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det Sverskott som kan uppsté for foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden
eller disponeras pa annat siitt i enlighet med foreningsstimmans beslu%

9
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BOKSLUTSKOMMENTARER

RESULTATRAKNING

Not1 Driftkestnader
Belysning/viirme

Vatten och aviopp
Renhéllning
Stiadning
Vinterunderhall
Underhall gard

Summa

Not2 Reparation- och underhall
Inre underhall
Underhall dérrar
El- och tele istallation
VVS
Hissunderhall
Tvitistuga
Summa

Not3 Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforstkring
Summa

Not4 Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel/forvaltning
Hyra bil/maskiner
Forbrukningsinventarier
Inventarier gard
Underhall tradgard
Férbrukningmaterial
Kontorsmaterial
Hemsida
Porto
Styrelsearvode
Revisonsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster

2010

10

2010

215117
11116
-4 489
-19207
17 904
0

127 833

-3 840
-2703
-445

-9 624
-12 148
-4 584
-33 344

-17 403
-9324
-26 727

-32 051
-1 187
-16 898
-5 110
-2 346
-6 659
-804
-442
-131
-24 500
-500
-882
-34 220

-74 749
-13 832
-4 494
-5443
-1250
-685
-100 453

-969

-3 321
-7 233
-11 523

-17 976
-15 603
-33 579

-10 738

-1 844
-608

-402
-24 500
-500
-3058
-30 128
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forts 010 2009.
Konsultarvoden forvalining -30 593 -46 825
Bankkostnader -2 247 -1 578
Konsultkostnader Fastighetstigarna =71 717 -100 940
Ovriga fraimmande tjdnster -5 404 -1 960
Facklitteratur 0 -047
Ebreningsavgift avdragsgill -4 356 -3 931
Foreningsavgift ¢j vdragsgill -615 =335
Summa -238 652 -228 214
Arbetsgivaravgifter -3 928 -5 734
Summa kostnader -430 484 -379 503
BATLLANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar 2010-12-31

Bokfort
Not 5 |Objekt Anskaffnings- | Ack. Avskr, | Avskrivning | Summa viirde
viirde 2009 2010 2010 2010
Byggnader 10251 605 -102 516 -51258| -153774; 10097 831
Renovering tak 31 816 -716 -1 591 -2 307 29 509
Renov, skorsten 82 100 -9 852 -8 210 ~18 062 64 038
och imkanaler
Fasadrenovering 1082773 0 -21 655 -21 655 1061118
Stkerhetsdtrrar 392 475 -3 938 -7 850 -11788 380 687
Malning trapphus 274 751 -13 257 -13 738 -26 995 247 756
Fénsterrenovering 377 846 0 0 0 377 846
Inventarier fastighet 18 866 0 0 0 18 866
Summa 12 512 232 -130 279 -104302| -234581] 12277 651
Mark 8 176 500 0 0 0] 8176500
Summa 20 688 732 -130 279 -104 302 | -234 581 | 20454 151

11
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

2010 2009
Upplupna fordringar
Trygg Hansa {rsiikring 9 525 4 561
Miljoférvaltning 0 3063
Vinterunderhall 1 875 1250
Summa 11 400 8 874
Likvida medel
Nordea aftirskonto 92 627 0
Nordea Sparkonto 505 257 202 657
Summa 597 884 202 657
Langfristiga skulder 2010
Bank Lin Amortering | 2010-12-31 Rinta | Omsiittning

rorlig

Nordea Hypotek 1 500 000 0 1 500 000 -46 783 3 méan
Nordea Hypotek 2000 0G0 0 2 000 060 -35352 3 mén
Summa 3 500 000 3 500 000 -82 135
Kortfristiga skulder 2010-12-31

Leverantorsskulder
Fastighetsdgarna Sthim

Sthim Vatten

Frebes El AB

Otis AB

Stalhedens Fastighetseckonomi.

Fortum Market AB elavgift
Elfstedts Hanrverk & Maleri AB

Foretagsmiljo 1 Sverige AB Stidning

Surmina

12

18782
1240

18 866
1 031

9 609
7122

29750
1100

87500 [x.
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Ovriga kortfristiga skulder

Personalens skatt 6751
Upplupna styrelsearvoden 18 249
Upplupna sociala avgifter 3928
Uppl.

fastighetsskatt 1371
Upplupna utgiftsréntor 4 491
Forutbetalda avgifter 32 561
Aterbet av vatten avg. 0
Depositioner 500
Ovriga uppl skulder 6 667
Sumina 74 518
Summa kortfristiga skulder 162 018 N

13




Bostadsrittsforeningen SMALAND 13
Bjérngdrdsgatan 7
118 52 Stockholm

REVISIONSBERATTELSE
for
‘Bostadsrittsféoreningen Smiland 13 i Stockholm

I egenskap av fortroendevald revisor i bostadsrittsféreningen har jag granskat
drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens férvaltning for rikenskapsaret 2010,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med gillande regler och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker:

att  stdmman faststéller resultat- och balansrakningen for foreningen,
att  resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
att  styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rikenskapséiret. 4

i mu&
Stockholm den 4% wiaes 2011

/’;;\/,

e
Roger Henriksson
Av foéreningen vald revisor




